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HSB - dir méjligheterna bor

ARSREDOVISNING
Styrelsen t6r HSB Brf Svarvaren i Lund far hirmed avge redovisning for
[6reningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsriitts foreningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och diirmed frdmja medlemmarnas
ckonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site | Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfirdes &r 1945 pa fastigheten Svarvaren 29 som fdreningen innehar med

PE==

dganderitt. Fastighetens adress ir Bankgatan 14 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt filjande

Rok Awal Yaw
1 3 120
2 12 664
25 1 505
Lokaler, bostadsritt 2 117
Forradsutrymmen 3 31
Parkeringsplatser
Stimma

Ordinarie f6reningsstimma hélls den 2019-05-16. varvid 8 rdstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under iret efter ordinarie foreningsstimma

UIf Jeppsson ordtrande

Jonas Schénstrom vice ordfrande

Henrik Barth sekreterare

Oscar Sjécrona styrelseledamot

Linda Frank ledamot utsedd av HSB Skane
Martina Falkenberg styrelsesuppleant

Sofie Odby styrelsesuppleant

Av fbreningen vald revisor har varit Fredrik Glimberg med Jack Jdgerman som revisorssuppleant, samt revisor utsedd
av HSB Riksftrbund. CM
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HSB - dir mdjligheterna bor

Fdreningen har avtal med nedanstaende leverantérer

Leverantorer

Avtalstyp

Vattentall AB

Kraftringen AB

Kraftringen AB

VA SYD

Lunds Renhéllningsverk

Com Hem/Tele2
Bredbandsbolaget/Telenor

& Com Hem/Tele2

HSB Skane

HSB Skane

HSB Skine

Bengt Dahlgren AB
Linstorsdkringar

Carlbergs las AB

Rérmokarna Skane AB
Platlaggarna AB

Moron Fasad AB

Thulins Elektriska AB
Assemblin AB & Nordomatic
Kills Nobbelov AB

Assemblin AB

Skéanska hogtrycksspolarna AB
Skanska hogtrvcksspolarna AB
Angamarkens Byggentreprenad AB

Johan Gunnars, St

elavtal, elkraft

elavtal, nit

uppvirmning med fjarrvirme
vatten

sophantering. trottoarstddning
kabel-TV, bredband

bredband

ekonomisk forvaltning

teknisk forvaltning
underhallsplansavtal

systematiskt brandskydd
fastighetstorsikring (fullvirde)
nyckelsystem och kodlas

interna VA-system

vttertak och platarbeten

fasad och balkonger

elinstallationer

undercentral for virme och styrsystem
lipande underhallsarbeten
stamledningar & tappvattenledningar
underhallsspolning avloppsledningar
slamsugning dag & avloppsbrunnar
alla typer av snickeriarbeten och maleriarbeten

HSB Brf Svarvaren i Lund
Org nr 743000-2311

utnyttjar sophantering hos Svarvaren och Svarvaren utnyttjar vissa delar av

Tvirgatan 25 av innergard som formellt tillhdg Gunnars Fastighet

Fér mindre privata problem med néitverk och TV i ligenhet kan firman Digiten i Akarp rekommenderas. For

behov av snickeri/malningsarbeten inom de privata bostadsriitten rekommenderas Angamarkens Byggentreprenad AB
(Patrik Jénsson)

Linstorsikringar fastighetstGrsikring (fullvérde)

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Liansforsikringar. [ féreningens fastighetstorsdkring ingar inte
bostadsrittstilldge for foreningens ldgenheter. Féreningen uppmanar samtliga medlemmar att kontrollera att
bostadsréttstilligg ingar i deras ordinarie hem(Srsikring. Bostadsriittstilligget forsdkrar den boendes underhéllsansvar
utdver den vanliga hemforsiikringen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbhesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning utfirdes den 2019-12-11 av styrelsen genom visuell inspektion. Vid
besiktningen framkom inga brister. Fastigheten 4r i gott skick och framtida underhall lGper enligt plan.

Underhall

Mycket av 2019 ars verksamhet paverkades av en vattenldcka pa vaning 4 i 14B. Detta skadade fyra
ldgenheter i foreningen och dtgérder och aterstillningsarbeten pagick mellan mars och juli manad.
Reparationerna medtorde dessutom foljdproblem savél avseende varmvattenforsérjningen som
virmesystemet i fastigheten. En ny vertikal tappvattenstam monterades. Ett orosmoment r att 9-10 liknande
gamla vertikala tappvattenstammar finns i huset (fran stambytet 1999). Finjustering och optimering av det
nya virmesystemet (installerat 2016) har fortsatt genomforts under 2019 och nya LED-armaturer har
monterats i stora delar av killaren (korridor, tviittstuga, torkrum, mangelrum. basturum, killartoalett). En ny
torktumlare installerades och vid en fornyad OVK-besiktning fick Svarvaren godkint. Ytterligare
planteringar har gjorts pd innergdrden, sophanteringen har uttkats med fler tunnor for kartong och plast och
ett nytt digitalt bokningssystem for tvittstuga, torkrum. basturum. innergard inférdes i november. Kompletta
maillistor for enkel och snabb kommunikation med alla medlemmar och boende har ocksa inforts under
2019. Upphandling av entreprendr tor det kommande avloppsreliningsprojektet under sommaren 2020 har
genomforts. ™
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Ar 1980 (ca) Atgird Balkonger (vister)

Ar 1992 Atgiird Komplett f6nsterbyte

Ar 1999 Atgiird Avloppsstammar (nya)

Ar 1999 Atgird Tappvattenstammar och ledningar (nya)

Ar 1999 Atgird Nytt elsystem i fastigheten

Ar 2006 Atgiird Nytt yttertak + platarbeten. nytt expansionskirl
Ar2010 Atgiird Ny undercentral for virme

Ar2012 Atgiird Trapphus, ldgenhets/entrédérrar, yttertrappor
Ar2014 Atg'&ird Fasad (soder)

Ar2014 Atgiird Balkonger (soder)

Ar2014 Atgird Tak (diverse underhallsatgiirder)

Ar2015 Atgiird underhallsspolning avloppstammar

Ar2016 Atgird Nytt styrsystem for viirme och varmvatten inklusive

nytt expansionskirl. Byte av alla radiatorventiler och styrventiler i fastigheten.

Ar2016 Atgiird Nya brandvarnare i alla gemensamma utrymmen samt till alla bostadsriitter.
Optimering av virmesystemet.

Ar2017 Radonmiitning i fastigheten och bostadsritter (utan anmirkning).
Tva nya plank. ny vattenutkastare och ca 20 nya LED armaturer pd innergarden.
Fortsatt optimering av virmesystemet.

Ar2018 Nya fastighetsskyltar, ny entrébelysning. Energideklaration, OVK-besiktning,
fortsatt optimering av virmesystemet, LED-lampor i alla trapphusarmaturer.

Ar 2020 Relining av horiontella avloppsledningar (i mark och killare). renovering av killartoalett
och basturum, forbéttrat inbrottsskydd till killarforrad, byte av dérrar i killaren. Nér
denna redogérelse skrivs 31 jan 2020 dr renoveringen av basturum och killartoalett just slutford.

Ar2022 Renovering av fasad och balkonger mot vister.

Ar2024 Renovering av fasad mot Gster och eventuellt byte av fonster mot
Bankgatan (bullerddmpande).

Ekonomi

Féreningen héjde manadsavgifterna med 2 % fran 2020-01-01. Féreningens ekonomi dr dérefter i
mycket god och langsiktig balans. Avgiftshdjningar mellan 0 och 2 % (utdver inflationstakten) &dr
att frvinta ocksa under de kommande aren (baserat pa Féreningens 10-drsbudget). En tumregel
sdger att en f6rening med god ekonomi bér ha en kvot mellan langfristiga ldn och nettoomsiittning
som fr 5 eller ldgre. Fér BRF Svarvaren dr kvoten 3.1 i var budget f6r 2020 (inklusive nytt planerat
lan under 2020). En annan god tumregel séiger att minst 150 kr per m”~ och ar bor avsiittas for
underhall av fastigheten. BRF Svarvaren avsitter i budget 2020 162 kr/m” (186 kr/m” om dven
avsittning till 16pande underhall réknas med). Bara ca 30 % av alla bostadsrittsfGreningar i Sverige
uppfvller dessa krav. Ett befintligt lan omsétts under 2020. Fran och med 1 januari infér BRF
Svarvaren en administrativ avgift for andrahandsuthyrningar pa ca 400 kr/man.

Ovriga visentliga hindelser

Foreningen genomtorde den 5:e maj 2019 den sedvanliga stiddagen i téreningen med mycket gott
deltagande. Arbetet avslutades med en gemensam grillfest. Den traditionella husfesten for alla
medlemmar avhélls 11 december pa restaurant MLE.A.T. i Lund med 23 deltagare. Féreningens

langsiktiga underhallsplan har uppdaterats under histen 2019 och ligger i fas med verkligheten.

\
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HSB - dar mijligheterna bor

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 716 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den f6r ar 2019 uppriittade budgeten visade ett hijningsbehov med 2% och styrelsen beslutade att hija
arsavgifterna for 2020 med 2%.
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Fareningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 3 603 199 kr. Under aret har (reningen amorterat 132 996 kr.
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 27 ar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid re‘j.kéhskapsarets bonan _ 55
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut 57

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, 4 bostadsrétter Sverlatits (forra aret Sverliits 7

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i fGreningen dr att

mer iin en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skdne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

s 3 2019 2["8 ST ’Ul—". e i 2“'6
\Jettoﬂmba[mmg, tI\r - ] 1 736_‘______ ) R 7“ B l 18 1175
Resultat efter ﬁnanswlla poster tkr e 190 _ 734 S : - 'L
Eget kapltal tkr - N B B 1457 ) 1 267 o l 03%&_ B 944
Taxeringsvarde, tke 29026 25595 25395 25595
-varav bygunad te 13 666___ _ 13031 13031 13031
Arsavgift/m? boatadsraltwm.bostader e 715) R 705 - 69]____ 684_
Arsavolﬂ/m bostadsriiltsyta lokaler ) - 682 669 656 649
Banksl\uldfm- bObtddb i : ) 2398 7 303 2 383 e 9 467

2% 15%
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Forindring i eget kapital

HSB Brf Svarvaren i Lund
Org nr 743000-2311

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
_ imsatser  avgifter  underhdll  vesultat  resultat :

Belopp vid drets -
ingdng 36 645 0 1 454 867 -458 298 233 809 1267 023
Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman:

Extra reservering

till fond for yttre

underhall 0 0 0

Balanseras

i nv rdkning 233 809 -233 809 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 279 000 -279 000 0

lanspraktagande

av fond for yttre

underhall 0 0 0
Uppldtelse av ny
bostadsritt 0 0 0 0 0
Arets resultat 190 192 190 192
Belopp vid arets
utgang 36 645 0 1 733 867 -503 489 190 192 1457215
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -224 489
Reservering till fond for vttre underhall, enligt underhallsplan =279 000
Arets resultat 190192
Summa till stimmans forfogande -313 297
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rikning -313 297
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Resultatrdakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1 236 035 1231 321
Ovriga rérelseintikter Not 3 9173 10 723
Summa rérelseintikter 1245208 1242 044

Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -735 872 -666 272
Ovriga externa kostnader Not 5 -65 001 -77 316
Personalkostnader och arvoden Not 6 -34 667 -35 191
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -160 431 -156 471
Summa rérelsekostnader -995 970 -935 250
Rérelseresultat 249 238 306 794
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 3 17 2 197
Rintekostnader och liknande resultatposter -62 223 -75 183
Summa finansiella poster -59 046 -72 986
Arets resultat 190 192 233 809

i
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4634 332 4559034
Pagaende nyanlaggningar Not 9 125 000 0
[nventarier och installationer Not 10 32803 0
Summa materiella anliggningstillgangar 4792 135 4559034

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehay Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anléggningstillgangar 4792 635 4 559 534

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1163 -5 153
Avrikningskonto HSB 10 029 6 861
Ovriga kortfristiga fordringar 6952 6943
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 19 541 10 250
Summa kortfristiga fordringar 37 685 18 901

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 450 000 450 000
Summa kortfristiga placeringar 450 000 450 000
Kassa och bank

Bank Not 14 200311 310 820
Summa kassa och bank 200311 310820
Summa omsiéttningstillgangar 687 996 779722
Summa tillgangar 5480 631 5339256 m{
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HSB - diir mojlighoterna bor

HSB Brf Svarvaren i Lund

2019-12-31

Org nr 745000-2311

2018-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad fiorlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

36 645 36 645
1 733 867 1 454 867
1770512 1491512
=303 489 -458 298
190 192 233 809
-313 297 -224 489
1457 215 1267023
1152311 36l 511
1152311 3611511
2 450 838 124 684
129 950 126 757
181420 44 457
4610 1 300
562 274
103 675 163 250
2871 106 460 722
1023417 4072233
5480 631 5339256
M
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allmiinna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beriiknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och didrmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fir komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomférts
med utgangspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda forutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjirt dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2.20% av
anskaffningsvirdet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden édr 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgadngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter baseras pa [reningens underhallsplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhillsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsviirdet for bostadsdelen, dock
hogst | 377 kronor per ldgenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i smahus &r 0,75% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hdgst
8 049 kronor per ligenhet 2019.

Fér bostidder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hiinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar och reavinster vid férsiljning av bostadsritter,
\!
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 1 077 799 1 061 088
Arsavgifter lokaler 79 824 78 252
Hyresintikt lokaler 15992 25908
Hyresintikt garage och bilplatser 37 800 37350
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 31977 31428
Avsatt till inre fond -13 404 -13401
Overlatelse- och pantfirskrivningsavgifter 6 047 10 696

I 236 035 1231 321

Not3  Ovriga rorelseintikter

Ovrigt 9173 10 723
9173 10 723

Not4 Driftskostnader

Reparationer -99 672 -38 453
El -25 485 -27 147
Uppvirmning -241 019 -249 020
Vatten -66 751 -66 255
Renhallning -41 561 -39 565
TV, bredband, iptelefoni =32 110 -31 567
Obligatoriska besiktningar -4 375 0
Serviceavtal -13 595 0
Férvaltningskostnader -156 819 -163 981
Forsikringar -6 633 -6 909
Fastighetsskatt -46 685 -43 375
Ovriga driftskostnader -1 167 0

-735 872 -666 272

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9 625 9126
Ovriga forvaltningskostnader -34 931 -23 612
Kostnader éverlatelse och panter -8 615 -11 929
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 730 -900
Konsulter 0 -22 650
Medlemsavgifter HSB -9 100 -9 100

-65 001 -77 316

Not6 Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -13 000 -12 400
Vicevidrdsarvode -11 000 -11 000
Ovriga arvoden -1320 -1 320
Ovriga personalkostnader 750 -2250
Revisionsarvode -650 -650
Sociala avgifter -7 947 -7571

-34 667 -35191

Not7  Avskrivningar

Byggnader -157 981 -156 471
[nventarier -2 450 0
-160 431 -156 471 pap

L
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Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgérs av anskalfningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2064

Ackumulerade anskaffningsviirden

[ngéende anskaffningsvirde byggnader 6509 877 6509 877
Arets investering byggnader 233279 0
Ingaende anskaftningsvirde mark 32000 32 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 775 156 6 541 877
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1 982 843 -1 826372
Arets avskrivningar byggnader -157 981 -156 471
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 140 824 -1 982 843
Utgdende redovisat viirde 4 634 332 4 559 034
Redovisade virden byggnader 4602 332 4527034
Redovisade vérden mark 32 000 32000
Taxeringsvirde 2019-12-31 2018-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostédder 13 000 000 12 400 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 666 000 631 000
Taxeringsvirden mark - bostiider 14 800 000 12 200 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 560 000 364 000
29 026 000 25595000
Not9 Pagaende nyanliggningar
Arets Investering 125 000 0
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 125 000 0

Pdgaende nyanldggning avser reliningprojekt beriiknas kosta cirka 1 miljon kronor och planeras vara klart under 2020.

Not 10 Inventarier och installationer

Arets investeringar 35253 0
Utgdende anskaffningsviirden 35 253 0
Arets avskrivningar -2450 0
Utgaende avskrivningar -2450 0
Utgaende redovisat viirde 32 803 0
Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.
[nstallerad torktumlare 2019
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsdkring 1670 1622
Forutbetald kabel-TV och bredband 8179 8045
Upplupna réinteintikter 592 583
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intsikter 9100 0
19 541 10 250

N
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Not 13 Kortfristiga placeringar

HSB8 - dér méjligheterna bor

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,70% 2020-01-19 250 000 250 000
Placering HSB 3 man 0,70% 2020-01-31 200 000 200 000
450 000 450 000
Sparbanken Skane 200311 310 820
200 311 310 820
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhaill resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 36 645 0 1454 867 -458 298 233 809
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 233 809 -233 809
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 279 000 -279 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 190 192
Belopp vid arets utgang 36 645 0 1733 867 -503 489 190 192
Not 16  Skulder till kreditinstitut
Niista ars
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 1,05% 2020-09-15 1328470 76 668
Sparbanken Skine 1,90% 2024-02-10 595 000 14 000
Sparbanken Skane 1,63% 2020-06-03 595 000 14 000
Swedbank Hyp AB 2,01% 2020-04-24 527 418 14 452
Swedbank Hypotek AB 2,03% 2022-09-03 557 311 13 452
3603199 132 572
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1152 311
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1,58%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 530 288
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2940339
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 4251000 4251 000
Summa stéillda siikerheter 4251000 4251 000

Not17 Medlemmarnas inre fond

[ngdende virde 126 757 116 707
Avsittning 13 404 13 401
Uttag -10 210 -3 351

129 950 126 757

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 4610 1300
4610 1300

Not19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 274 274
Arbetsgivaravgifter 288 0
562 274
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna sociala avgifter 0 288
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 0 48014
Upplupna réntekostnader 2793 7089
Upplupen revision 9400 8913
Forutbetalda arsavgifter och hyror 91482 98 946

103 675 163 250
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB Brf Svarvaren i Lund, org.nr. 745000-2311

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Svarvaren i
Lund for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhmtar revisionsbevis som &r
fillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en visentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag [2mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna konirollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi Bven utfért en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Viart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Svarvaren i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittat Revisorns ansvar, Vi r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt firslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r till-ckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar g o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret fér frslaget till dispositioner foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande beddma foreningens ekenomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens ver ksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, brigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

konsolideringsbehov, likviditet ach stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panégot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

*  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétin ingsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal befraffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hég grad av sakerhet, men ingen garanti far att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller farsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag il dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder,
omraden ach forhallanden som &r visentiga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust har vi granskat
om frslaget & forenligt med bostadsréttslagen.
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