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" Bostadsrittsforeningen Virdshuset i Skéne
Org.nr. 769633-9675

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksanmheten

Allmiint om verksamhbeten
Styrelsen har under fret varit:

Bjorn Lindwall Ordforande
Philip Jonsson Vice Ordforande
Maria Bjdrkhoitz Sckreterare
Tobias Annermalm Kassor

Suppleanter

Marita Nygren
Birgitta Rennerstam
Mirlinda Xhila

Revisor
Elvedin Music, Revisorsgruppen i Malmd AB

Under verksamhetséret 2020 har det hdllits 4 st protokoliférda styrelsesammantriiden.
Ordinarie foreningsstimma komumer att hillas 16 jurd 2021,

Féreningen har valt att sitta av 0,3 % av taxeringsvirdet till underhiflsfond (200401-201231).
Foreningens site #r Lomma.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Avtal: Poreningen har haft nedanstiende leverantérer under verksamhetséret:

Eln#t Kraftringen

Fjiirrviirme Kraftringen

Renhdllning Ohlssons och Suez

Vatten och aviopp Lomma kommun

Ek Forvalining Revisorsgruppen i Malmi AB

Pastighetsforsikeing  Trygg-Hansa

Medlemsinformation
Foreningen dger fastigheten Lormma Lomma 25:189. P4 denna tomt finns uppttict 7 st radhus, sarat ett mitjhos.
Total ligenhetsyta for de 7 radhusen &r 1.020 kvadratmeter,

Auntal ldgenheter Kvin Antal rom
2 150 45
5 144  4-5

Fastigheten har varit fullvirdeftrsiikrad 1 Trygg-Hansa

Fiir bostlider var ordinarie hyresavgift under 2020 i genomsnitt 460ke/kvm.
Inga ligenhetstverldtelser har skett under 2020,
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" Bostadsriittsforeningen Viirdshuset i Skane

Org.nr, 769633-9675

Flerarsiversikt

Nettooms#tining
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forfindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avilstining 1ill ytire underh&lisfond
Medlemsinsatser under &ret

Arets resultat

Belopp vid érets utglng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
ets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2020 2019 2018
383 904 0 0
-06 485 0 0
73,44 0 0
Medlcms- Fond fir yttre Balanserat Arets
insatser underhill resultat resuliat
0 0 0 0
28 000 =28 000
32 855 000
-96 485
32855000 28 000 ~28 000 96 485
-28 000
-96 485
-124 485
-124 485
-124 435

Betriiffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efierfoljande

resultat- och balansrikningar med 1ilthérande noter,
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Bostadsriittsféreningen Virdshuset i Skane
Org.nr 769633-9675

RESULTATRAKNING
Rérelseintiikter, lagerforiindringar mom.

Nettoomsittning
Summa rirelseintikier, lagerfirindringar m.m.

Rirelsekosinader

Ovriga externa kostnader

Avskeivningar av materiella anliggningstiligingar
Summa rirelsekostnader

Roxelseresuliat

Finansiella poster

Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avets resultat

2020-01-01
Not 2020-12-31

383 904
383904

-69 748
=288 056
-357 804

26 100

-122 385

-122 583
-96 485

-96 485

-96 485

Sidzd av 8

2019-61-01
2019-12-31
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Bostadsriittsforeningen Virdshuset i Skine
Org.nr, 769633-9675

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anbiiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillpdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa ankiggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Summz korifristiga fordringar
Kassa och hank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Sunuza omsittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

2 44 221 943

44 221 941

44221 541

83 534

2019.12-31

8 791 446

83 534

297 646

8791 446

8791 446

297 646
381 130
44 603 121

Sidasavg

1 400 003

1400 003

1 400 003

10 191 449




‘Bostadsriittsforeningen Virdshuset i Skane
Org.nr, 769633-9675

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundetf eget kapital
Medlemsinsatser

Fond foir yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder 3
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingtristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Surmma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sidafavy

2020-12-31

32 855 000
28 000

32 883 000

-28 000
=96 485

2019-12-31

-124 485

32758 515

11 716 865

Do

11 716 863

10 441
0
117 300

<o [oeg ol o]

127 741

44 603 121
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‘Bostadsrittsforeningen Virdshuset i Skane
Org.nx. 769633-9675

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Axsredovisningen 8r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rid (BENAR

2016:10) om &rsredovisning 1 mindre foretag,

Materiella anliggningstillgdngar
Tillimpade avskaivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkip

Utgdende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utglende avslaivaingar
Redovisat viirde

Mark
Byggnader

Lingfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Fiifaller senare dn 5 ér

13n 1 Handelsbanken:

Lénenr Kapitalskuld Rintesats
02-495984-264420 3.910.000:- 0.68%
(2-495984-264419 3.860.000:-  1.357%
(02-495984-264418 3.910.000:-  1.246%
Summa n: 11.680.000:-

Ovriga noter

Not 4

Not 5

Stillda shikerheter
Fastighetsinteckningac
Surarna stillda siikerheter
Definition av nyckelial

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomsluining

Sida 7 av 8

2026-12-31

8791 446
35718 551

44 509 997
-288 036

-288 036

44221 941

6172 350
38 337 647
44 509 997

2020-12-31

0
11 680 000

Réntelindringsdag
2022-03-30
2025-03-30
2023-03-30

2620-12-31

11 730 600

11730 000

Antal &

100

2019-12-31

8701 446
0

8791 446
0

0

8761 446

0
it]

Amortering

Nej
Nej
Nej

0
2019-12-31

0
0

2019-12-31

1400 000

&.\

1460 000
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B(;stadsrﬁttsfﬁreningen Virdshuset i Skéne
Crg.nr. 769633-9675

NOTER
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1 Biern Lindwal Tobiks Annerma N

i 01; forand,

Jrboe TP Samson

hlhp N Jonsson

Vir revisionsberiittelse har limnats den £53 /{:: D

Rewsorsgmppen iMalmi AB

Auktor sesad revisor
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4 ADVISORY AND ACCOUNTING

Revnsmnsbe ittelse
Till foreningsstiimman i Bostadsyiittsforeningen Virdshuset i Skéne, org.nr 769633-9675

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utftrt en revision av drsredovisningen fr Bostadsritisforeningen Virdshuset i Skane, for 4r

2020-01-01-2020-12-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiclla stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen, Forvaltningsberiittelsen &r
fbrenlig med arsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker diirfbr att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néitmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat 4r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen upprittas och ait den ger en ritttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir sd 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innebéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limaa en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti fSr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare faitar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedtmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utiftin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och #ndamélsenliga £or att utgdra en



) REVISORSGRUPPEN

§ ADVISORY AND ACCOUNTING . . . ) . .
~ grund f5r vira uttalanden. Risken for att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till f5ljd av

oegentligheter dr hégre én for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontrolt som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsdtglirder som #r limpliga med hiinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthGrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana
héindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksarnheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberfittelsen fista uppméirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickiiga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser efler firhallanden géta att en forening inte
langre kan forts#tta verksamheten.

*» utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa et siitt som ger en réttvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fr den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens fSrvaltning for
Bostadsrittsforeningen Virdshuset i Skane, for ar 2020-01-01-2020-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfribet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr tillriickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med héasyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.
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) REVISORSGRUPPEN

#Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fireningens angeligenheter,
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av frvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bed6ma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

¢ pa nfgot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av stikerhet beddma om firslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet & en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fSrslag till dispositioner av féreningens vinst elier
forlust inte dr fSrenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fétlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa var professionella
bedmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgiirder och andra férhallanden som 4r relevanta fr vart uitalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Malmd den ’;%'“2021

Revisorsgruppen i Malmd AB

kioriserad revisor



