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BRF RIGGEN I LOMMA

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsforeningen Riggen i Lomma har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Nybyggnad av flerbostadshus innehallande sammanlagt 79 ligenheter jimte 17 radhus pagar
och inflvttning beriiknas ske med bérjan under kvartal 3 2024 och avslutas under kvartal 1 2025,

Upplatelse av bostadsriitterna beriknas ske med bérjan prelimindrt under kvartal 1 2024 och avslutas
preliminirt under kvartal 1 2027 Jock senast i samband med sista inflyttning,

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kinda férhallanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomftrs som totalentreprenad av JM AB, har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2023-12-12. Av entreprenadkontraktet framgéar bland annat att

JM AB kdper de bostadsritter som inte upplatits (salts) senast pd avrikningsdagen, det vill sdga den dag
foreningen tar &ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r firdigstéllda

och placering av fSreningens 1an har skett.

Féreningen tecknar avtal med Svenska Handelsbanken AB (publ) avseende de langfristiga 1an som beriknas
upptas for foreningens tinansiering.

Bygglov beviljades 2022-08-3

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsriittslagen limnas av Gar-Bo Férsikring AB.

Féreningen avser dven att teckna férhandsavtal i enlighet med bostadsréttslagens 5 kap 4§
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot t6rskott med totalt 9 600 000 kronor.
Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala fSrskott enligt 5 kap 9§i bostadsriittslagen
limnas av Gar-Bo Férsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lomma 25:152 och Lomma 25:154 i Lomma kommun

Adress: Hamnallén 9-11, Kanaltorget 2-12, Knopgrénd 1-21, Tackelgrind 2-6
Tomtens areal: ca 6033 kvm

Boarea enligt tabell: ca 8 792 kvm

Byggnadernas utformning;: 3 bostadshus i 4 viningar och 17 radhus samt killare och garage
Antal bostadsldgenheter: 96 st

Foreningen har fler 4n ett hus som ar sa placerade att en indamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering
43 garageplatser i kdllare med plats for en personbil, varav 3 HKP
2 garageplater i kiillare med plats fér tva personbilar
60 garageplatser i killare fér personbil med 1-fas 16A ladduttag
8 garageplatser i killare f5r MC
2 Oppna parkeringsplatser fr personbil med 1-fas 16A ladduttag
3 Oppna parkeringsplatser fr personbil varav 1 HKP
Berdknas vara firdiga i takt med att inflytining sker i 1agenheterna,

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderitt

Servitut avseende mur, belastar Lomma 25:152.,

Servitut avseende trappor, underjordiska ledningar och grundbalk, férman Lomma 25:152 och Lomma 25:154.
Ledningsriitt avseende starkstrim belastar Lomma 25:154.
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BRF RIGGEN I LOMMA

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsriittshavaren skall utan sirskild erséttning halla ligenheten tillgiinglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utfdrande av efierarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprenéiren Adger ritt att nyttja ej upplitna (osilda) samt av denne fdrviirvade ligenheter for
visningsindamal.

Omridets utbyggnad

I omrédet paglr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad. Nagon rétt fSr
bostadsréittshavaren att utkriva ersiittning p.g.a. olfigenheter av pagdende arbeten pa eller omkring
féreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pi tomtmark

Miljshus fér mat- och restavfall samt dtervinning

Ledningar for yttre VA, el och bredband

Gronytor, gingvigar, planteringar, pergola, vistelseyta, lekyta och belysning
Cykelplatser

Gemensamma anordmningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral, flaktrum, fem hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Tva Svernattningsrum

Porttelefon

Cykelrum inklusive ladcykelplatser, stid, fastighetsférad, barnvagns- och rullstolsférrad

Kabel fr bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmitare

Elmitare

Extra ligenhetstdrrad f6r uthyrning

Solcellsanldggning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning;: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Ytterviggar: Slammat tegel/tripanel pd utfackningsvigg

Innerviggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pa trareglar

Innervéggar, ej birande: Gipsskivor pa trdreglar

Innerviiggar, birande: Betong

Yitertak: Takpapp

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik.
Malat trappriicke av stél

Fénster och fonsterdérrar: Treglasfonster tri med aluminiumbeklidd utsida, vissa dr fasta

Balkonger: Prefabricerade av betong med aluminiumricke

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterddrrar: S#ikerhetsdorrar

Viirme

Fjarrvirme, vattenburen med radiatorer. [ radhus golvvirme i bottenplan.

Ventilation
I flerbostadshus: Mekanisk till- och franluftsventilation med virmedatervinning via centralt placerat aggregat.
I radhus: Mekanisk till- och franluftsventilation med virmedtervinning via aggregat placerat i bostaden.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ldgenhet.

Hushillsel

Gemensamt el-abonnemang med undermétning av hushallsel for varje ligenhet.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetstfrvirv och nybyggnadskostnad enligt kipe- och entreprenadkontrakt.

Beriknad anskaffoingskostnad

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Férenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade

Taxeringsvérde bostidder, byggnad ca 171 700 tkr
Taxeringsvirde bostider, mark ca 40 600 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 0 tkr
Taxeringsviirde garage ca 12 700 tkr

Sida 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser r 1.

Kapitalkostnader {inkl amortering)

Specifikation av lan som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beriikning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sékerhet for lan ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.
Riintekostnaden for beriknade lin baseras pi en i planen antagen rénteniva. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Riinte- Begrinsad  Amortering Kapital-
tid 2) £)] kostnad rantegaranti 1} kostnad
Kr ar % Kr 0,50% Kr Kr
Bottenlan 32250000 1 5,10% 1 644 750 -161 250 1 483 500
Bottenlan 32250 000 2 4,60% 1 483 500 -161 250 1322 250
Bottenlin 32250 000 3 4,40% 1 419 000 -161 250 1257 750
Bottenlan 32 250 000 4 4,30% 1386 750 -161 250 1225500
Amortering 903 000 903 000
S:alan 129 000 000 5934 000 -645 000 903 000 6 192 000
Insatser 274 522 000
Upplatelseavgifier 219 993 000
S:a finansiering 623 515 0600
Summa kapitalkosthader r 1 {inkl amortering) 6 192 000

1) Beriknad lanetid 50 ar.

2) Lanens bindningstid berdknas preliminért fordelas mellan 1 och 4 ar. Beroende pa

rintevillkor och andra forutsiittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och

fordelning av lanebelopp bli aktuell, Darefter erbjuds férlingning under ny bindningstid till

da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintc 2023-11-30 for fSreningens samtliga 1an:
Antagen genomsnittsrinta innehaller en riintereserv pa:

4,60%
0,30%

4) JM AB limnar en begrinsad rantegaranti om 0,5 %-enhet som innebir att M AB ersitter de rinte-
kostnader som verstiger de stipulerade riintorna f6r dessa fyra lan {1 r = 4,60%, 2 ar = 4,10%,

3 &r=3,90% och 4 ir = 3,80%) under respektive lins firsta bindningstid. Riintegarantin 4r be-

grénsad till max 0,5 %-enhet per lan. Rantekostnader till den del de understiger stipulerad rénta
eller till den del de Sverstiger stipulerad ridnta +0,5 %-enhet ersétts inte. Riintegarantins slutliga
belopp faststillls i samband med utbetalning av fSreningens langa lan. Rintegarantin fSr samtliga
fyra lin regleras av JM AR, till foreningen i forskott, senast tre méinader efter avrikningsdagen.

Den begrinsade rintegarantin ir villkorad av att féreningen placerar de linga lanen i enlighet

med lanefdrdelningen, med belopp och bindningstid, enligt denna ekonomiska plan.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingdr inte i nedan Summa beriknade irliga kostnader)

Avskrivning f5r 18pande rikenskapsar sker enligt linjir plan pd 120 ar for byggnad med:

Basen for avskrivningen bygger p4 en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad

dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonviirde fran Statistiska Centralbyran frin 2021 med
35623 ke/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a} 30 kr/kvm

2610 tkr

263 760
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som Sreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsiittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas insatser, firbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 8792 kvm 6463 117
Arsavgift bredband 264 960
Arsavgift varmvatien *) 390 568
Arsavgift hushallsel *) 400 420
Hyra garage 43 st 1200 kr/plats, man 619 200
Hyra garage plats fisr tvé bilar 2 st 1 800 kr/plats, min 43 200
Hyra garage, laddplatser **) 60 st 1500 kr/plats, mén 1 080 000
Hyra garage, mc-platser g st 600 kr/plats, man 57 600
Avgift 5ppna p-platser 3 st 750 kr/plats, mén 27 000
Avgift 5ppna p-platser, laddplatser **) 2 st 1 G50 kr/plats, mén 25200
Outhyrda garageplatser 5% av total intikt garage -90 000
Hyra vernattningsrum 250 kr/rum, natt 31500
Hyra extra forrad <=3 kvm 2 st 250 kr/f6rd, man 6 000
Hyra extra forrdd 4-5 kvm 8 st 350 kr/f5rd, man 33 600
Hyra extra forrad 6-9 kv 27 st 400 kr/ford, man 129 600
Hyra extra forrad >= 10 kv 4 st 600 kr/f6rd, man 28 800
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 9 510 765 |

I nedanstaende tabell limnas en specifikation éver samiliga ligenheters huvuddata, sasom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.

*} I arsavgift varmvatten och arsavgift hushallsel ingar mervirdesskatt.

**) Knappt 60% av projektets garage och p-platser utrustas med 1-fas 16A ladduttag. Avgifter for el inklusive

mervirdesskatt belastar laddplatsens hyresgiist.
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G. KANSLIGHETSANALYS

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift enligt ekonomisk prognos tkr 7519 7799 8090 8252 8417 8 585 9477 10 463
Arsavgift enligt ekonomisk prognos per kvim BOA 855 887 920 939 957 976 1078 1214
Prognosens antagna rinteniva 4,60%

Prognosens antagna inflationsniva 2,00%

Genomsnittlig arsaveift per kvim BOA om:

Prognosens antagna inflationsniva och

Antagen rinteniva + 1% 5,60% 1002 1033 1065 1082 1099 1117 1211 1313
Antagen rinteniva + 2% 6,60% 1149 1178 1209 1225 1242 1258 1344 1436
Antagen rinteniva - 1% 3,60% 708 741 776 795 815 836 945 1067

Prognosens antagna riinteniva och

Antagen inflationsniva + 1% 3,00% 855 892 930 953 977 995 1129 1281
Antagen inflationsniva + 2% 4,00% 855 896 939 968 998 1022 1192 1395
Antagen inflationsniva - 1% 1,00% 855 8§82 911 924 938 945 1017 1096

I drsavgifter ingér bredband samt preliminir kostnad for varmvatten och hushallsel

Sida 13
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H.NYCKELTAL

| kr/BTA!

Anskaffningsvirde 38 873 kr
| lm'kvmz
Anskaffningsviirde 70 918 kr
Insats och upplatelseavgift (snittviirde) 56 246 kr
Lin och beldningsgrad’ 14 672 kr 21%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten
och hushallsel (snittvirde) 765 kr
Arsavgift varmvatten 44 kr
Arsavgift hushallsel 46 kr
Driftskostnad 333 kr
Kassafléde 30 kr
Avskrivning 297 kr
Fondavsittning 30 ke
Amol’tering4 161 kr
Fondavsittning och amortering 191 kr
Kostnad enligt nnderhallsplan (30 ar)/ar 113 kr

! Total bruttoarea uppgar till 16 040 kvm.
2 Med kvm avses upplaten boarea

? Belaningsgrad ir foreningens lan i forhillande till beriknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

* Beriiknad snittvirde utifrdn prognos ar 1-16.
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for Andamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsféreningen Riggen i Lomma med org.nr 769641-5582,
far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedtimandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer &verens med
innehallet i tillgingliga handlingar och i ovrigt med forhéllanden som dr kdnda fér oss.

I planen gjorda berdakningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Ligenheterna dr placerade sd att indamalsenlig samverkan kan ske mellan
ldgenheterna.

Med anledning av att det rir sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platshesdéilc av oss inte ansetts erforderligt d det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse fér granskningen.

Pa grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att
planen enligt vir uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Forutsittningarna for registrering enligt bostadsrittslagen ar uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har upprittats intrdffar nagot av visentlig betydelse for
beddmningen av fireningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med
bostadsritt forrin ny ekonomisk plan upprittats av féreningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Maximilian Eldberg
Civilekonom Jur kand

Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behdoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsiakring.
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