STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN
VARVSTORGET | LOMMA

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma &r bostadsrattsforeningen
Varvstorget i Lomma.

2§
Foreningen har till andamal att frimja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter och
lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplételse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare. Foreningens ska i all
verksamhet virna om miljon genom att verka for
en langsiktig hallbar utveckling.

FORENINGENS SATE

3§

Styrelsen skall ha sitt site i Lomma kommun.

RAKENSKAPSAR

4§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden
1/1-31/12.
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MEDLEMSKAP

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen
om annat inte foljer av 2 kap. 10 § bostadsrétts-
lagen (1991:614). Styrelsen é&r skyldig att
snarast, normalt inom en manad fran det att
skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora friga om medlemskap.
Medlemskap fér inte nekas péd diskriminerande
grund.

68§
Medlem fér inte uttrdda ur foreningen, s linge
han innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrétts-
havare skall anses ha uttritt ur féoreningen, om
inte styrelsen medgett att han fér sta kvar som
medlem.

AVGIFTER

7§

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt
avsittning till fonder ska finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna betalas ménadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan.

Arsavgiften och budgeten ir uppdelade i en
driftkostnadsdel och en kapitalkostnadsdel.
Arsavgiften faststills av styrelsen och fordelas
pa bostadsritterna i forhallande till tva olika
andelstal. Varje bostadsritt har ett andelstal for
driftkostnader och ett andelstal for kapital-
kostnader. Andelstalen anges i féreningens
arsredovisning.
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Andelstal for driftkostnader och lan
hartill

Andelstalen for driftkostnader berdknas utifrén
varje bostadsrattslagenhets ursprungliga area i
forhallande till den totala bostadsréttsarean i
foreningen. Detta géller emellertid inte for
informationsoverforing, dér man kan fordela
kostnaden for bredband eller kabel-TV lika.

Andelstalen for driftkostnader anvénds som
underlag for fordelning av de driftkostnader som
ingar i arsavgiften samt for avséttningar till
fonder. Samtliga kostnader som inte dr att
hénfora till kapitalkostnadsdelen enligt nedan
ingér i driftkostnadsdelen. Féreningen kan ta
lan/kredit pé upp till tre miljoner kronor som fér
hinforas till driftdelen (driftskuld). Samtliga
intdkter, som inte &r att hanfora till kapital-
kostnadsdelen av arsavgiften, ska hanforas till
driftdelen. Overskott i driftdelen far inte
anvindas till kapitalkostnadsdelen.

Andelstal for kapitalkostnader

Andelstalen for kapitalkostnader berdknas
utifran andelstalen for driftkostnader sé att de
med hénsyn till bostadsritternas gjorda frivilliga
kapitaltillskott motsvarar varje bostadsratts
andel i vad som &terstar att betala av foreningens
skulder (med undantag for driftskuld). Med
frivilligt kapitaltillskott avses har tillskott som
anges 1 46 kap. 7 § inkomstskattelagen.

Andelstalen for kapitalkostnader anvénds som
underlag for fordelning av i arsavgiften ingdende
rantekostnader och amorteringar med undantag
for rantekostnader och amorteringar avseende
driftskuld. Omvént foréndras andelstalet for en
bostadsritts kapitalkostnader ocksa om
foreningens belaningsgrad dkar genom upp-
tagandet av nya lan. Overskott i kapitalkostnads-
delen far inte anvindas till driftdelen.

Frivilligt kapitaltillskott

Frivilligt kapitaltillskott till foreningen i den
bemirkelse som avses i 46 kap. 7 § inkomst-
skattelagen kan goras av bostadsrittshavare efter
beslut av styrelsen i samband med att
foreningens ldneskuld fordndras. Nér bostadsrétt
gjort frivilligt kapitaltillskott ska omrékning av
andelstalen for kapitalkostnader ske for de
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kvarvarande bostadsritter som efter de frivilliga
kapitaltillskotten alltjamt har del i féreningens
skulder. Frivilligt kapitaltillskott och omrékning
av andelstalen for kapitalkostnader medfor ingen
fordndring av insatserna och kraver inget
stimmobeslut. For bostadsritten utgdende insats
och arsavgift liksom bostadsrattens andelstal
faststills av styrelsen. Andring av insats och
andelstal skall dock alltid beslutas av férenings-
stdmma.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drojs-
malsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
Detta géller emellertid inte for betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pant-
sattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med Overgang av bostadsritt far
Overlatelseavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Den medlem till vilken en bostadsrétt overgétt
svarar normalt for att Gverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far
pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Genom lagéindring den 1 juli 2014 kan
bostadsrittsforeningen ta ut avgift arligen av den
som hyr ut i andra hand, om styrelsen fattar
beslut om detta. Avgiftens storlek dr 10% av
géllande prisbasbelopp.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda
avgifter for atgdrder som foreningen skall vidta
med anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt som styrelsen

bestimmer. Betalning for dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.
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AVSATTNING OCH ANVANDNING AV
ARSVINST

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall
skall goras arligen, senast frén och med det
verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m2 bostadsarea for foreningens hus.

Styrelsen skall drligen budgetera samt genom
beslut om arsavgiftens storlek tillse att
erforderliga medel kan avséttas for att
sdkerstélla underhéllet av foreningens hus.
Det dverskott som kan uppsta i foreningens
verksambhet skall balanseras i ny rakning.

STYRELSEN

9§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem
ledamoter, samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen
pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

KONSTITUERING OCH
BESLUTSFORHET

10 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ér beslutfor nér de vid sammantradet
ndrvarandes antal overstiger hélften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade

beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet

ledaméter dr nérvarande, enighet om besluten.

FIRMATECKNING

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen,

av tva av styrelsen dartill utsedda styrelse-
ledamdter i forening eller av en av styrelsen
dértill utsedd styrelseledamot i férening med
annan av styrelsen dartill utsedd person.
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FORVALTNING

12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom
genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjilv inte behdver vara medlem i féreningen,
eller genom en fristdende forvaltnings-
organisation.

Vicevird skall inte vara ordforande i styrelsen.

AVYTTRING M.M.

13§

Utan foreningsstimmas bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.
Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtrétt.

STYRELSENS ALIGGANDE

14§
Det aligger styrelsen

att  avge redovisning for forvaltningen av
foreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall
innehélla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberéttelse) samt
redogorelse for foreningens intékter och
kostnader under aret (resultatrdkning), for
stdllningen vid ridkenskapsérets utgang
(balansrdkning) och, dér sé erfordras, for
de medel som under aret inbetalats till och
utbetalas frén foreningen (kassaflodes-
analys),

att  upprétta budget och faststdlla arsavgifter
for det kommande rikenskapsaret,

att  minst en gang arligen, innan arsredo-
visningen avges, besiktiga foreningen hus
samt inventera dvriga tillgangar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sdrskild betydelse,
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att  senast sex veckor fore den forenings-
stimma, pa vilken &rsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framlaggas, till
revisorerna ldmna arsredovisningen for
det forflutna rdkenskapsarets slut samt att
revisionsberittelsen ska vara klar tre
veckor fore arsstdmman.

att  senast tvd veckor innan ordinarie
foreningsstdimma tillstdlla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen.

att  fora medlems- och ldgenhetsforteckning.
Foreningen har ratt att behandla i forteck-
ningarna ingaende personuppgifter pa sitt
som avses 1 personuppgiftslagen.

REVISORER

15§

En eller tva revisorer samt en eller tva
suppleanter vilj av ordinarie foreningsstimma
for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits.

Det éligger revisor
att  verkstélla revision av foreningen arsredo-

visning jimte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att  senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstimma framlégga
revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA

16 §
Ordinarie foreningsstdimma hélls en gdng om
aret fore juni manads utgang.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skal till
det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen
begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberéttigade medlemmar.
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KALLELSE TILL STAMMA

17§

Styrelsen kallar foreningsstimma. Kallelse till
stimma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom
anslag pa lampliga platser inom foreningens hus,
genom brev eller elektronisk kommunikation,
t.ex SMS, E-mail. Medlem, som inte bor i
foreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest av styrelsen kind adress.

Andra meddelande till féreningens medlemmar
delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
stimma och skall utfardas senast tvé veckor fore
ordinarie stimma och senast fyra veckor fore
extra stimma, om den bl.a. ska behandla
stadgedrenden.

MOTIONSRATT

18§

Medlem som Onskar f3 ett drende behandlat vid
stimma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen i s god tid att drenden kan tas upp
i kallelsen till stimman.

DAGORDNING

19§
Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma
foljande drenden

1. Upprittande av forteckning av narvarande
medlemmar, ombud och bitrdden
(rostlangd).

2. Val av ordférande vid stéimman.

3. Anmélan av ordférandens val av
protokollforare.

4. Faststdllande av dagordningen.

5. Val av tva justeringsmén tillika
rostriaknare.

6. Fréga om kallelse till stimman behorigen
skett.

7. Foredragning av styrelsens arsredo-
visning.

8. Foredragning av revisionsberattelsen.
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9. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakningen.

10.  Besluti fraga om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdoter.

11.  Beslut om anvindande av uppkommen
vinst eller tickande av forlust.

12.  Beslut om arvoden.

13.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14.  Val av revisorer och suppleant.

15.  Ev. val av valberedning.

16.  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P3a extra stimma skall forekomma endast de

drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma.

PROTOKOLL

20§

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av
den stimmans ordfoérande utsett dartill. I fraga
om protokollets innehdll giller

1. att rostlangden skall tas in eller biliggas
protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in 1
protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet

skall anges i protokollet.
Protokoll ska forvaras betryggande.
Vid stimman fort protokoll skall senast inom tre

veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Medlems rostritt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetriddare enligt lag eller
genom befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i foreningen, medlemmens make,
sambo, syskon, fordlder, myndigt barn eller god
man. Ar medlemmen en juridisk person far
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denne foretrddas av ombud som inte dr medlem.
Ombud skall forete skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pé grund av fullmakt rosta for mer dn
en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora
hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem
i foreningen, medlemmens maka, sambo,
syskon, foralder eller barn.

Omroéstning vid foreningsstimma sker oppet om
inte nérvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning,
medan i andra fragor den mening géller som
bitrdds av ordféranden.

De fall — bland annat fraga om &ndring av dess
stadgar — dér sdrskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16 §p 1,
p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

FORMKRAV VID UPPLATELSE OCH
OVERLATELSE

22 §

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast
upplétas at medlem i féreningen. Uppléatelse-
handlingen skall ange parternas namn, den
lagenheten upplételsen avser, andamélet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas
som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall d&ven den anges.

Ett avtal om Gverlételse av bostadsritt genom
kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av siljaren och kdparen. Kopehandlingen skall
innehalla uppgift om den ldgenhet som dver-
latelsen avser samt om ett pris. Motsvarande
skall gélla vid byte eller géva.

Kopia av Overlatelseavtalet skall tillstillas
styrelsen.
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RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

23§

Har bostadsrétt 6vergatt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon é&r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen
far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom overlatelse forvirva bostadsritt till en
bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter
avliden bostadsrittshavare utova bostadsrétten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock
anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dod eller
att ndgon, som inte far vigras intrdde i
foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) f6r dodsboets riakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en
juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen
har forvérvat bostadsritten vid exekutiv
forséljning eller vid tvangsforséljning enligt

8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade
pantrétt i bostadsrétten. Tre ar efter forvarvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex ménader fran uppmaningen visa att
ndgon som inte far vigras intrdde i foreningen
har forvérvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostads-
ritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsratts-
lagen (1991:614) for den juridiska personens
rakning.

24 §

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte
vagras intrdde i féoreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna dr uppfyllda och
foreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostads-
ratt till en bostadsldgenhet far végras intride i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna
forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.
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Om en bostadsritt har dvergétt till bostads-
rattshavarens make far maken végras intride i
foreningen endast da maken inte uppfyller av
foreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocksé nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet
overgétt till ndgon annan nérstdende person som
varaktigt ssmmanbodde med bostadsrtts-
havaren.

Ifraga om forvérv av andel i bostadsritt dger
forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar
eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376)
skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och forvérvaren inte antagits till
medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex ménader fran anmaningen visa att
nagon som inte far vigras intrdde i foreningen,
forvarvat bostadsrétten och skt medlemskap.
Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for forvérvarens
rakning.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

26§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten
for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse
som dr av avsevérd betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd for
fritidséindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ldgenheten endast anvéndas
for att 1 sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte annat har avtalats med
foreningen.

27§
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Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstand utfora atgird i 1dgenhet som omfattar

1. ingrepp i en biarande konstruktion,
andring av befintliga ledningar for avlopp,
viarme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten

Styrelsen far inte végra att medge tillstind till en
atgdrd som avses 1 forsta stycket om inte
atgdrden 4r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen.

Pé& mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i
anslutning till lagenhetens utsida far bostads-
rattshavaren utfora eller uppsétta arrangemang
av permanent natur endast om sa sker i enlighet
med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens
godkdnnande.

28§

Bostadsritt far inte inrymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller ndgon annan medlem 1
foreningen.

29§

Nér bostadsréttshavaren anviander ldgenheten
skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i
sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall
dven i Ovrigt vid sin anvéndning av lagenheten
1aktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
halla noggrann tillsyn over att dessa dliggande
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar
for enligt 32 § fjérde stycket 2.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet
som avses 1 forsta stycket forsta meningen skall
foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till
att storningen omedelbart upphor och
2. om det ar fraga om en bostadsldgenhet,

underratta socialnimnden i den kommun
dér lagenheten ar beldgen om
storningarna.
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Andra stycket géller inte om féreningen séger
upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna &r sdrskilt allvarliga med hénsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning
att missténka att ett foremal &r behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

308§

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i
andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta
géller dven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvérvats vid
exekutiv forsiljning eller tvangsfor-
sdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) av en juridisk person som
hade pantrétt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om légenheten dr avsedd for permanent-
boende och bostadsrétten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en
upplatelse enligt andra stycket.

31§

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplételse, far bostadsrittshavaren
and4 upplata sin ldgenhet i andra hand, om
hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen.
Tillstdnd skall Iimnas, om bostadsrittshavaren
har beaktansvirda skil for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att
vigra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till
viss tid.

I fraga om bostadslédgenhet som innehas av
juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att
vigra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till
viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan
forenas med villkor.
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32§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad
halla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta géller &ven marken, om séddan
ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

o lagenhetens viggar, golv och tak samt
underliggande fuktisolerande skikt,

J lagenhetens inredning, utrustning,
ledningar och 6vriga installationer,

o rokgéngar,

. glas och bagar i lagenhetens fonster och
dorrar,

o lagenhetens ytter- och innerdorrar samt

o svagstromsanlédggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for annat
underhall &n malning av radiatorer, anordningar
for virme, vattenarmaturer eller ledningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten som
foreningen forsett ldgenheten med. Detsamma
giller rokgangar och ventilationskanaler om
dessa tjénar fler 4n en ldgenhet.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for
malning av utifran synliga delar av ytterfonster
och ytterdorrar.

For reparation pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast
om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller
forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a. nagon som hor till hans eller hennes

hushall eller som besdker honom
eller henne som gést

b. nagon annan som han eller hon
inrymt i ldgenheten eller
c. nagon som for hans eller hennes

rakning utfor arbete i lagenheten.
For reparation pa grund av brand-
skada som uppkommit genom
vardsloshet eller forsummelse av
nagon annan dn bostadsrittshavaren
sjilv dr dock denne ansvarig endast
om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om

det finns ohyra i lagenheten.
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FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA
BRIST

33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar
for lagenhetens skick enligt 32 § i sddan
utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller
att det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen 1 ldgenhetens skick sa snart
som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

34§

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ratt
att f komma in i ldgenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foéreningen
svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nér
bostadsrittshavaren avsagt sig bostadsrétten
enligt 35 § eller ndr bostadsratten skall tvangs-
forséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) ar bostadsréttshavaren skyldig att
lata visa ldgenheten pa lamplig tid. Foreningen
skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tala sddana
inskrédnkningar i nyttjanderétten som foranleds
av nodvéndiga atgéirder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten nir foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild
handriackning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

358§

En bostadsrattshavare far avsiaga sig bostads-
ritten tidigaste efter tva ar fran upplételsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse Overgar bostadsritten till
foreningen vid det ménadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller
vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

36§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltréatts dr, med de
begrinsningar som foljer av 37 och 38 §§,
forverkad och foreningen saledes berdttigad att
sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utover
tva veckor frin det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala arsavgift, nir det géller bostads-
lagenheten, mer dn en vecka efter forfallo-
dagen eller, nir det géller en lokal, mer &n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstdnd uppléter ldgen-
heten i andra hand,

4, om ldgenheten anvinds i strid med 26
eller 28 §§,
5. om bostadsrattshavaren eller den som

lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar véllande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rattshavaren, genom att inte utan oskéligt
dr6jsmal underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat sétt vanvérdas
eller om bostadsréttshavaren asidosétter
sina skyldigheter enligt 29 § vid
anvindandet av lagenheten eller den som
lagenheten upplatits till i andra handa vid
anviandning av den asidositter de skyldig-
heter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsréttshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte lamnar till-
trade till lagenheten enligt 34 § och han
eller hon inte kan visa giltig ursékt for
detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utover det han eller
hon skall gora enligt bostadsrattslagen
(1991:614) och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9. om légenheten helt eller till visentlig del
anvénds for niringsverksambhet eller
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dérmed likartad verksamhet, vilket utgor
eller i vilken till inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

378§

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som
ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i
36 § 3, 4 eller 6-8 for ske endast om bostads-
rattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
rattelse utan drojsmal.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i
36 § 3 far dock, om det &r friga om en bostads-
lagenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan
drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
och fér ansokan beviljad.

Uppsédgning péd grund av storningar i boendet
enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en bostads-
lagenhet, inte ske forrdn socialndmnden har
underrittats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i
boendet giller vad som sdgs i 36 § 6 4ven om
nagon tillségelse eller rittelse inte har skett. Vid
sddana storningar far uppsdgning som géller en
bostadslédgenhet ske utan foregdende under-
rattelse till socialndimnden. En kopia av upp-
sdagningen skall dock skickas till socialnimnden.

Femte stycket géller inte om storningar intraffat
under tid da ldgenheten varit uppléten i andra
hand pa sitt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte
stycket skall betrdffande bostadsldgenhet
avfattas enligt formular 4, vilket faststillts
genom forordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelande enligt 7 kap. 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

388§

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av
forhallande som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker réttelser innan foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller
hon dérefter inte skiljas fran ldgenheten pa den
grunden. Detta géller dock inte om nyttjande-
ratten dr forverkad pé grund av sddana sérskilt
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allvarliga storningar i boendet som avses i 29 §
tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fér heller inte skiljas fran
lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
manader frén den dag dé foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tvd manader fran den dag foreningen fick
reda pé forhéllande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidtaga rattelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pé
grund av drojsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran
lagenheten

1. om avgiften — nir det dr frdga om en
bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor
frén det att
a. bostadsrittshavaren pd sddant sétt
som anges i bostadsréttslagen
(1991:614) 7 kap. 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojlighet
att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid
och

b. meddelanden om uppsigning och
anledning till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun
lagenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften — nér det ar frdga om lokal —
betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sddant sitt som
anges 1 bostadsrittslagen (1991:614)

7 kap. 27 och 28 §§ har delgetts under-
rattelse om mojligheten att {2 tillbaka
lokalen genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det en friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad
att betalas arsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oforutsedd omstiandighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var mgjligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.
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Vad som ségs i forsta stycket géller inte om
bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala arsavgiften inom den tid
som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina
forpliktelser i sd hog grad att han eller hon
skiligen inte bor fa behélla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall
betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 1 och meddelandet enligt forsta stycket
1 b skall betrdffande bostadslédgenhet avfattas
enligt formuldr 3. Underréttelse enligt forsta
stycket 2 skall betrdffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formular 1-3 har faststéllts genom
forordningen (2004:389) om vissa underréttelser
och meddelanden enligt 7 kap. 23 § bostadsrétts-
lagen (1991:614).

AVFLYTTNING

40 §

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av
nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av nagon orsak
som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det ménadsskifte som intraffar nirmast
efter tre manader frdn uppsédgningen, om inte
ritten dldgger honom eller henne att flytta
tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker
av orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelser i
39 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i
36 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i 39 §.

UPPSAGNING

41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren

till avflyttning, har foreningen rétt till ersittning
for skada.
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TVANGSFORSALJNING

42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagen-
heten till f6ljd av uppsédgning i fall som avses i
36 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt
8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som
mojligt om inte foreningen, bostadsréttshavaren
och de kénda borgenérer vars ritt berors av
forsiljningen kommer gverens om négot annat.
Forséljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgardade.

OVRIGA BESTAMMELSER

43 § Vid foreningens uppldsning skall forfaras
enligt 9 kap. 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behéllna tillgdngar skall fordelas melllan

bostadsrittshavarna i forhéllande till 1agen-
heternas insatser.

44 §

Utover dessa stadgar géller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma 3 maj 2018 och vid extrastimma 9
december 2018

David Bengmark Anders Moller

Catharina Hodder Debourg Tommy Andersson
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