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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Reveln i Lomma med sate i Lomma org.nr. 716439-0457 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1990. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-11.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Lomma kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lomma 33:43 1990-02-13 1992

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 50
21 garageplatser 0
46 p-platser 0
77 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6772
Totalt 145 objekt 6 822

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 28 st 2 rok, 32 st 3 rok, 9 st 4 rok, 5 st 5 rok, 1 st 6 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Lomma Lomma GA:'5 G:A 716439-1497 0/0 Park-och lekytor, Belysning,
Avlopp och konstnarlig
utsmyckning

Lomma Lomma S:50 Samfallighet 47,24 Park-och lekytor

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Sven-Ake Leinerud Ordférande 2014-06-03
UIf Ljungfeldt Ledamot 2020-06-29
Elvir Lindstrom Ledamot 2015-07-01
Bengt Ake Hagg Ledamot 2013-05-31
Robert Schultz Ledamot 2016-06-20
Christina Johansson Suppleant 2019-05-17
Diana Thystrup Suppleant 2020-06-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Ledaméterna Sven-Ake Leinerud och Ulf Jungfeldt samt
suppleanterna Christina Johansson och Diana Thystrup.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av UIf Ljungfeldt, Sven-Ake Leinerud, Elvir Lindstrdm och Bengt Ake Hagg.

Revisorer har varit: Ingrid Agneta Bryland med Bjarne Horberg som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Lisbeth Back (sammankallande) och Hans Johansson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-26. Pa stamman deltog 29 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +7%.
En férandring av arsavgiften med +7% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-11.

Underhall
Under aret har foreningen inte genomfort nagra stdrre underhallsatgarder da vi ligger i fas med underhallsplanen.

Ovriga vésentliga handelser under aret:

» Fototapet har satts upp pa entréplanen

+ Den takbesiktning som gjorts visar inte nagot stérre underhallsbehov under de narmsta aren
» Elstdd har erhallits med 267 tkr

» Forsta beslutet om nya stadgar antogs stdmman. Andra beslutet tas pa stamma i maj 2024
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Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utférdes av representanter for styrelsen och HSB Malmé 2023-09-11. Vid
besiktningen framkom att fastigheten ar i fortsatt bra skick och att inga storre férandringar framkommit sedan féregaende
besiktning.

Styrelsen uppdaterar regelbundet underhallsplanen.

Under 2012-2022 kunde vi klara verksamheten utan héjning av avgiften, vilket innebar att under aren 2012-2024 har hojningen
varit i genomsnitt c: a 1 %. | och med det férandrade laget pa dels den finansiella marknaden, dels inflationsutvecklingen till
foljd av andrat lage i omvarlden, var styrelsen nddgad att 0ka avgifterna for 2023 med sju procent. Ytterligare sju procent
hojdes avgifterna med per 2024-01-01, huvudsakligen beroende pa ett 6kande rantelage pa omsatta lan.

Inga avsagelser av lagenheter har skett under aret.

Ekonomi

Foreningens finansiering innebar att den genomsnittliga rantan, matt som rullande 12 manader, ligger pa 3,47 procent. For
narvarande ar foreningens langfristiga skulder férdelade med upp till fyra ars forfall.

Under aret har delar av féreningens likviditet anvants till extra amortering pa de langfristiga skulderna.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 975 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Till foljd av det forandrade rantelaget har styrelsen valt att lata huvuddelen av de langfristiga lanen vara placerade med kort till
medellang bindningstid trots att avsikten ar ett langsiktigt laneférhallande.

Under de senaste aren har féljande stérre underhallsatgarder genomforts:

Artal Andamal

2015 Utbyte av garageportar
2018 Spolning av rorsystem
2019 Utbyte av balkongplatar
2021 Utbyte av hissar

2022 Trapphusmalning

Kommentarer till Arets resultat

Arets resultat uppvisar ett dverskott, huvudsakligen beroende pa att inga underhalisatgarder utforts. Stérre underhallsatgarder
ligger nagra ar framat i underhallsplanen, som uppdateras enligt den gjorda fastighetsbesiktningen. Under aret har féreningen
erhallit medel i elstdd som redovisas som dvriga intakter.

Ranteutvecklingen under 2022 medfdrde att styrelsen nddgades 6ka avgifterna med sju procent, aven 6vriga avgifter bidrog fill
okningen. For 2024 beslutade styrelsen om ytterligare 6kning med sju procent, framst beroende pa omlaggning av tidigare
konverterade lan. | syfte att lindra rantebdrdan har styrelsen gjort extra amorteringar pa de langfristiga lanen med sammanlagt
9,5 mnkr under 2022 och 2023.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som féreningen star infor

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som féreningen star infor ar fordelat pa tva riskomraden, ranterisken samt risken for
att underhallsatgarder maste tidigarelaggas an enligt underhallsplanen. Situationen i varlden har fortsatt att férandras
vasentligt sedan tidigare ar. Osakerhetsfaktorer finns dock vad avser framtida inflation och ranteutveckling, vilket ocksa
innefattar ndédvandiga underhallsatgarder.
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Nedan framgar féreningens ekonomiska stéallning och resultat.

Under de kommande fem aren foreligger inga storre underhallsatgarder enligt underhallsplanen.
Nastkommande storre atgarder ligger i indervallet 2030-2032.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 108 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 8 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 110.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 348 367 421 391 412
Skuldsattning, kr/kvm 7213 7 562 8729 8798 8 866
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 266 7617 8794 8 863 8932
Réntekanslighet, % 7 9 10 10 10
Energikostnad, kr/kvm 203 189 183 164 148
Arsavgifter, kr/kvm 975 894 879 871 871
Arsavgifter/totala intakter, % 91 96 97 96 96
Totala intékter, kr/lkvm 1057 923 904 901 901
Nettoomséttning, tkr 6 924 6 283 6 150 6 092 6 093
Resultat efter finansiella poster, tkr 763 -151 709 480 -320
Soliditet, % 34 33 30 29 28

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.
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Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: FOreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arets flerarsoversikt ingar debiteringarna for IMD el i berakningen av arsavgifterna
kr/kvm enligt allmanna radet BFN 2023:1.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 13 562 010 0 0 13562 010
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3250736 0 300 000 3550 736
S:a bundet eget kapital, kr 16 812 746 0 300 000 17 112 746
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8 765 888 -150 557 -300 000 8 315 331
Arets resultat, kr -150 557 150 557 763 272 763 272
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8 615 331 0 463 272 9 078 603
S:a eget kapital, kr 25428 077 0 763 272 26 191 349

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 8 615 331
Arets resultat, kr 763 272
Reservation till underhallsfond, kr -300 000
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 9 078 603

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr 9078 603

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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-2023-12-31 -2022-12-31
Rérelsens intiikter
Omsittning 2 6 924 342 6 282 560
Ovriga intékter 3 289 475 12 871
7 213 817 6 295 431
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -275912 -287 515
Planerat underhall 5 0 -780 857
Fastighetsavgift/skatt -133 795 -130 053
Driftskostnader 6 -2 254 950 -2 129 895
Ovriga kostnader 7 -253 591 -360 552
Personalkostnader 8 -243 730 -253 936
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 876 667 -1 876 669
-5 038 645 -5 819 477
Rérelseresultat 2175172 475 954
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 652 59 786
Rintekostnader och liknande resultatposter -1419 552 -686 297
-1 411 900 -626 511
Arets resultat 763 272 -150 557
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 74 654 441 76 531 109
74 654 441 76 531 109
Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 74 654 941 76 531 609
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5321 0
Avgifts- och hyresfordringar 6 866 576
Avrakningskonto HSB Malmo 1 646 977 1452 306
Ovriga fordringar 11 124 921 120 949
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 242 538 114 586
2 026 623 1688 417
Kassa och bank 3 3
Summa omsittningstillgangar 2026 626 1 688 420
SUMMA TILLGANGAR 76 681 567 78 220 029
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 562 010 13 562 010

Fond for yttre underhall 13 3550 736 3250736
17 112 746 16 812 746

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 8315331 8 765 888

Arets resultat 763 272 -150 557

9 078 603 8615331

Summa eget kapital 26 191 349 25428 077

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 36 596 818 16 661 688

Summa langfristiga skulder 36 596 818 16 661 688

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 12 607 839 34 923 949

Leverantorsskulder 126 532 126 898

Aktuella skatteskulder 13 783 10 615

Ovriga skulder 241 1776

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 1 145 005 1 067 026

Summa Kortfristiga skulder 13 893 400 36 130 264

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 681 567 78 220 029
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 763 272 -150 557

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 1 876 667 1 876 669

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 2 639 939 1726 112

Kassafléde fran férindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -143 532 -1359

Forandring av kortfristiga skulder 79 246 8 978 648

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 575 653 10 703 401

Finansieringsverksamheten

Forandring av 14n -2 380 980 -16 778 996

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 380 980 -16 778 996

Arets kassaflode 194 673 -6 075 595

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1452 309 7 527 904

Likvida medel vid arets slut 1 646 982 1 452 309
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2013:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Kassafodesanalysen dr uppréttad enligt indirekta metoden.
Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som dr behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023.

Anliaggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 91 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver férvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,21 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 48 708 938 kr
(fg ar 48 708 938 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 6 308 952 5896 200
Hyresintékter lokaler 63 336 57132
Hyresintékter garage och p-platser 137 125 136 175
IMD el moms 364 028 155313
Ovriga intikter 50901 37740
6 924 342 6282 560

I féreningens arsavgifter ingér bostadsriétters kostnader for vdrme, vatten, sophantering, abonnemang for
tv och bredband.

IMD el innehéller intdkt for 17 ménader da den inkluderar intikt for aug-dec 2022 som inte bokats
upplupet i fg ars bokslut. Faktiska intékten for IMD el 2023 dr 290 886 kr.

Not 3 Ovriga intiikter

2023 2022

Overlatelseavgift 7 878 8456
Pantforskrivningsavgift 3633 2877
Ovriga intikter 10 692 1538
Erhallna bidrag 267272 0
289 475 12 871

Not 4 Reparationer

2023 2022

Reparationer av gemensamma utrymmen 81 805 52268
Reparationer av installationer 13919 0
Reparationer, VA/sanitet 34 308 6142
Reparationer, Virme 7587 133 135
Reparationer, Ventilation 16276 0
Reparationer el/tele 53729 2612
Reparationer garage 5786 0
Reparationer av byggnader utvindigt 31712 36273
Reparation av markytor 30 789 42 991
Reparation, 6vrigt 0 14 094

275911 287 515
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen
Planerat UH av markytor
Oresavrundningar

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvédrming, fjarrviarme

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsiakringar

Kabel-TV

Bredband

Ovriga kostnader *
Oresavrundningar

* Ovriga kostnader avser serviceavtal, brandskydd och obligatoriska besiktningskostnader.

Not 7 Ovriga kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift HSB

Underhallsplan

Energiforvaltning

Revisionsarvoden
Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter
Foreningsverksamhet
Forbrukningsinventarier
Oresavrundningar

2023

(=)

2023

507 150
581138
477 475
329280
105 071
87796
38 681
82436
45923
0
2254950

2023

135917
32370
7388
21 149
11 850
6 564
4058

0
34295
0

253 591

2022

451920
328 938

-1
780 857

2022

494 265
527 639
449 951
314374
104 710
84977
37 682
82 436
33860
1

2129 895

2022

129 044
32370
6 898
20399
11200
8 454
1931
110 062
40 195
-1

360 552

* Ovriga kostnader avser forbruknings- och kontorsmaterial, korttidsinventarier, inkasso och juridiska

atgirder, foreningsstimma och moéteskostnader m m.
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2023 2022
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 185 750 184 501
Revisorsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden fortroendevalda 11419 16 000
Vicevird 8200 0
215369 210 501
Sociala kostnader
Sociala avgifter 28 361 43 435
28 361 43 435
Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 243 730 253 936
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 94 730 534 94 730 534
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 94 730 534 94 730 534
Ingaende avskrivningar -18 968 922 -17 092 253
Arets avskrivningar -1 876 667 -1 876 669
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 845 589 -18 968 922
Ingaende anskaffningsvarde mark 769 497 769 497
Utgaende anskaffningsviirde mark 769 497 769 497
Bokfort virde byggnader och mark 74 654 442 76 531 109
Taxeringsvirden byggnader 76 741 000 76 741 000
Taxeringsvédrden mark 24 168 000 24 168 000
100 909 000 100 909 000
Bokfort viarde byggnader 75761 612 75761 612
Bokfort viarde mark 769 497 769 497
76 531 109 76 531 109
Not 10 Andelar
2023-12-31 2022-12-31
HSB Malmo 500 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 500 500
Utgaende redovisat viirde 500 500
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Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 124 921 66 400
Momsredovisningskonto 0 54 549
124 921 120 949
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intikter 108 800 114 586
Upplupen intdkt IMD el 5 man 133 738 0
242 538 114 586
Ovriga forutbetalda kostnader avser servicekostnader for fordelningsmétning, fastighetsforsikring och
kabel-tv.
Not 13 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid érets ingang 3250736 3826 593
Arets avsittning 300 000 205 000
Arets uttag 0 -780 857
3550 736 3250 736
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av kort- och langfristiga lan.
Riintesats Datum foér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 3,11 2023-12-28 0 7530171
SBAB 0,64 2023-08-15 0 7526 774
Swedbank Hypotek 1,41 2024-02-23 6 886 688 6 886 688
Nordea Hypotek 2,66 2023-08-17 0 8 812 500
Swedbank Hypotek 3,86 2023-12-21 0 4 657 548
Swedbank Hypotek 0,91 2026-04-24 9 775 000 9 775 000
SBAB 3,77 2023-11-28 0 6 396 956
Swedbank Hypotek 3,06 2027-12-22 4 471 568 0
SBAB 4,49 2026-07-14 7426 774 0
SBAB 4,30 2025-11-17 6 396 956 0
Nordea Hypotek 4,73 2025-08-20 8 812 500 0
Nordea Hypotek 4,577 2024-12-30 5435171 0
49 204 657 51 585 637
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Not 15 Stillda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter 80 492 000 80 492 000
80 492 000 80 492 000

Not 16 Skulder till kreditinstitut

12 607 839 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&4 mindre &n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret fér den totala skulden &r 2 380 980 kr.

Om fem ar berdknas den totala skulden uppga till 47 299 757 kr.

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Ber#knad skuld som forfaller inom 1 ar. 12 607 839 34 923 949
Ber#knad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 36 596 818 16 661 688

49 204 657 51 585 637

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna arvoden och arbetsgivaravgifter 254298 254 298
Upplupen extern revisor 11 600 11 000
Upplupen elkostnad 68 286 74 987
Upplupen varmekostnad 71976 75397
Upplupen renhéllningskostnad 4778 4598
Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intéikter 37617 49119
Forutbetalda hyror och avgifter 594 700 534074
Upplupna réntekostnader-lan 73732 63 553
Upplupen vatten 28 017 0

1145 004 1067 026
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Reveln i Lomma, org.nr. 716439-0457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Reveln i
Lomma for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Reveln i Lomma for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lomma

Digitalt signerad av

Thaha Osman Ingrid Bryland

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



