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GDPR - information om behandling av personuppgifter KOPARE

1. Bakgrund Fastighetsmaklare Hettinger, nedan kallad Maklarféretaget samlar in och lagrar information
som du ldmnar inom ramen for nar vi utfor formedlingsuppdraget.

Denna informationstext anger vilka kategorier av Personuppgifter som vi behandlar och for
vilka &ndamél de behandlas.

Genomgaende anvands begreppet "behandling”, vilket inrymmer samtliga atgarder som
involverar Personuppgifter, inklusive utan begrénsning, insamling, hantering, lagring, delning,
tillgdng, anvandning, 6verforing och radering av Personuppgifter.

Med "Personuppgift” avses varje upplysning som direkt eller indirekt kan kopplas till en
identifierad eller identifierbar fysisk person.

Vi samlar in personuppgifter fran
Offentliga register tillexempel Lantmateriet, BRF, hitta.se, banker m.m.

2. Andamal med
behandlingen av dina
Personuppgifter

2.1 Kopare Om du kdéper en bostad som Maklarforetaget formedlar behandlar vi personuppgifter for
foljande andamal.

a) Vi behandlar dina uppgifter for direktmarknadsforingsandamal. De uppgifter vi behandlar
inom ramen for detta andamal ar:

Kategori av Personuppgift
e E-postadress

* Telefonnummer

e Adress

e Namn

Behandlingen sker med stod av en intresseavvagning dar Maklarforetaget har ett berattigat
intresse av att kunna skicka relevant marknadsforing till kdpare som nyligen har kopt en
bostad formedlad av Maklarforetaget. Dina personuppgifter kommer att behandlas for detta
andamal i tre manader frén tilltradet.

b) Vi behandlar dina uppgifter for att kunna vidta atgarder for att forhindra penningtvatt och
finansiering av terrorism. De uppgifter vi behandlar for dessa andamal ar.

Kategori av Personuppgift
e Kontonummer

e Namn

e Adress

e Personnummer

« Kopia pa ID-handling
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Behandlingen sker for att vi ska kunna fullgora rattsliga forpliktelser avseende
kundkdannedom enligt lagen om atgarder mot penningtvatt och finansie—ring av terrorism.
Dina personuppgifter kommer for detta andamal att behandlas i fem ar fran att atgarderna
for att uppna kundkdnnedom har vidtagits.

) Vi behandlar dina uppgifter for att kunna administrera formedlingen av aktuell bostad, t.ex.
formedla kopeskillingen mellan képare och séljare, hantera kontakter med
bostadsrattsforening och hantera banklan. De uppgifter vi behandlar for dessa andamal ar.

Kategori av Personuppgift
e Personnummer

e Namn

e Adress

e E-postadress

e Telefonnummer

e Laneuppgifter

Behandlingen sker med stod av en intresseavvagning dar Maklarforetaget har ett berattigat
intresse av att kunna genomféra och administrera formedlingen av bostaden. Dina
personuppgifter kommer for detta andamal att behandlas under kdpprocessen och sparas
sedan i tio &r frn att kdpeavtalet har undertecknats for att vi ska kunna férsvara, gora
gallande och utdva réttsliga ansprak i handelse av tvist.

d) Vi behandlar dina uppgifter for att kunna kommunicera med dig i uppféljningssyfte efter
att du kopt en bostad formedlad genom Maklarforetaget. De uppgifter vi behandlar for dessa
andamal ar.

Kategori av Personuppgift
e Namn

e E-postadress
 Telefonnummer

Behandlingen sker med stod av en intresseavvagning dar Maklarforetaget har ett berattigat
intresse av att kunna folja upp och sakerstélla att allt har gdtt bra under kdpet av bostaden.
Dina personuppgifter kommer for detta &ndamal att behandlas i tva ar fran tilltradet.

e) Vi behandlar dina uppgifter for att fullgéra arkiveringsskyldigheter dligger Maklarforetaget
enligt lag. De uppgifter vi behandlar inom ramen for detta dndamal ar:

Kategori av Personuppgift
o Samtliga uppgifter som ar nédvandiga for Fastighetsmaklarinspektionens tillsyn

Behandlingen sker for att fullgdra arkiveringsskyldigheter som foljer av fastighetsmaklarlagen.
Dina personuppgifter kommer att behandlas for detta &ndamal i tio ar fran tilltrade.

1.0 1.0 Copyright © 2022 Maklarsamfundet System i Sverige AB Mirandavagen 14 (GZ2 C7Q), sida 2 av 5

Fastighetsmaklare Hettinger AB
Ringvagen 5, 222 25 Lund
www.hettinger.se
info@hettinger.se, 046-211 71 30



GDPR - information om behandling av personuppgifter KOPARE

3. Overféring av Vi kan komma att dela dina Personuppgifter med mottagare av personuppgifter (bade i

Personuppgifter Sverige och i lander utanfor EU/EES). Samtliga 6verféringar som sker utanfér EU/EES
kommer att vara foremal for lampliga skyddsdtgarder som mdjliggdr dverforing utanfor
EU/EES, i enlighet med tillamplig lagstiftning.

Personuppgiftsbitraden:
Dan Eliasson, Anna Eriksson och Marie Larsen.

Andra personuppgiftsansvariga:
Fastighetsmaklare Hettinger AB

En lista dver de lander utanfor EU/EES, till vilka dina personuppgifter kan komma att
overforas, anges har:

Du har aven ratt att ta del av information avseende de skyddsatgarder som Maklarforetaget
har vidtagit for att sdkerstalla att dverforingar utanfor EU/EES ar lagliga.

Overféring av indirekta personuppgifter

Vissa personuppgifter som utgor s.k. indirekta personuppgifter och vilka genereras vid
formedling av ett formedlingsobjekt, kommer att dverforas till Svensk Maklarstatistik AB i
syfte att Svensk Maklarstatistik AB ska framstalla for allmdnheten statistik baserad pa bl.a.
formedlade objekt. Sddan dverfoéring grundas i Svensk Maklarstatistik AB:s berattigade
intresse att erhdlla data for framstéllande av bostadsformedlingsstatistik.

Som ett led i Svensk Maklarstatistik AB:s verksamhet kan indirekta personuppgifter éverforas
till vidare parter for framstallande av allmannyttiga tjanster s& som upplysningsverktyg for
kreditinstitut och bostadsforsaljningsjamforelsetjanster. Sddana indirekta personuppgifter
hanforande till forsalda formedlingsobjekt, vilka dverfors med stdd i berattigade intressen hos
vidare aktoérer, kan utgoras av uppgifter om:

- Boarea, géller Bostadsratt och Smahus

- Biarea, galler Smahus

- Antal rum, géller Bostadsratt

- Vaning, giller Bostadsratt

- Tomtarea, giller Smahus

- Avgift till Bostadsrattsforeningen, galler Bostadsratt
- Namn pé Bostadsrattsforeningen, galler Bostadsratt
- Taxeringsvdarde, galler Smahus

- Byggnadsar, galler Smahus

- Gatuadress samt ort, géller Bostadsratt och Sméhus
- Forsaljningsdatum, galler Bostadsratt och Smahus

- Forséljningspris, galler Bostadsratt och Smahus

- Pris per kvm, géller Bostadsratt och Smahus

4. Aterkallande av Du kan nar som helst aterkalla ett samtycke som du har lamnat till Maklarforetaget och som
samtycke ar hanforligt till sddan behandling av dina Personuppgifter som baseras pa ditt samtycke.

Du aterkallar ditt samtycke genom att kontakta oss pa de kontaktuppgifter som framgar
nedan och uppge for vilket av ovanstaende dndamal du valjer att aterkalla ditt samtycke. Du
ar medveten om att du har ratt att begéra radering av Personuppgifter i samband med
aterkallande av samtycke.
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5. Dina rattigheter

5.1 Ratt till rattelse och Maklarforetaget kommer att vidta atgarder i enlighet med tillamplig lagstiftning for att halla
registerutdrag dina Personuppgifter korrekta, fullstdndiga och uppdaterade. Du har ratt till rattelse av
ofullstandiga eller inkorrekta Personuppgifter.

Vidare har du ratt att begara ett registerutdrag avseende dina Personuppgifter som vi
behandlar.

5.2 Rittigheter fran och a) Ratt att invanda mot behandling

med 25 maj 2018 Om behandlingen av dina personuppgifter sker p& grundval av en intresseavvagning och du
bedomer att ditt integritetsintresse vager tyngre an Maklarforetagets legitima intresse att
behandla dina Personuppgifter har du ratt att, mot bakgrund av skal hanfoérliga till din
specifika situation, invanda mot behandlingen genom att kontakta oss pa de kontaktuppgifter
som anges nedan. Om du invander mot behandlingen méste vi visa ett tvingande berattigat
skal for att fortsatt kunna behandla Personuppgifterna.

Du har dven alltid ratt att tacka nej till behandling av dina Personuppgifter som sker for
direktmarknadsforingsandmal.

b) Ratt till radering

Under vissa forutsattningar, sdsom nar du har aterkallat ett tidigare lamnat samtycke och det
saknas annan laglig grund for fortsatt behandling av dina Personuppgifter, har du ratt att
begéara radering av dina Personuppgifter.

c) Ratt till behandlingsbegransning

Du har under vissa forutsattningar ratt att begransa behandlingen av dina Personuppgifter till
att endast omfatta lagring av Personuppgifterna, t.ex. under tiden da vi utreder huruvida du
har ratt till radering.

d) Ratt till tillgang

Du har ratt att erhalla en bekraftelse frdn Maklarforetaget att dina Personuppgifter behandlas
av 0ss och, om sd ar fallet, f4 tillgdng till Personuppgifterna och féljande information:

» behandlingens andamal;

« de kategorier av Personuppgifter som behandlas;

e mottagare av Personuppgifter (sdrskilt om sadana ar beldgna utanfor EU/EES);
e den tid under vilken Personuppgifterna behandlas;

« information om de rattigheter som &terges hari;

« information om kallan fran vilken Personuppgifterna har samlats in; samt

e om det férekommer automatiserat beslutsfattande, inbegripet profilering.

Utdver detta har du dven pd begaran ratt att erhélla kopia av dina Personuppgifter pa ett
vanligt féorekommande elektroniskt format.

e) Ratt till dataportabilitet

Nar behandlingen av dina Personuppgifter sker pa grundval av ditt samtycke eller for att
behandlingen ar nédvandig for att fullgora eller ingd ett avtal med dig, samt under
forutsattning att Personuppgifterna har samlats in direkt fran dig, har du ratt att erhélla en
kopia av dina personuppgifter pa ett vanligt forekommande maskinlasbart format.
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f) Rattigheter i forhallande till automatiserat beslutsfattande, inbegripet profilering

Du har ratt att inte vara foremal for helt automatiserat beslutsfattande, inbegripet profilering,
om sadant beslutsfattande har rattsliga foljder eller pa liknande satt vasentligen paverkar dig.
Denna ratt tillampas dock inte om det automatiserade beslutsfattandet ar nodvandigt for att
fullgora ett avtal med dig, om beslutsfattandet uttryckligen ar tilldtet enligt lag eller om du
har lamnat ditt uttryckliga samtycke till detta.

5.3 Klagomal till Du far gérna kontakta oss med fragor eller klagomél som rér behandlingen av dina
tillsynsmyndighet Personuppgifter. Du har dock dven alltid ratt att framfora klagomal avseende behandlingen
av dina Personuppgifter till Integritetsskyddsmyndigheten (Datainspektionen).

6. Kontakta oss Om du har négra frégor eller funderingar rérande behandlingen av dina Personuppgifter, hor
garna av dig till oss enligt nedanstdende kontaktinformation.

Fastighetsmaklare Hettinger 556255-3478
Ringvagen 5, 222 25 Lund
E-post: dan@hettinger.se
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GDPR - information om behandling av personuppgifter SALJARE

1. Bakgrund Fastighetsmaklare Hettinger, nedan kallad Maklarféretaget samlar in och lagrar information
som du ldmnar inom ramen for nar vi utfor formedlingsuppdraget.

Denna informationstext anger vilka kategorier av Personuppgifter som vi behandlar och for
vilka &ndamél de behandlas.

Genomgaende anvands begreppet "behandling”, vilket inrymmer samtliga atgarder som
involverar Personuppgifter, inklusive utan begrénsning, insamling, hantering, lagring, delning,
tillgdng, anvandning, 6verforing och radering av Personuppgifter.

Med "Personuppgift” avses varje upplysning som direkt eller indirekt kan kopplas till en
identifierad eller identifierbar fysisk person.

Vi samlar in personuppgifter fran

Offentliga register tillexempel Lantmateriet, BRF, hitta.se, banker m.m.

2. Andamal med
behandlingen av dina

Personuppgifter

2.1 Saljare | samband med att du séljer en bostad genom Maklarfoéretaget behandlar vi dina
personuppgifter for foljande andamal.
a) Vi behandlar dina uppgifter for direktmarknadsféringsdndamal. De uppgifter vi behandlar
for dessa andamal ar.
Kategori av Personuppgift
e E-postadress
 Telefonnummer
o Adress
e Namn
Behandlingen sker med stéd av en intresseavvagning dar Maklarforetaget har ett berattigat
intresse av att kunna skicka relevant marknadsforing till saljare som nyligen salt sin bostad
genom Maklarforetaget. Dina personuppgifter kommer for detta andamal att behandlas i ett
ar fran att formedlingsuppdraget har fullgjorts.
b) Vi behandlar dina uppgifter for att kunna fullgéra rattsliga forpliktelser vad avser
bokforingsskyldighet enligt bokféringslagen. De uppgifter vi behandlar for dessa andamal ar.
Kategori av Personuppgift
e Namn
e Kontonummer
o Maklararvode for det aktuella uppdraget
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Behandlingen sker for att vi ska kunna fullgora rattsliga forpliktelser enligt bokféringslagen.
Dina personuppgifter kommer for detta &ndamal att behandlas i sju ar fran utgdngen av det
kalenderdr dd Maklarforetagets rakenskapsar avslutats.

) Vi behandlar dina uppgifter for att kunna vidta atgarder for att forhindra penningtvatt och
finansiering av terrorism. De uppgifter vi behandlar for dessa andamal ar.

Kategori av Personuppgift
e Kontonummer

e Namn

e Adress

e Personnummer

» Kopia pé ID-handling

Behandlingen sker for att vi ska kunna fullgora rattsliga forpliktelser avseende
kundkdannedom enligt lagen om &tgarder mot penningtvatt och finansie—ring av terrorism.
Dina personuppgifter kommer for detta andamél att behandlas i fem &r fran att dtgarderna
for att uppna kundkdnnedom har vidtagits.

d) Vi behandlar dina uppgifter for att administrera formedlingen av aktuell bostad, t.ex. for att
formedla kopeskillingen mellan képare och saljare, hantera kontakter med
bostadsrattsforening och hantera banklan. De uppgifter vi behandlar for dessa andamal ar.

Kategori av Personuppgift

e Namn

e Personnummer

e Adress

e E-postadress

e Telefonnummer

» Kdpeavtalet, inklusive prospekt

Behandlingen sker for att vi ska kunna fullgdra uppdragsavtalet med dig som séljare. Dina
personuppgifter kommer for detta andamal att behandlas under kdpprocessen och sparas
sedan i 10 ar fran undertecknandet av kdpeavtalet for att vi ska kunna férsvara, gora géllande
och utdva rattsliga ansprék i handelse av tvist.

e) Vi behandlar dina uppgifter for att kunna vidta atgarder for att fullgéra
formedlingsuppdraget, sdsom att publicera bilder och beskrivningar av bostaden som ska
formedlas. De uppgifter vi behandlar for dessa andamal ar.

Kategori av Personuppgift

* All information som &r hanforlig till bostaden och som ar nddvandig for att kunna férmedla
bostaden, t.ex. bilder och adressinformation.

Behandlingen sker for att vi ska kunna uppdragsavtalet med dig som saljare. Dina
personuppgifter kommer for detta andamal att behandlas i ett ar fran att
formedlingsuppdraget har fullgjorts.
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2.2 Potentiella saljare

f) Vi behandlar dina uppgifter for att fullgora arkiveringsskyldigheter aligger Maklarforetaget
enligt lag. De uppgifter vi behandlar inom ramen for detta andamal ar:

Kategori av Personuppgift
o Samtliga uppgifter som ar nédvandiga for Fastighetsmaklarinspektionens tillsyn

Behandlingen sker for att fullgdra arkiveringsskyldigheter som foljer av fastighetsmaklarlagen.
Dina personuppgifter kommer att behandlas for detta andamal i tio ar fran tilltrade.

Om du har kontakt med oss avseende ett eventuellt uppdrag fér oss att sélja en bostad
behandlar vi dina personuppgifter for foljande andamal.

a) Vi behandlar dina uppgifter for att kunna administrera och utfora varderingar. De uppgifter
vi behandlar for dessa andamal ar.

Kategori av Personuppgift

e Namn

e Adress

e E-postadress

o Uppgifter hanforliga till bostaden

Behandlingen sker for att vi ska kunna fullgéra varderingsuppdraget. Dina personuppgifter
kommer for detta &ndamal att behandlas i ett ar fran genomford vardering.

b) Vi behandlar dina uppgifter for direktmarknadsféringsandamal. De uppgifter vi behandlar
for dessa andamal ar.

Kategori av Personuppgift
e Namn

e E-postadress
 Telefonnummer

Behandlingen sker med stod av en intresseavvagning dar vi har ett berattigat intresse av att
kunna marknadsfora Maklarforetagets tjanster. Dina personuppgifter kommer for detta
andamal att behandlas i tva &r fran att uppgifterna har samlats in.

) Vi behandlar dina uppgifter for att fullgora arkiveringsskyldigheter aligger Maklarforetaget.
De uppgifter vi behandlar inom ramen for detta andamal ar:

Kategori av Personuppgift
o Samtliga uppgifter som ar nédvandiga for Fastighetsmaklarinspektionens tillsyn

Behandlingen sker for att fullgdra arkiveringsskyldigheter som foljer av fastighetsmaklarlagen.
Dina personuppgifter kommer att behandlas for detta &ndamal i tio ar fran att uppgifterna
samlats in.
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2.3 Narstaende till Om du ar narstdende till en person som saljer sin bostad genom oss (t.ex. sambo som ej dger
sédljare (tex sambo som bostaden) behandlar vi dina personuppgifter for foljande dndamal.
ej dger bostaden)

a) Vi behandlar dina uppgifter for att kunna kontakta dig inom ramen for
formedlingsuppdraget. De uppgifter vi behandlar inom ramen for detta &ndamal ar:

Kategori av Personuppgift
e Namn

e E-postadress

* Telefonnummer

Behandlingen sker med stod av en intresseavvagning dar Maklarforetaget har ett berattigat
intresse av att kunna kommunicera med dig om du ocksé bor i bostaden utan att formellt
vara saljare av bostaden. Dina personuppgifter kommer att behandlas for detta andamal
under férmedlingsuppdraget.

b) Vi behandlar dina uppgifter for att fullgéra arkiveringsskyldigheter aligger Maklarforetaget
lag. De uppgifter vi behandlar inom ramen for detta andamal ar:

Kategori av Personuppgift
o Samtliga uppgifter som ar nédvandiga for Fastighetsmaklarinspektionens tillsyn

Behandlingen sker for att fullgdra arkiveringsskyldigheter som foljer av fastighetsmaklarlagen.
Dina personuppgifter kommer att behandlas for detta andamal i tio ar fran tilltrade.

3. Overforing av Vi kan komma att dela dina Personuppgifter med mottagare av personuppgifter (bade i

Personuppgifter Sverige och i lander utanfor EU/EES). Samtliga dverforingar som sker utanfor EU/EES
kommer att vara foremal for lampliga skyddsatgarder som mojliggor dverféring utanfor
EU/EES, i enlighet med tillamplig lagstiftning.

Personuppgiftsbitraden:
Dan Eliasson, Anna Eriksson och Marie Larsen.

Andra personuppgiftsansvariga:
Fastighetsmaklare Hettinger AB

En lista dver de lander utanfor EU/EES, till vilka dina personuppgifter kan komma att
overforas, anges har:

Du har dven ratt att ta del av information avseende de skyddsatgarder som Maklarforetaget
har vidtagit for att sakerstalla att 6verforingar utanfor EU/EES ar lagliga.
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Overféring av indirekta personuppgifter

Vissa personuppgifter som utgor s.k. indirekta personuppgifter och vilka genereras vid
formedling av ett formedlingsobjekt, kommer att dverforas till Svensk Maklarstatistik AB i
syfte att Svensk Maklarstatistik AB ska framstalla for allmdnheten statistik baserad pa bl.a.
formedlade objekt. Sddan dverfoéring grundas i Svensk Maklarstatistik AB:s berattigade
intresse att erhélla data for framstéllande av bostadsformedlingsstatistik.

Som ett led i Svensk Maklarstatistik AB:s verksamhet kan indirekta personuppgifter 6verfoéras
till vidare parter for framstallande av allmannyttiga tjanster s& som upplysningsverktyg for
kreditinstitut och bostadsforsaljningsjamforelsetjanster. Sddana indirekta personuppgifter
hanforande till forsalda formedlingsobjekt, vilka dverfors med stod i berattigade intressen hos
vidare aktorer, kan utgdras av uppgifter om:

- Boarea, giller Bostadsratt och Smahus

- Biarea, galler Smahus

- Antal rum, géller Bostadsratt

- Vaning, giller Bostadsratt

- Tomtarea, galler Smahus

- Avgift till Bostadsrattsforeningen, galler Bostadsratt
- Namn pé Bostadsrattsforeningen, galler Bostadsratt
- Taxeringsvarde, galler Smahus

- Byggnadsar, galler Smahus

- Gatuadress samt ort, giller Bostadsratt och Smahus
- Forsaljningsdatum, géller Bostadsratt och Sméahus

- Forséljningspris, galler Bostadsratt och Smahus

- Pris per kvm, galler Bostadsratt och Smahus

4. Aterkallande av Du kan nar som helst aterkalla ett samtycke som du har lamnat till Maklarféretaget och som
samtycke ar hanforligt till sdidan behandling av dina Personuppgifter som baseras pa ditt samtycke.

Du aterkallar ditt samtycke genom att kontakta oss p& de kontaktuppgifter som framgér
nedan och uppge for vilket av ovanstdende andamal du valjer att aterkalla ditt samtycke. Du
ar medveten om att du har ratt att begara radering av Personuppgifter i samband med
aterkallande av samtycke.

5. Dina rattigheter

5.1 Ratt till rattelse och Maklarforetaget kommer att vidta atgarder i enlighet med tillamplig lagstiftning for att halla
registerutdrag dina Personuppgifter korrekta, fullstdndiga och uppdaterade. Du har ratt till rattelse av
ofullstandiga eller inkorrekta Personuppgifter.

Vidare har du ratt att begara ett registerutdrag avseende dina Personuppgifter som vi
behandlar.

1.0 1.0 Copyright © 2022 Maklarsamfundet System i Sverige AB Mirandavagen 14 (GZ2 C7Q), sida 5 av 7

Fastighetsmaklare Hettinger AB
Ringvagen 5, 222 25 Lund
www.hettinger.se
info@hettinger.se, 046-211 71 30



GDPR - information om behandling av personuppgifter SALJARE

5.2 Rittigheter frédn och a) Ratt att invanda mot behandling

med 25 maj 2018 Om behandlingen av dina personuppgifter sker p& grundval av en intresseavvagning och du
beddmer att ditt integritetsintresse vager tyngre an Maklarforetagets legitima intresse att
behandla dina Personuppgifter har du ratt att, mot bakgrund av skal hanforliga till din
specifika situation, invanda mot behandlingen genom att kontakta oss pa de kontaktuppgifter
som anges nedan. Om du invander mot behandlingen méste vi visa ett tvingande berattigat
skal for att fortsatt kunna behandla Personuppgifterna.

Du har aven alltid ratt att tacka nej till behandling av dina Personuppgifter som sker for
direktmarknadsforingsandmal.

b) Ratt till radering

Under vissa forutsattningar, sdsom nar du har aterkallat ett tidigare lamnat samtycke och det
saknas annan laglig grund for fortsatt behandling av dina Personuppgifter, har du ratt att
begéara radering av dina Personuppgifter.

) Ratt till behandlingsbegransning

Du har under vissa forutsattningar ratt att begransa behandlingen av dina Personuppgifter till
att endast omfatta lagring av Personuppgifterna, t.ex. under tiden d& vi utreder huruvida du
har ratt till radering.

d) Ratt till tillgang

Du har ratt att erhélla en bekraftelse frdn Maklarforetaget att dina Personuppgifter behandlas
av oss och, om s ar fallet, fa tillgang till Personuppgifterna och foljande information:

» behandlingens dndamal;

* de kategorier av Personuppgifter som behandlas;

» mottagare av Personuppgifter (sérskilt om sadana ar belagna utanfér EU/EES);
« den tid under vilken Personuppgifterna behandlas;

« information om de rattigheter som aterges hari;

« information om kallan fran vilken Personuppgifterna har samlats in; samt

e om det férekommer automatiserat beslutsfattande, inbegripet profilering.

Utdver detta har du dven pa begaran ratt att erhalla kopia av dina Personuppgifter pa ett
vanligt forekommande elektroniskt format.

e) Ratt till dataportabilitet

Nar behandlingen av dina Personuppgifter sker pa grundval av ditt samtycke eller for att
behandlingen ar nddvandig for att fullgora eller ingd ett avtal med dig, samt under
forutsattning att Personuppgifterna har samlats in direkt frdn dig, har du ratt att erhalla en
kopia av dina personuppgifter pa ett vanligt fdrekommande maskinlasbart format.

f) Rattigheter i forhallande till automatiserat beslutsfattande, inbegripet profilering

Du har ratt att inte vara foremal for helt automatiserat beslutsfattande, inbegripet profilering,
om sadant beslutsfattande har rattsliga foljder eller pa liknande satt vasentligen paverkar dig.
Denna réatt tillampas dock inte om det automatiserade beslutsfattandet ar nodvandigt for att
fullgora ett avtal med dig, om beslutsfattandet uttryckligen ar tilldtet enligt lag eller om du
har lamnat ditt uttryckliga samtycke till detta.
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5.3 Klagomal till Du far gdrna kontakta oss med fragor eller klagomal som rér behandlingen av dina
tillsynsmyndighet Personuppgifter. Du har dock dven alltid ratt att framfora klagomal avseende behandlingen
av dina Personuppgifter till Integritetsskyddsmyndigheten (Datainspektionen).

6. Kontakta oss Om du har ndgra fragor eller funderingar rérande behandlingen av dina Personuppgifter, hor
garna av dig till oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Fastighetsmaklare Hettinger 556255-3478
Ringvagen 5, 222 25 Lund
E-post: dan@hettinger.se
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Information - Avflyttningsstadning

| de flesta dverlatelseavtal for villor och bostadsratter finns en sarskild bestdmmelse for

stddningen. Det normala ar, att sdljarna gor snyggt och rent och stadar efter sig, men man
kan naturligtvis ocksd komma 6verens om, att saljaren inte behdver stédda. Det senare
forekommer ibland, nar bostaden skall genomgé en mycket omfattande renovering, och man
kan finna det helt meningslost att lagga ner all den kraft och energi som behdvs for en riktigt
genomford flyttstadning.

Trots att stadningen ar en del av avtalet fran saljare till kdpare, forekommer ofta klagomal fran
den tilltradande fastighetsagaren eller bostadsrattshavaren.

Man skall observera att for avflyttningsstadning stalls mycket hdga krav, och det ar ndgot
som inte klaras av pd en kvéll, utan ofta far berdknas ta manga timmar, kanske ett par dagar i
ansprak for en normal villa.

Detta innebar ofta praktiska problem, eftersom utflyttning och inflyttning pagar parallellt.

Tilltradande dgare vill s& snabbt som majligt ta bostaden i besittning. Det ar darfor lampligt
och praktiskt, att kdpare och siljare redan fére den aktuella dagen forsdker dstadkomma
nagon slags plan for utflyttning och stadning.

Malsattningen for rengdringen ar att avldgsna all smuts och alla flackar, sa att endast sddant
som beror pa nétning och alder kan markas i bostaden. Saljaren bor tinka pé, att kdparen har
ett berattigat krav pd att stddningen utférs med stor noggrannhet och inte dstadkommer
skador p3 inredningen.

Kravet pa en avflyttningsstadning stélls mycket hogt, och den bor vara utford pé ett sddant
satt, att i de fall kdparen fore sin inflyttning skulle anlita en stadfirma, skall en serids stadfirma
kunna konstatera, att inget arbete finns att utfora.

Man bor komma ihag, att stddningen ar en del av avtalet mellan kopare och séljare.

Manga av de problem som uppkommer i samband med stadning beror pa att saljare och

kopare inte har samma beddmningsnormer. Anser kbparen att stadningen inte ar riktigt
utford, kan képaren naturligtvis stada ytterligare sjalv i samband med inflyttningen. Rakna da
inte med ndgon ersattning fran séljaren i ett senare skede, utan notera att man genom att
stdda ocksa tar bort bevisen pa att stadningen var dalig.

Som kopare skall man aldrig rakna med att erhélla ndgon ersattning for eget stadarbete.
Istédllet ska man omedelbart patala bristerna i stadningen for saljaren, sa att denne genom
egna atgarder eller anlitande av ett stadféretag kan ratta till situationen.

Kan inte problemet I6sas genom en frivillig dverenskommelse mellan séljaren och képaren,
aterstar for kdparen endast att anlita en stadfirma, vars uppdrag ar att utféra en
avflyttningsstadning, och senare krava saljaren pa ersattning for de kostnader som
uppkommit for séljarens ofullstandiga stddarbete.

Att i detalj redovisa stadatgarderna kanske inte later sig goras, eftersom forhallandena ar sé
skiftande, men vi skall &nda forsoka ge information och anvisning om de atgarder som skall
vidtas. | detta sammanhang far inte glommas, att dven tomt, om sadan ingér i dverlatelsen,
skall lamnas i ett vardat skick och stadas, s& att endast sddant, som normalt bor finnas pé en
villatomt finns kvar. Foremél som trasiga kylskap, burkar, bilbatterier, skrot och byggavfall skall
givetvis bort.
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Bostadsrum Samtliga malade ytor skall rengdras péd samtliga ytor och det &r viktigt att man inte glommer
utrymmet mellan elementen och vaggen.

Samtliga fonster skall isdrtagas och tvattas pa alla sidor. Fonsterbagar, snickerier och
eventuella persienner skall avtorkas. Garderober och garderobsinredningar skall vattorkas
med rengoringsmedel. | det fall garderoben inte nar taket skall dven ytorna ovanpa
garderoben rengdras noggrant. Golvlister, trosklar och golv avtorkas.

Sarskild uppmarksamhet bor dgnas at att f& bort dekaler och andra klistermarken. Krokar och
tavlor och andra upphangningsanordningar bor avlidgsnas.

Det ar dock vanligt att man efter éverenskommelse med kdparen kvarlamnar gardinstanger.

Kok Koket skall tvattas i sin helhet. Detta innebdr att dven taket skall avtorkas i den man kéket har
malat tak. Forutom det som redan ndmnts betraffande bostadsrum tillkommer i kdket en
mangd &tgarder. Spisen skall dras ut frdn vaggen och rengdras pa alla sidor, aven bakstycke.

Vagg och skapsidor och golv dar spisen statt rengores. Sjélva spisen skall tvattas, sarskilt kan
papekas kokplattornas kanter, ugnen och varmeskdpet. P4 ménga spisar forekommer dubbla
glas vid ugnsluckorna och har kan vara noédvandigt att montera isar s& att man kommer at
glaset pa alla sidor. Skarbrador som ingdr i koksinredningen skall skuras bade pa dver- och
undersida. Fasta armaturer i koket skall monteras ned och diskas. Koksflakt och ventiler skall
rengdras in- och utvandigt saval som galler i koksflakten.

Kyl- och svalskdp samt frys skall avfrostas, rengoras och luftas. Utrymmen under kyl, frys och
sval samt ovanpa overskap brukar samla mycket damm och smuts och far inte glémmas.
Sidokanter pa diskmaskinen vid luckan tillhdr ocksa de stallen som méste dgnas sarskild
uppmarksamhet.

Badrum, WC Badrumsskap skall urtorkas och speglar putsas. Toalettstolen skall rengéras och utsidorna
skall avtorkas med rengoringsmedel. Tvattstallet skall rengdras bdde ovanpd och under.

Badkar och dusch kraver ofta extra arbete da golvet under dessa skall avtorkas. Man far inte
heller glomma sidor pa badkar eller duschkabin. Golvbrunnen skall rensas. Slutligen skall
vaggar och golv avtorkas med rengodringsmedel.

Grovkok Torkskap rengores in- och utvandigt. Tvattmaskin skall rengéras fran tvattmedelsrester och
avtorkas utvandigt. Luddfilter, som kan férekomma i tvattmaskin och torktumlare, skall vara
rent frédn ludd. Golvbrunnar och ventiler skall rengoras. Tvattkorgar och andra

forvaringsutrymmen skall avtorkas och rengoéras.
Ovriga utrymmen Rengdres noggrant p&4 motsvarande satt.

Tomt och tridgard Ska lamnas i vardat skick och stadas s& att endast sddant som normalt bor finnas pa en
villatomt finns kvar. Skrot och byggavfall tas bort.

Det ar nastan omgjligt att ange hur stidning och rengoring skall g till i varje enskilt fall.
Detta beror pé att olika material kan ha valts for samma sak i olika bostader. Emaljerade ytor
som spisar och badkar skall skrubbas med rengoringsmedel. Det ar viktigt att man inte
anvander starkare medel an inredningen tal och att man inte anvander mekaniska och
notande hjalpmedel sdsom stalull pa material dar detta kan ge bestaende skador.

Den redovisning som har skett av stddning och rengdring ar inte uttbmmande utan endast en
exemplifiering.

Slutligen ska sagas att avflyttningsstadning ar en totalrengdring av en bostad och som sadan
avsevart omfattande.
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Information - Enerigideklaration

Som ett led i arbetet med att forbattra energianvandning och framja ett battre inomhusklimat
infordes 2006 lagen om energideklarationer for byggnader. Lagen har under aren varit
foremal for omarbetning och uppdatering.

Den 1 januari 2019 genomfordes en dndring avseende innehdllet i energideklarationerna
satillvida att byggnaders energiprestanda fortsattningsvis uttrycks i sk primarenergital i stallet
for specifik energianvandning. Primarenergitalet tar hansyn till vilken energibarare som
anvands och byggnadens geografiska placering, till skillnad fran den specifika
energianvandningen som endast anger den kopta energi som gar at for uppvarmning,
varmvatten och fastighetsel. Tanken &r att det ska bli lattare for fastighetségare och kdpare
att jamfora olika byggnaders energihushéalliningsegenskaper genom energideklarationen.

Sammanfattning
Byggnad som séljs eller hyrs ut

Innan byggnaden saljs eller hyrs ut ska dgaren se till att en energideklaration finns och kan
uppvisas for den som ar spekulant. Deklarationen ska sedan ocksa efter dverlatelsen
overlamnas till den nya dgaren eller nyttjanderattshavaren.

Uppgift om byggnadens energiprestanda ska anges redan vid annonseringen om det finns en
energideklaration nar byggnaden bjuds ut till forsaljning eller uthyrning. Detta géller vid
annonsering i "kommersiella medier”, med vilket torde avses annonsering i tidningar och pa
webben.

Bostadsratter och andra nyttjanderatter som dverlats

Kravet pd att visa upp en energideklaration for den som ar spekulant och éverldmna den till
den nya dgaren omfattar dven dverltelse av nyttjanderatter i byggnader dit réknas dven
bostadsratter. Ansvaret att uppratta en energideklaration for bostadsratt aligger foreningen,
inte innehavaren av bostadsratten, eftersom det ar féreningen som ar agare till byggnaden i
vilken bostadsratten ar belagen.

Sanktioner

Om agaren underlater att fullgora sina skyldigheter enligt lagen om energideklarationer for
byggnader kan han eller hon forelaggas att fullgdra dessa, forelaggandet kan forenas med
vite. | likhet med de gamla reglerna kan dven den képare som forgaves begart att saljaren ska
fullgora sin skyldighet att uppratta en energideklaration, dven i framtiden Iata uppratta en
sddan pé saljarens bekostnad.

Tillsynen

Boverket har sedan juli 2012 tagit 6ver tillsynen fran kommunerna. Det innebar bland annat
att Boverket fortsattningsvis kommer att ansvara for att energideklarationer upprattas, visas
och dverldamnas péd satt som lagen foreskriver.

Praktiska fragor for Fastighetsmdaklaren (redovisas utan nagon inbordes ordning)

Det ar dgaren av den byggnad eller bostadsratt som ska saljas som formellt har skyldigheterna
enligt lagen om energideklaration. Du som maklare har dock en viktig uppgift; att se till att
sdljaren som normalt &r din uppdragsgivare och dennes motpart, kdparen, kanner till vilka
regler och skyldigheter som géller. Betraffande uppdragsgivaren bédr du gora detta direkt vid
intaget och notera i uppdragsavtal och journal att s skett. Finns en energideklaration sedan
tidigare upprattad galler den fortfarande dven enligt de nya reglerna och du ska dé se till att
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annonseringen innehéller uppgift om byggnadens energiprestanda, alternativt energiklass, se
mer nedan. Finns det inte ndgon energideklaration bér du uppmana séljaren att bestalla tid
for energibesiktning sa att en energideklaration kan finnas klar vid kommande visning. Du
behdver dock inte vanta med annonsering, da kravet pa angivande av energiprestanda bara
galler om en energideklaration finns upprattad vid annonstillfallet. Observera dock att du
senare kan behova dndra annonsmanus vid uppféljande annonsering eller vid |6pande
marknadsforing pa hemsida eller internet, med anledning av att deklarationen da blivit klar.

Den besiktning som ska ligga till grund for energideklarationen ska som huvudregel ske pa
plats — det ar oklart om detta kommer att paverka vilken framforhalining som ar nédvandig
att ha, men det kan vara bra att i vart fall upplysa séljaren om detta.

Efter att energideklarationen uppréattats ska den innan forséljning sker, d.v.s. vid kommande
visning, visas upp for spekulanterna och den slutlige kdparen ska slutligen vid
kontraktsskrivningen f& ett exemplar, forslagsvis som bilaga till kontraktet.

Avsaknad av energideklaration

Om saljaren trots din information om reglerna inte atit gdra ndgon energideklaration, kan de
pafoljder som lagen foreskriver komma ifraga - foreldggande fran Boverket, ev forenat med
vite, samt ratt for koparen att efter begaran att sdljaren ska fullgdra sina skyldigheter, lata
uppratta en energideklaration pé saljarens bekostnad. | en sddan situation bor du verka for
att en reglering tas in i kdpehandlingarna - uppdaterade forslag finns som tidigare i ditt
maklarsystem.

Formedling av fritidshus

Fritidshus med typkod 221 har tidigare varit undantagna fran skyldigheten att uppratta en
energideklaration vid forsaljning. Fr.o.m. 1 januari 2015 ar det byggnadens huvudsakliga
anvandning som avgdr om en energideklaration ska upprattas eller inte. Om det finns nagon
person folkbokford pé fastigheten dar byggnaden ar beldgen inom ett &r innan forsaljning sker
utgdr det en omstandighet som gor att byggnaden inte bor anses avsedd att anvandas som
fritidshus. Detta anses medfora skyldighet att uppratta en energideklaration vid forsaljning.

Ovriga undantag

Inget undantag finns for byggnader i sddant skick att en energideklaration skulle kunna
framsta som "bortkastad”, exempelvis byggnader som ska rivas eller ar i mycket stort
renoveringsbehov. Vissa andra undantag finns dock i likhet med tidigare regelverk, se vidare i
forordningen.

Mer angaende annonsering i "kommersiella medier”

De nya reglerna fran 1 juli 2012 innebér att byggnadens energiprestanda ska aterges vid
annonsering innan en smahusbyggnad eller bostadsratt sdljs, om en energideklaration d&
finns upprattad.

Kravet pd angivande av energiprestanda galler i frdga om tidningsannonsering och
annonsering pa internet. Daremot omfattas inte skyltannonsering och liknande.

Da en "gammal” energideklaration géller i tio ar kommer det under flera ar framover finnas
deklarationer enligt de tidigare reglerna som ar gallande vid en kommande forséljning. Agaren
behover d& inte gora om deklarationen, utan kan anvanda den befintliga.

Nytt utseende pa energideklarationer

| syfte att forenkla informationen om byggnaders energianvandning kommer
energideklarationernas sammanfattning fran den 1 januari 2014 att fa forandrat utseende.
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Forandringen bestar i att en skala med sju energiklasser fran A till G, dar A star for en lag
energiforbrukning, infors och ersatter den tidigare informationen om energiprestanda.

Skyldigheten att redovisa energiprestanda i annonser kvarstar men med férandringen att det
ar byggnadens energiklass som ska redovisas med en sarskild symbol innehallande bokstav
(A-G) for att indikera energivardet. Eftersom energideklarationerna ar giltiga i 10 ar kommer
redan upprattade energideklarationer att vara i omlopp och fullt giltiga. Om en byggnad har
en energideklaration som ar upprattad fore den 1 januari 2014 ska du som tidigare vid
annonsering ange energiforbrukningen i kWh/m2 och ar.

Mer information finner du pa Boverkets hemsida, boverket.se
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Information - sidoverksamhet

Allméant om Enligt Kapitel 3 § 9 i fastighetsméklarlagen ska maklare som i anslutning till sin

sidoverksamhet formedlingsverksamhet, dgnar sig &t annan verksamhet, s k sidoverksamhet, redovisa detta
skriftligen till saljare och kdpare. Av informationen ska framgéd vad verksamheten avser och i
de fall frdga ar om formedling av en tjanst som annan utfor, vem som ar uppdragsgivare eller
samarbetspartner. Av informationen ska dven framga vilken ersattning som utgar, eller kan
komma att utgd och om ersattning lamnas till maklaren direkt eller indirekt. Med hanvisning
till ovanstdende lamnas hdarmed foljande information om sidoverksamhet.

Redovisad
sidoverksamhet

Annonsering pd hemnet Forsaljningssamarbetet mellan Hemnet och maklarbranschen innefattar i huvudsak tva olika
delar:

1. 30% av kostnaden for Hemnet Bas gér tillbaka till det maklarkontor dar din maklare arbetar
i form av en administrationsersattning. Denna ersattning utgar alltid for arbetet maklaren
utfor kring din annons pa Hemnet.

2. Om maklarkontoret har tecknat avtal med Hemnet om samarbete kring tillaggsprodukterna
utgdr aven provision p& 20-40% av kostnaden for Hemnet Plus, Hemnet Premium, Raketen
och Férnya annons (30-50% under 2021).

Lds mer pa
https:/www.hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamarbete
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Information - undersékningsplikt - fastighet

Utgangspunkt fér Utgadngspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stAmma Gverens med vad som

ansvarsfordelningen avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover giller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far gdra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p g a fastighetens alder och skick, kan séljaren inte gbras ansvarig. Saljaren ansvarar dock
for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om
sdljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 &r.

Koparens Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas kbparens

undersokningsplikt undersdkningsplikt . Kraven pa kdparens undersdkning ar langtgdende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kbparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgédngliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i killare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock. Upptacker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pé fel i fastigheten
eller &r fastigheten dver huvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
képarens undersékningsplikt. Aven de uppgifter siljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning.

Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en
varningssignal, som bér foranleda en mer ingaende undersokning fran képarens sida. A andra
sidan ska kdparen inte behdva undersdka saddana delar av fastigheten som saljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant
hallna. Képaren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som
koparen borde ha raknat med eller borde ha "forvéntat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersdkning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och p& grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundlaggande

besiktningsman undersokningsplikt och det ar alltsd inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s k besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ar att
rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om
koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symtom pé fel som det kan
vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan
besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgédngar m m
varfor kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersdkning. Jordabalken har som
utgdngspunkt att den undersokning koparen gor eller later gora, ska ske for kdpet, d v s innan
kdpekontrakt undertecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska f& maojlighet
att undersoka fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa
aberopa upptackta fel och begara avdrag pé kdpeskillingen eller begara att kdpet i dess helhet
ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt
forekommande. Tas ett sddant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sigin i vad som
kravs for att kdparen ska kunna &beropa villkoret och ocksd noga beaktar de tidsgranser som
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anges i villkoret. Det forekommer att saljaren infor forséljningen later undersoka fastigheten
med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en siljaransvarsforsakring
(se nedan). | dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet,
garna med den besiktningsman som utfort besiktningen, s k kdpargenomgéng. Det ar ocksa
av stor vikt att kdparen dé tanker pad att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess
helhet och vid behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Saljarens Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersdkningsplikt finns i

upplysningsskyldighet egentlig mening inte. Avgérande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte &r upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
sdljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan siljaren ga miste
om ratten att &beropa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om forhéllanden som han har vetskap om
och som képaren borde ha upptackt men forbisett.

Det ar framst frdga om situationer dar omsténdigheterna ar sddana att siljaren méaste forsta
att kdparen ar i villfarelse avseende ett forhdllande och dar han vidare inser att forhallandet
kan vara avgorande for kdparens kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja kdparens okunskap om ett visst forhallande. Saljaren kan vidare sdgas ha en
upplysningsskyldighet i sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till
eller borde ha kant till felet men inte upplyst kdparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt
till skadestdnd pé grund av saljarens forsummelse.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom som
han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte dolt
och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning  Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning dn vad som angivits ovan. Ett exempel p& detta ar da
saljaren friskriver sig frdn ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Saljaransvarsférsakring ~ Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for séljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till
ersattning for sddana fel, sdkerstélls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Information - fast/l6s egendom

Alltfér ofta uppkommer tvister mellan képare och séljare i samband med fastighetskop.
Qenigheten uppkommer nar séljaren i samband med avflyttningen tagit med sig foremal, som
koparen anser skall ingd i kopet. Nedan ska vi forsoka ldmna de rdd och anvisningar som
Maklarsamfundet tillampar.

| jordabalken finns bestammelser och exempel pé& vad som ar fast egendom och vad som ar
tillbehor till fastigheter och byggnad och darmed ingar i den fasta egendomen. Allt annat som
inte omfattas av reglerna om den fasta egendomen och tillbehoren till denna ar att betrakta
som l6s egendom.

| samband med fastighetsoverlatelser far kdpare och saljare ofta anledning att fundera dver
dessa fragor. Om tveksamhet skulle uppsté far vi rekommendera att skriftlig
overenskommelse traffas, som reglerar vad séljaren avser att ta med sig fran fastigheten.

Som fastighetstillbehor raknas foremal, som av fastighetsdgaren har tillforts fastigheten for
stadigvarande bruk. Avsikten vid anbringandet skall vara, att foremalet skall forbli permanent
pa fastigheten.

Exempel pa Byggnad (inklusive lekstuga, vaxthus, uthus eller annan anlaggning),
fastighetstillbehdr Ledning for gas, el, vatten och avlopp,
Stangsel,

Flaggstadng med lina,
Buskar och trad,
Brevlada,
Soptunna,
Sandlada,
Oljetank,
Friggebod,
Bojstenar och boj,
Torkvinda,

Solur,

Grindar,

Flytbrygga.

Nedan redovisar vi exempel pa tillbehdr som kan réknas som fast egendom och sdledes ingér
i kopet. Om saljaren skulle vilja undanta vissa fasta tillbehdr ar detta mojligt, om parterna
Overenskommit detta i kontraktet. Viktigt att notera ar harvid, att ett féremal inte ar att
betrakta som 16s egendom forran de faktiskt bortforts fran fastigheten rep. byggnaden.
Nedanstaende forteckning ar inte uttdmmande, utan endast ett forsok till att komplettera de
exempel som redan finns i andra kapitlet Jordabalken. Man bér ocksd som séljare vara
medveten om , att utvecklingen gar i den riktningen, att fler och fler féremal kommer att
raknas som fastighetstillbehor. Ett exempel hdrpa ar parabolantenn. Nar kabel-TV var en
ovanlig foreteelse i svenska hem raknades parabolantenn till 16s egendom, medan det
numera enligt avgérande fran Hogsta domstolen far anses vara tillbehor till fastigheten.
Fortfarande réder dock viss osdkerhet vad géller den s.k. dekodern varfor képare och séljare
bor avtala om huruvida den skall ingé.
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Som byggnadstillbehor raknas foremal som byggnaden blivit férsedd med av fastighetsagaren
och ar dgnat for stadigvarande bruk. Begreppet stadigvarande bruk anger att det skall finnas
en andamalsgemenskap eller funktionsgemenskap mellan féremalet och byggnaden.
Beddmningen skall ske objektivt. Foremalet skall normalt sett vara till nytta oavsett vem som
ager eller nyttjar fastigheten.

Exempel pa Garderober (inkl. inredningsdetaljer),

byggnadstillbehor TV-antenn,
Parabolantenn,
Heltackningsmatta (om denna utgdr ordinarie golvbelaggning),
Spis,
Kylskap,
Frys,
Toalett- och badrumsinredning,
Centraldammsugare,
Spisflakt,
Badkar,
Badrumsskap,
Radiatorer,
Tvattmaskin,
Torkskép,
Torktumlare,
Mangel,
Duschkabin,
Fonsterbraden,
Ledstang,
Nycklar,
Markiser,
Persienner,
Inbrottslarm,
Brandlarm,
Stege for sotning,
Fonsterluckor,
Innanfonster,
Gnistgaller,
Hatthylla,
Porttelefon,
Braskamin.

Gransfall och undantag Exempel pa gransfall ar fristdende mikrovagsugn och dekoder till parabolantenn. Extra
utrustning sasom kompletterande frysbox ar exempel pa undantag och utgor inte
byggnadstillbehor. Dar tveksamhet uppkommer rekommenderas att skriftlig
dverenskommelse traffas. Om saljaren vill undanta vissa fasta tillbehor ar detta maojligt - om
parterna dverenskommer om detta i kontraktet.

Bostadsratter Bostadsratter ar 16s egendom och regleras av kdplagen. For att bedéma vad som ingdr i kdpet
tillampas i princip samma regler som for fastigheter. Det innebar att befintlig utrustning som
finns uppraknad ovan ingér i kopet. Samma utgadngspunkt galler dven vid beskattningen av
bostadsratt.
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