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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ankarspelet i Lomma far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022, vilket dr foreningens femte verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgora
frdgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Lomma kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar édgare till fastigheterna Lomma 25:150 och Lomma 25:161 i Lomma kommun.

Pa foreningens fastigheter har det uppforts ett flerbostadshus i fyra viningar och fyra radhusldngor i tvé
och tre vaningar. Dessa byggnader innefattar totalt 21 bostadsréttsradhus och 37 bostadsréttsldgenheter,
med en total boarea om ca. 5 633 m?. Foreningen disponerar 6ver 61 uthyrningsbara parkeringsplatser.

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Trygg-Hansa. I foreningens fastighetsforsakring ingar dven
sdrskilt bostadsrittstillagg for alla medlemmar.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns dvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns ocksé extra
lagenhetsforradd for uthyrning.

Visentliga servitut
Fastigheten Lomma 25:161 belastas av officialservitut avseende ratt att inom visst omrdde underhélla
garage/carportlinga.

Foreningen medger Lomma kommun, eller den Lomma kommun sétter i sitt stélle, ritt att pa
fastigheterna utan ersittning nedldgga, nyttja, underhélla, ombygga samt for all framtid bibehélla
belysning for allménna gator och végar dir sé erfordras.

Foreningen medger att ovan rittigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i fastigheterna till forman
for av Lomma kommun dgd fastighet eller upplétas med ledningsrétt.

Lomma kommun har i exploateringsavtal tecknat med séljaren medgett kdparen rétt att utan ersittning
anldgga och for all framtid bibehalla anordningar for teknisk forsérjning sdsom ren-, spill- och
dagvattenledningar samt elledningar pa kommunens mark fram till den anslutningspunkt som anvisats.
Denna ritt kan erséttas med servitut enligt fastighetsbildningslagen eller upplatelse som stéd av
anldggningslagen.
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Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de nédrmaste fem aren. Avséttning
for foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med en 30-arig period i féreningens underhallsplan som
upprittades den 19 januari 2022. Avséttningen &r berdknad till ett arligt belopp motsvarande 150 kr/m?
boarea for foreningens hus.

Genomforda dtgdrder
Installation av tio laddplatser for elbil samt forberedande eldragning for ytterligare &tta laddplatser.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell mitning av faktisk
forbrukning av varmvatten och el.

Under ar 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade. Styrelsen har beslutat om en hojning av avgiften med 5% fran och med
den 1 april 2023.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en édkta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheterna till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheterna direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheterna inte har varit foremal f6r nagon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2020 och har deklarerats som féardigstillda. Byggnadsenheterna har asatts
virdedr 2020.

Bostadsldgenheterna ér fran och med virdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér
2036 utgar full fastighetsavgift.

Forvaltning och avtal

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning av installationer. Avtalet géller till den
2 januari 2024.

Foreningen har tecknat avtal med Bredablick Forvaltning AB géllande fastighetsskotsel. I avtalet ingar
utdver trappstiadning, sndrdjning och tridgardsskotsel, dven fastighetsjour via Orestads Industribevakning
AB. Avtalet giller till den 31 december 2023. Avtalet forlings med 2 ar i taget.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén &r sex beréknas till 36 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@home AB for ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31
december 2024.
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Foreningens ekonomi
Féreningens langfristiga ldn

3(12)

Under aret har féreningen amorterat 2 178 000 kronor (1 480 000 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslén &r placerade till

villkor som framgér av not nummer elva.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens ovriga tillgangar

genom foreningens forvaltare.

Planerad verksamhet for kommande dr

Styrelsen utreder eventuell framtida installation av solceller och gemensam el.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut ar 105 (107).

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2022 haft f6ljande sammanséttning:

Magnus Svensson Ordforande
Charlotte Solberg Ledamot
Lina Wendt Ledamot
Anders Libédck Ledamot
Peter Filtsjo Ledamot
Ann-Margret Genstam Robertsson ~ Suppleant
Lars Christensson Suppleant
Daniel Jansson Suppleant
Per-Olof Eklund Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Under aret har tre (tre) bostadsratter dverlétits.

Styrelsen har under aret hallit 13 (tolv) st. protokollforda sammantrdden. Under aret har extra

Vald t.o.m. stimma

2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023

foreningsstdémma héllits den 24 september 2022 dér det beslutades att dndra lydelsen i 9 § - Styrelse, i

foreningens stadgar.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos forsidkringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ernst & Young Ordinarie
Huvudansvarig Erik Mauritzson

Ernst & Young Suppleant
Valberedning
Selma Moberg Tengeborg

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 oktober 2022.
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Nyckeltal

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Bokfort varde pa fastigheten per m? boarea,
kr

Lan per m? boarea, kr

Genomsnittlig skuldrénta (%)

Fastighetens beléningsgrad, %

2022 2
4523 4
64

021 2020
427 0
336 217

76,06 75,50 75,01

53661 54019 54 366
12789 13176 13 436
1,04 0,85 0,00

23,83 24,39 24,70

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Arsavgift beriknas exklusive debitering av varmvatten med 608 kr/m?2.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig ldneskuld.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 135 595 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 135595 000

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgift

95 005 000

95 005 000

Fond for yttre

underhall

58 810

168 990

227 800

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel (kronor):

balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

reservering fond for yttre underhall
Balanseras i1 ny rikning

325290
63613
388903

845 000
-456 097
388903

Balanserat

resultat

157 968

167 322

325290

4(12)

Arets

resultat

336312

-336 312
63 613
63 613

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

()]
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2022-01-01
-2022-12-31

4523 290
0
4523290

-1314 379
-278 330
-93 837

-2 023 968
-3 710 514
812 776

2 081
-751 244
-749 163

63 613

63 613

63 613
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2021-01-01
-2021-12-31

4426 966
35849
4 462 815

-1225 502
-189 200
-59 837

-2 012 748
-3 487 287
975 528

167
-639 383
-639 216
336 312

336 312

336 312
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7,14 302 274 504
8 157 045
302 431 549

302 431 549

36 144

756 284

10 90 020
882 448

666 276
666 276
1548 724

303 980 273
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2021-12-31

304 287 252
0
304 287 252

304 287 252

0

1751 414
32483
1783 897

82079
82079
1865976

306 153 228
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

230 600 000
227 800
230 827 800

325290

63 612

388 902
231 216 702

11, 14 40 738 000
40 738 000

11, 14 31304 000
67 536

86 050

12 0
13 567 985
32025571

303 980 273
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2021-12-31

230 600 000
58 810
230 658 810

157 968
336312
494 280
231 153 090

60 042 000
60 042 000

14 178 000
72 106
42190

4750
661 092
14 958 138

306 153 228
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ir oforindrade jimfort med foregiende ér.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifrdn SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning
av den totala anskaffningskostnaden. Vid berékningen har statistiska uppgifter for det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillimpas.
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgdngar skrivs av 6ver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjér
avskrivningsplan tillimpas.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Installationer 5 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Tillvalsavgifter
Hyror garage

Hyror forrad
Gistldagenhet
Varmvatten

El

Ovrigt

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhéllna bidrag
Vidarefakturerade kostnader
Oresutjimning

Not 4 Driftskostnader

Uppvéarmning

El
Fastighetsskotsel
Vatten
Snoérdjning
Avfallshantering
Digitala tjénster
Forsdkring
Reparationskostnader
Besiktning
Fastighetsskatt
Planerat underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Serviceavtal
Forbrukningsinventarier
Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Ovriga externa kostnader
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2022

3425180
153 120
718 200

49 720
25 800
62 675
42 485
46 110
4523 290

2022

SO OO

2022

140 552
344 663
106 079
241 434
32515
62 868
169 133
42750
1728
49 787
43 860
79 010
1314379

2022

24 118
53333
20 000
87126
28 166
65 587
278 330
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2021

3425180
153 120
690 029

55440
20400
79 263
3534

0

4 426 966

2021

18 000
17 880

-31
35849

2021

138 898
423 088
118 521
152 593
37521
63 788
140 990
41983
46 066
19 864
42 190
0
1225502

2021

16 150
16 124
13 750
85128
42 250
15798
189 200
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar
Klientmedelskonto ekonomisk forvaltare
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2022

72 850
20 987
93 837

2022-12-31

306 300 000
306 300 000

-2012 748
-2012 748
-4 025 496

302 274 504
112 386 000

18 800 000
131 186 000
237 504 084

64 770 420
302 274 504

2022-12-31

168 265
168 265

-11 220
-11 220

157 045

2022-12-31

126 476

0
629 808
756 284
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2021

46 500
13 337
59 837

2021-12-31

306 300 000
306 300 000

0
-2012 748
-2012 748

304 287 252

86 219 000
16 000 000
102 219 000

239516 832
64 770 420
304 287 252

2021-12-31

2021-12-31

205 481
5082

1 540 851
1751 414
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Intékt vatten 9700 27000
Forsékring 7798 3825
Hemsida 1 658 1 658
Teknisk forvaltning 30938 0
Bredband 26 401 0
Skadedjursforebyggande 9485 0
Ovriga forutbetalda kostnader 4 040 0
90 020 32483

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Naésta ars amortering 988 000 1776 000
Niésta ars omforhandlade 14n 30316 000 12 402 000
Langfristig del av foreningens 14n 40 738 000 60 042 000
Summa skuld till kreditinstitut 72 042 000 74 220 000

Kreditgivare och villkor per 2022-12-31:

Stadshypotek, rdnta 1,13%, bundet till 2026-12-01 11 958 000:-
Stadshypotek, rdnta 1,03%, bundet till 2025-12-01 23 916 000:-
Stadshypotek, rdnta 3,98%, bundet till 2024-12-01 5 852 000:-
Stadshypotek, rdnta 2,99%, bundet till 2023-12-01 6 000 000:-*
Stadshypotek, rdnta 0,84%, bundet till 2023-12-01 24 316 000:-*

*Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och déir foreningen inte har en ovillkorlig rétt till forléingd kredit, som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi ett 14n som med villkorsdndring under 2023 om sammanlagt 30 316 000 kr som
kortfristig skuld. Foéreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
hypoteksléan ér langsiktiga.

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 64 142 000 kr.

Not 12 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 0 4750
0 4750
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
El och fjarrvirme 60 567 64 728
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 73 425 41397
Revision 20 000 18 750
Forutbetalda hyror och avgifter 378 002 400 771
Upplupen rénta 33727 132 878
Ovriga forutbetalda kostnader 2264 2568
567 985 661 092
Not 14 Stillda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 75 700 000 75 700 000
75700 000 75700 000

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften for bostadsratterna med 5% fran och med 2023-04-01.

Bostadsréttsforeningen Ankarspelet i Lomma

Lomma den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Magnus Svensson
Ordforande

Charlotte Solberg

Peter Filtsjo Anders Libéack

Lina Wendt

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

[ v | Hk4ggay43-r1rglpyNn




08.05.2023 10:26

Dpcument
history

Brf Ankarspelet i Lomma arsredovisning 2022.pdf

13 pages
Ekonomerna JM@home - 03.05.2023 13:05
r1rglpyNn
Hk4ggay43-r1rglpyNn
<O Activity log
1. MAGNUS SVENSSON Q’ Signed 04.05.2023 19:32 elD Swedish BankID (DOB: 1966/05/28)
magnus.svensson27@gmail.com Authenticated 04.05.2023 14:23  Low IP: 94.191.153.252
2. CHARLOTTE SOLBERG 7> Signed 05.05.2023 08:10 elD Swedish BankID (DOB: 1964/07/28)
charlotte.solberg@ftf.Ith.se Authenticated 05.05.2023 08:07 Low IP: 78.71.125.142
3. Bertil Frans Peter Féltsjo 7> Signed 05.05.2023 10:44 elD Swedish BankID (DOB: 1960/03/29)
peter.faltsjo@telia.com Authenticated 05.05.2023 10:28 Low IP: 78.71.163.23
4. ANDERS LIBACK £ Signed 06.05.2023 09:52 elD Swedish BankID (DOB: 1966/06/21)
anders.liback@telia.com Authenticated 05.05.2023 10:45 Low IP:78.71.125.138
5. LINA WENDT g} Signed 06.05.2023 11:17 elD Swedish BankID (DOB: 1976/09/18)
linawendt@gmail.com Authenticated 06.05.2023 11:09 Low IP: 78.71.163.74
6. ERIK MAURITZSON ff Signed 08.05.2023 10:26 elD Swedish BankID (DOB: 1982/07/16)
erik.mauritzson@se.ey.com Authenticated 08.05.2023 10:24 Low IP: 145.62.64.33
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed



EY

Building a better
wiorking worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Ankaspelet i Lomma, 769635-4757.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf
Ankarspelet i Lomma ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pad misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sadkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vadsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Ankarspelet i Lomma fér ar 2022 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inndmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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