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Styrelsen for HSB Bostadsriittsforening

F 6 rva I t N i n g S be rétte I se Ljungelden i Lund fér héirmed avge

darsredovisning for rikenskapsdret

2021-01-01 4ill 2021-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Lunds Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-08-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-02.

Arets resultat pa 7 150 tkr ir betydligt béttre &n aret innan, detta beror bland annat pa att man forra aret gjorde en
bokforingsmaissig utrangering vilket man inte behovt i ar.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat nagot, bland annat elkostnaden och sophanteringen ir lagre i ar &n vad den
var aret innan.

Réntekostnaderna har minskat ytterligare, beroende pa amorteringar och gynsamma réntor.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststdlld sd att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har féreningen 0 lan som villkorséndras, dessa skulle om det fanns nagra klassificeras i
arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18). Viket det gjorde foregéende ar.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista drs amortering) har fordndrats under aret
fran 116% till 103%.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 884 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 11 034 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 995 m?, vilket motsvarar 7 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheterna Tordénet 1, med adresserna Sunnavig 14 A-S, Askan 1 med adresserna Virvelvindsviigen
4 A-P och Mullret 1 med adresserna Tordonsvagen 4 A-P. Dessutom &dger foreningen Vindilen 2, Badvédret 3,
Klostergarden 1:20 och Ljungelden 1. Samtliga fastigheter innehas av féreningen med dganderitt.

Fastigheterna ar fullvardeforsiakrade i If skadeforsdkring.
I forsdkringen ingér styrelseforsikring och fastighetsforsikring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning
1r.o.k

2 r.o.k
3rok
4 r.o.k
Sro.k
>S5 r.o.k

Summa

Dessutom tillkommer
21 Kommersiella lokaler
33 MC-platser
308 Garage
72 P-platser
42 Laddplatser

26
11
166
229
10

480

Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregéende ars taxeringsvérde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

41 713 m?
3397 m?

659 700 000 kr
659 700 000 kr

Leverantor Avtal

Kraftringen Nit AB Elavtal, nit

Kraftringen Nédt AB Uppvéarmning med fjarrvirme
VA Syd Vatten

Lunds Renhéllningsverk Renhaéllning

Ragnsells Atervinning

Tele2 vV

Telenor Bredband

Riksbyggen Ekonomiska Forening
Orestads Bevakning

Garanti-Stad

Kalea Lifts AB

SBH Portservice

If skadeforsikring

Ekonomisk forvaltning

Bevakning och jourverksamhet

Trappstddning

Serviceavtal och jour for hissar
Service garageportar

Fastighetsforsdkring (fullvérde)
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 021 och planerat underhall for 596. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 3 009
tkr per ar, som motsvarar en kostnad pa 72 kr/m?. Den rekommenderade avsittningen enligt underhéllsplanen ligger pa
1 988 tkr per ar, som motsvarar en kostnad pa 48 kr/m?. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for
verksamhetsaret gjorts med 1 988 tkr (48 kr/m?.).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar

Installation av elektriska portlds med porttelefoner 2017
Redovisas som investering och

Péborjat reparation och forankring av tegelfasader. 2017 har aktiverats under 2018.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2017
Rengoring av ventilationskanaler 2017
Renovering av Cykelgarage 2017
Upphandling av stamrenovering 2017
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2020
Redovisas som investering och
Fonsterbyte 2020 har aktiverats under 2020
Redovisas som investering, och
Relining etapp 1 2021 har aktiverats 2021
Maleriarbete 2021 Malning kéllare

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Mélningsarbete 352 663

Installationer 243 337

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering avloppsstammar 2021-2023 Etapp 2 &r paborjad
Pergola och fasadrenovering 2020-2022
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Gunilla Gislén Ordférande 2022

Anna-Karin Méartensson Sekreterare 2023

Bo Nilsson Vice ordférande 2022

Ulla Mallander Vice sekreterare 2022

Bengt Nyberg Ledamot 2023

Sue Harden Mugelli Ledamot 2022

Eva Ingvarsdotter Larsson Ledamot 2023

Susanne Backlund Ledamot 2023

Stefan Engstrom

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Ledamot utsedd av HSB-Skane

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Camilla Bakklund
Goran Persson

Revisor fran BoRevision AB, vilken
ar utsedd av HSB Riksforbund

Fortroendevald revisor

2022
2022

Revisorsuppleant Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Henrik Olsson 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Kristoffer Lidberg 2022
Margareta Biillow 2022
Gunilla Tykesson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Gunilla Gislén, Ulla Mallander, Anna Karin Mértensson

och Bo Nilsson tvé i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 635 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 66 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 65 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 636 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 dé avgifterna hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2,0 %

fran och med 2022-01-01.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 600 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 51 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 40 st.)
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Flerarsoversikt
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2017 2018 2019 2020 2021
#- Driftkostnader, kr/mz2 -+ Driftkostnader exkl underhill, kr/m2 B Rinta, kr/m2
Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Resultat efter finansiella poster 7179 2502 8253 8 081 8221
Resultat exklusive avskrivningar 11 034 5837 11 533 11 544 11 391
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 9 046 3673 8133 8142 7991
Avsittning till underhallsfond kr/m? 44 48 75 75 75
Balansomslutning 99 041 93 369 90 144 86 789 77 729
Soliditet % 74 71 70 64 61
Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar kommande ar 103 34 * * *
Likviditet % exkl.
laneomforhandlingar kommande &r 103 116 291 410 534
Driftkostnader, kr/m? 302 310 285 285 278
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 289 303 285 269 250
Rénta, kr/m? 4 4 5 7 9
Lan, kr/m? 462 472 481 618 631
Skuldkvot % 0,73 0,76 0,77 1,00 1,04

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhills- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 5373755 29779 776 28252 590 2502437
Disposition enl. arsstimmobeslut 2502437 -2 502 437
Reservering underhallsfond 1988 000 -1 988 000
ITanspraktagande av underhallsfond -595 601 595601
Arets resultat 7149 722
Vid éarets slut 5373 755 31172175 29 362 628 7149 722
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 30 755 027
Arets resultat 7 149 722
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 988 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 595 601
Summa 36 512 351
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 36 512 351

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 28 193 062 27 862 007
Ovriga rorelseintikter Not 3 375116 310 654
Summa roérelseintakter 28 568 178 28172 661
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13 619 749 -13 969 849
Ovriga externa kostnader Not 5 -923 624 -833 030
Personalkostnader Not 6 -2 804 185 -2 661 367
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar Not 7 -3 884 005 -3 334 288
Ovriga rorelsekostnader 0 -4 722 330
Summa rorelsekostnader -21 231 562 -25 520 865
Rorelseresultat 7 336 616 2 651796
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 26 924
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 003 26 216
Réntekostnader och liknande resultatposter -163 827 -202 499
Summa finansiella poster -157 824 -149 359
Resultat efter finansiella poster 7178 791 2502 437
Skatter
Ovriga skatter Not 8 -29 069 0
Arets resultat 7149 722 2 502 437
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 82 663 763 71 877 996
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 310 603 435176
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 10 438 548 13 375 263
Summa materiella anléiggningstillgangar 93 412 914 85 688 435
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgadngar 93 413 414 85 688 935
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 048 4569
Ovriga fordringar 20278 448 731
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 407 550 457 144
Summa kortfristiga fordringar 434 876 910 444
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 5192 900 6769 516
Summa kassa och bank 5192 900 6769 516
Summa omséttningstillgdngar 5627776 7 679 960
Summa tillgangar 99 041 190 93 368 895
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5373755 5373755
Fond for yttre underhall 31172174 29779 776
Summa bundet eget kapital 36 545 929 35153531
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 29362 628 28252 590
Arets resultat 7149 722 2502 437
Summa fritt eget kapital 36 512 351 30 755 027
Summa eget kapital 73 058 280 65 908 558
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 20 526 152 4 649 652
Summa langfristiga skulder 20 526 152 4 649 652
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 310 000 16 628 500
Leverantorsskulder 725 882 796 398
Skatteskulder 109 379 66 526
Ovriga skulder Not 15 640 656 720 121
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 3670 842 4599 140
Summa kortfristiga skulder 5456 759 22 810 685
Summa eget kapital och skulder 99 041 190 93 368 895
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten
Arets resultat 7149 722 2502 437
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 3 884 005 3334288
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 4722330
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 11 033 727 10 559 055
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 475 568 71532
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 035427 1162 068
Kassaflode frin den lopande verksamheten 10 473 868 11 792 656
Investeringsverksamheten
Investeringar -11 608 484 -19 797 899
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -11 608 484 -19 797 898
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -442 000 -439 954
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -442 000 -439 954
Arets kassaflode -1576 616 -8 445 197
Likvida medel vid drets borjan 6 769 516 15214 713
Likvida medel vid arets slut 5192 900 6 769 516

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforandrade i jaimforelse med foregédende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulden som é&r féremal for omforhandling inom 12 ménader fran rakenskapsérets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m. 2021
som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte raknats om.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang, finansiell skuld eller eget kapital-
instrument i ett annat foretag. Detta omfattar HSB Brf Ljungelden i Lunds fall likvida medel, kundfordringar, 6vriga
fordringar och leverantorsskulder samt 6vriga kortfristiga skulder.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa- och banktillgodohavanden.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Kundfordringar och dvriga fordringar &r finansiella tillgdngar som inte &r derivat som har faststéllda eller faststéllbara
betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. Kundfordringar och &vriga fordringar har normalt en kort
forvéntad 16ptid och redovisas darfor till nominellt belopp utan diskontering. Kundfordringar redovisas till det belopp
som berdknas inflyta dvs efter avdrag for nedskrivning baserade pa individuell prévning per kund. Sddana
nedskrivningar redovisas i rorelsens kostnader i arets resultat.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Andra finansiella skulder

Leverantorsskulder och andra skulder ingér i denna kategori.

Leverantorsskulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Leverantorsskulder har dock en kort forvantad 16ptid
varfor de vanligtvis virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Kassaflodesanalys

Kassflodesanalysen visar foretagets fordndringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

12 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Ljungelden i Lund Org.nr:
7450001974

Transaktion 09222115557467090245 Signerat GG, AM, BN1, UM, SHM, BN2, SE, EIL, SB,CB,GP ————




Viktiga bedomningar och uppskattningar

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar

Foljande antaganden om framtiden och andra vidsentliga kallor till osédkerhet i uppskattningar pa balansdagen skulle
kunna innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder under nésta
rikenskapsar:

e  De avskrivningstider som bolaget tillimpar bygger pé forvéntad nyttjandeperiod och restvérde for bolagets
materiella anldggningstillgangar. Dessa uppskattningar kan visa sig vara vésentligt felaktiga. Dock omprdvas
dessa arligen varfor effekten ej bor bli vasentlig for ndgot enskilt rakenskapsar.

e  Virdet pa bolagets materiella anldggningsregister omprdvas arligen for att identifiera eventuella
nedskrivningsbehov.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avséttning utover plan sker genom disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. Fér att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden i
resultatdispositionen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Materiella anlaggningstililgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hénforliga till forvérvet

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter for 16pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna, bolagets fastighet, har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme grund Linjar 80
Stammar, Virme Linjar 50

El Linjér 40
Fasad Linjar 50
Fasadforstirkning Linjér 50
Yttertak Linjér 40
Ventilation Linjar 25
Hiss Linjér 20
Inre, UH Linjar 80
Tillaggsisolering (1) Linjar 50
Garage (1) Linjér 20
Hissar (2) Linjar 20
Hissar (3) Linjér 20
Tillaggsisolering (2) Linjér 50
Tillagsisolering (3) Linjar 50
Léssystem Linjér 30
Garage (2) Linjar 20
Gym Linjar 20
Inventarier och Maskiner Linjér 5-10 ar
Vérmevéxlare Linjar 20 ar
Relining Linjér 25 ér

Markvérdet ir inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 25029 194 24 769 593
Arsavgifter, 6vriga 118 271 111 589
Hyror, lokaler 2 068 068 2 026 554
Hyror, garage 529 296 532 185
Hyror, p-platser 516 822 511 150
Hyror, 6vriga 157 547 192 400
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -2 027 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -175414 =76 127
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -17 217 -24 468
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -11 904 -12 906
Rabatter -39 384 -175 064
Elavgifter 19 810 7101
Summa nettoomsittning 28 193 062 27 862 007
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga lokalintskter 1400 5200
Ovriga avgifter 31620 20 358
Ovriga ersittningar 126 281 93 320
Fakturerade kostnader 0 3240
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -14 2
Erhéllna statliga bidrag 0 86 085
Erhéllna bidrag och ersittningar for personal 148 371 0
Ovriga rorelseintikter 40 758 43299
Forsakringsersittningar 26 700 59150
Summa ovriga rorelseintédkter 375116 310 654
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Not 4 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Underhall -595 601 -300 898
Reparationer -1 021 081 -1 175 504
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -937 320 -922 920
Forsakringspremier -322 590 -322 096
Kabel- och digital-TV =720 000 =720 000
Systematiskt brandskyddsarbete -3 408 -2023
Serviceavtal -101 432 -86 337
Obligatoriska besiktningar -124 339 -373 884
Bevakningskostnader -179 230 -181 067
Sné- och halkbekdmpning -30573 0
Drift och forbrukning, dvrigt -176 078 -174 919
Forbrukningsinventarier -137 924 -239772
Fordons- och maskinkostnader -44 956 -124 401
Vatten -1258 864 -1 174 650
Fastighetsel -1 081 844 -1 331490
Uppvarmning -5230 892 -5124 482
Sophantering och atervinning -633 797 -697 306
Forvaltningsarvode drift -1 019 820 -1 018 101
Summa driftskostnader -13 619 749 -13 969 849

Not 5 Ovriga externa kostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Forvaltningsarvode -340 745 -328 241
Hyra inventarier & verktyg -26 023 -15903
IT-kostnader -13 949 -18 624
Arvode, yrkesrevisorer -28 860 -25 000
Ovriga forvaltningskostnader -21213 -23 448
Kreditupplysningar -15 386 -4 506
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -93 988 -76 386
Representation -5365 -1 389
Kontorsmateriel -17 909 -17 540
Telefon och porto -26 108 -31 559
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -23
Medlems- och foreningsavgifter -153 842 -152 999
Konsultarvoden -109 792 -37 750
Bankkostnader -1 960 -2750
Advokat och réttegangskostnader -47 500 -90 193
Ovriga externa kostnader -20 984 -6 720
Summa ovriga externa kostnader -923 624 -833 030
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Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstéllda -1 110 897 -1 015 116
Lon till 6vrig personal -473 239 -469 139
Uttagsskatt -383 028 -407 484
Styrelsearvoden -94 420 -94 800
Sammantridesarvoden -43 516 -50 244
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =70 721 -84 108
Ovriga kostnadsersittningar -7 814 -8 255
Pensionskostnader -72 147 -73 065
Ovriga personalkostnader -25 082 -15 690
Sociala kostnader -523 321 -443 467
Summa personalkostnader -2 804 185 -2 661 367
Medelantalet anstéllda har under aret varit 5 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Avskrivning Byggnader -3 530 866 -2 980616
Avskrivning Markanldggningar -179 825 -179 825
Avskrivning Markinventarier -16 519 -16 519
Avskrivningar tillkommande utgifter -32222 -19 397
Avskrivning Maskiner och inventarier -124 572 -137 931
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 884 005 -3 334 288
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga skatter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Skatt pd gymverksamhet* -29 069 0
Summa oévriga skatter -29 069 0

*Foregdende dr bokfordes ingen skatt, vilket gor att det 2021 blir bdde for 2020 och 2021.
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 121 365 682 108 408 468
Mark 1 618 000 1 618 000
Tillkommande utgifter 644 445 336 651
Markanlaggning 3596 505 3596 505
Markinventarie 165 191 165 191
127 389 822 114 124 815
Arets anskaffningar
Byggnader 14 545 199 20 645 461
Tillkommande utgifter 0 307 794
14 545 199 20 953 255
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 0 -7 688 247
0 -7 688 247
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 141 935 021 127 389 822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -52 517 628 -52 502 929
Anslutningsavgifter -53 063 -33 665
Markanldggningar -2910 851 -2 731 025
Markinventarie -30 285 -13 766
-55 511 826 -55 281 385
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 530 866 -2980 616
Arets avskrivning anslutningsavgifter -32 222 -19 397
Arets avskrivning markanliggningar -179 825 -179 825
Arets avskrivning markinventarier -16 519 -16 519
-3 759 432 -3 196 358
Aterforing av avskrivning pé utrangering 2 965 917
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -59 271 258 -55 511 826
Restvirde enligt plan vid arets slut 82 663 763 71 877 996
Varav
Byggnader 79 862 387 68 848 054
Mark 1 618 000 1 618 000
Anslutningsavgifter 559 160 591 382
Markanldggningar 505 829 685 654
Markinventarier 118 387 134 906
Totalt taxeringsvarde 659 700 000 659 700 000
varav byggnader 356 615 000 356 615 000
varav mark 303 085 000 303 085 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1910 107 1910 107
1910 107 1910 107
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1910 107 1910 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1 474 932 -1 337 001
-1 474 932 -1 337 001
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -124 572 -137 931
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 599 504 -1 474 932
Restvarde enligt plan vid arets slut 310 603 435176
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 13 375 263 14 530 619
Investeringar i pagaende arbeten 11 608 484 19 797 899
Ombokning/Aktivering av investeringar -14 545 199 -20 953 255
Vid arets slut 10 438 548 13 375 263
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 81220 78 930
Forutbetalda driftkostnader 0 47 188
Forutbetalt forvaltningsarvode 85 186 82 060
Forutbetald kabel-tv-avgift 180 000 180 000
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 827 2302
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 60317 62 667
Forutbetalda leasingavgifter 0 3996
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 407 550 457 144
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Swishkonto 3375 0
Bankmedel 758 578 5052 843
Transaktionskonto 4 430 946 1716 673
Summa kassa och bank 5192 900 6 769 516
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 20 836 152 21278 152
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -310 000 -442 000
Nésta &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -16 186 500
Langfristig skuld vid arets slut 20 526 152 4 649 652

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,53% 2026-02-25 8050 900,00 0,00 140 000,00 7910 900,00
SWEDBANK 1,62% 2027-02-25 8 445 600,00 0,00 170 000,00 8275 600,00
SBAB 0,83% 2023-05-09 4781 652,00 0,00 132 000,00 4 649 652,00
Summa 21278 152,00 0,00 442 000,00 20 836 152,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska 310 000 kr amorteras varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden forfaller 20 526 152 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen enligt gidllande
redovisningsprinciper. Forutsatt att foreningen erhéller nya krediter vid ldnens villkorsdndringsdag ar kvarstaende 1an i

foreningen efter 5 ar 19 286 152 kr.

Not 15 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 505 543 535 064
Skuld f6r moms 66 707 96 857
Skuld sociala avgifter och skatter 68 368 88 321
Avrikning hyror och avgifter 0 -120
Summa o6vriga skulder 640 618 720 121
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna I6ner 251436 213 456
Upplupna sociala avgifter 79 001 67 068
Upplupna rantekostnader 0 6 629
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 32 046 0
Upplupna elkostnader 93 907 118 241
Upplupna virmekostnader 807 765 729 978
Upplupna kostnader for renhallning 32911 47916
Upplupna revisionsarvoden 26 735 24 250
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2125 1058753
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 2344916 2332848
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3670 842 4 599 140
Not Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 46 962 700 46 962 700

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Ljungelden i Lund, org.nr. 745000-1974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ljungelden i
Lund for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ljungelden i Lund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Goran Persson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557467097620 Signerat CB, GP




Verifikat

Transaktion 09222115557467097620

1/1

Dokument

Ljungelden RB Digitalt

Huvuddokument

2 sidor

Startades 2022-04-12 15:38:02 CEST (+0200) av Johan
Hjartquist (JH)

Fardigstallt 2022-04-21 08:59:52 CEST (+0200)

Initierare

Johan Hjartquist (JH)
Riksbyggen
johan.hjartquist@riksbyggen.se

Signerande parter

Camilla Backlund (CB)
camilla.bakklund@borevision.se

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"CAMILLA BAKKLUND"
Signerade 2022-04-21 08:59:52 CEST (+0200)

Goran Persson (GP)
goran.p.persson@gmail.com

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"GORAN PERSSON"
Signerade 2022-04-12 16:25:08 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

173

=scrive. =

6‘-‘2’

I




Att bo i BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den éarliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stéllda sékerheter
Avser i1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av
H S B styrelsen for HSB
Bostadsrdttsforening Ljungelden i

B OSta d S ra ttsfo ren | N g Lund i samarbete med Riksbyggen
Ljungelden i Lund

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn T61 heka Live

HSB Bostadsrattsforening Ljungelden i Lund Org.nr: 7450001974



