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Organisationsnummer: 769639-3458
Kommun: Lund
Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:
A. Allménna forutséttningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2
C. Kostnader for foreningens fastighetsforviry Sida 5
D. Finansieringsplan och berikning av
foreningens arliga kostnader Sida 6
B Berdkning av féreningens arliga intdkter Sida 8
Ligenhetstabell Sida 9
F. Ekonomisk prognos Sida 12
G. Kinslighetsanalys Sida 13
H. Nyckeltal Sida 14

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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BRIF LYRA I LUND

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsforeningen Lyra 1 Lund har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och
utan tidsbegriinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslidgenhet eller lokal.

Nybyggnad av fyra bostadshus innehéllande sammanlagt 88 ldgenheter pagér och inflyttning
beriiknas borja och avslutas under kvartal 1 2023.

Upplatelse av bostadsriitterna beriiknas ske med borjan preliminért under kvartal 2, 2022 och avslutas
preliminirt under kvartal 1 2023, dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kiinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kope- och
entreprenadkontrakt daterade 2022-02-17. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

M AB kdper de bostadsritter som inte upplatits (salts) senast pd avrikningsdagen, det vill séiga den dag
féreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r fiirdigstéllda

och placering av foreningens 1an har skett.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de ldngfristiga lan som beréknas
upptas for féreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2020-07-13.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsidkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lund Pentagonen 3, Lunds kommun

Adress: Vipeholms allé 51, 53, 55 och 57

Tomtens areal: ca 7 506 kvin

Boarea enligt tabell: ca 6 762 kvm

Byggnadernas utformning; 4 bostadshus i 4-6 vAningar samt kéllare och garage
Antal bostadsldgenheter: 88 st

Parkering

58 parkeringsplatser i garage varava 8 med laddplats
4 &ppna parkeringsplatser varay tva avsedda f6r bilpool
4 garageplatser for MC
Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Gemensamhetsanliggning
Foreningens fastighet ska delta i:
- gemensamhetsanliggning avseende sopkassuner med tillhérande belysning samt andra
for Fastigheten erforderliga gemensamima anlidggningar.
Andelstalen &r &nnu inte faststéllda.
Fér forvaltning av gemensamhbetsanliggning kan samfillighetsforening komma att bildas.

Skyddsrum
Inom Fastigheten inryms tvé skyddsrum for vardera 60 personer. Brf Lyra i Lund har forbundit sig att skéta skydds-
rummet enligt de foreskrifter som finns framtagna av MSB (Myndigheten for Samhillsskydd och Beredskap). %
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BRF LYRAILUND

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsriittshavaren skall utan sirskild erséittning hélla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efierarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningslkiigenheter
Entreprentren dger ritt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forvarvade lagenheter for
visningstindamal.

Omradets uthyggnad

1 omridet pigér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad. Nigon ritt for
bostadsriittshavaren att utkriiva erséttning p.g.a. oldgenheter av pagiende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ¢j.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angdringsvig och parkeringsplatser

Miljohus f6r mat- och restavfall

Ledningar for yttre VA, el, bredband och kulvert for virmeledningar
Cykelforrad (skyddsrum i ofredstid)

Gronytor, gingvigar, planteringar, lekyta och belysning
Branduppstillningsplats for brandbil

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjirrvirme

Undercentral (UC) fjérrvéirme och vatten, elcentral (ELC) och elrum, fliktrum
Fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Overnattningsmm

Porttelefon

Cykelforrad, barnvagnsforrad, stid/WC, rullstolsforrad och cykelverkstad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmétare

Elmitare

Extra ligenhetsforrdd for uthyrning

Keortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Killare samt betongplatta pd mark

Stomine: Betong, stilpelare i fasad

Ytterviggar: Fasadtegel och triipanel pa utfackningsvigg

Innerviiggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pa reglar

Innerviiggar, ej birande: Gipsskivor pa reglar

Innerviiggar, barande: Betong

Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av betong med beliggning av cementmosaik, ricke och
handledare av stil

Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster trd med aluminiumbekladd utsida, vissa dr fasta

Balkonger: Prefabricerade av betong, rdcke av aluminium

Entrépartier: Aluminivm

Ligenhetsytterddrrar: Sikerhetsdorrar

Viirme

Fjirrvirme, vattenburen med radiatorer.
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Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med virmeatervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom
radiatorer.

Varmvatten
Meitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Hushéllsel
Gemensamt el-abonnemang med underméitning av hushallsel for varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Malat Ské&pinredning
Vardagsrum Parkett Malat Milat
Kok Parkett Miilat Malat Spishéll och ugn
Avtorkbart Kyl/frys, vissa ligenheter har
stankskydd tva kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa
Kékssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Malat Skapinredning
Klidkammare Parkett Malat Malat Hylla, klddsting
Bad/Tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskérm
Tvittmaskin och torktumiare eller
kombimaskin
Torkstillning
WC/D Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skéapinredning
Duschskérm
WwC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
Stinkskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning,
En omgang ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Forsiikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarstorsékring.

Féreningens fastighet #r under entreprenadtiden forsiikrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgérandeforsikring (entreprenadsikerhetsforsékring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att képa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesférsikrade. 5" /
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kpe- och entreprenadkontrakt.

Beriiknad anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)
Uppskattningen baseras pd Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomride

Taxeringsvirde bostider, byggnad ca 159 100 thkr

Taxeringsvirde bostider, mark ca 40 800 tkr

Taxeringsvirde garage ca 4 800 tkr
5

386 350 000 kr

386 350 000 kr
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BRF LYRA I LUND

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lén som beréiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga
réntekostnader och amorteringar. Som séikerhet for 1an limnas pantbrev i freningens fastighet.
Riéntekostnaden for beriiknade 1an baseras pa en i planen antagen réinteniva. Andras denna niva paverkas
riintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 19 600 000 1 2,40% 470 400 470 400
Bottenlan 19 600 000 2 2,60% 509 600 509 600
Bottenlan 19 600 000 3 2,80% 548 800 548 800
Bottenlan 19 600 000 4 3,00% 588 000 588 000
Bottenlan 19 600 000 5 3,20% 627 200 627 200
Amortering 686 000 686 000
S:a lan 98 000 000 2 744 000 686 000 3 430 000
Insatser 168 241 000
Upplételseavgifter 120 109 000
S:a finansiering 386 350 000
Summa kapitalkostnader dr 1 (inkl amortering) 3 430 000

1) Beriknad lanetid 50 ar.

2) Lénens bindningstid berdknas preliminéirt férdelas mellan 1 och 5 4r. Beroende pa rantevillkor
och andra f6rutséttningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds férlingning under ny bindningstid till d4 gillande villkor,

3) Genomsnitt av antagna rintor pa féreningens samtliga 1an: 2,8%

Effekten av minskade kostnader pd grund av ldgre rénta vid shutplacering bor till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av lnen for att sikerstilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingdr inte i nedan Summa beriiknade drliga kostnader)
Avskrivning for 18pande rikenskapsar sker enligt linjér plan pa 120 ar for byggnad med: 1983 tkr
Basen f6r avskrivningen bygger pé en férdelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dér kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde frén Statistiska Centralbyran fran 2019 med
35186 ki/kvin boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Féreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 202 860

%
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 111 500
Styrelsearvode 50 000
Revisionsarvode 16 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 45 000
Vattenavgifter 200 000
Virmeavgifter 265 000
Elavgifter (exkl hushéllsel) 340 000
Elavgifter (hushallsel) 369 120
Sophiimtning (mat- och restavfall) 136 000
Teknisk forvaltning installationer ¢) 56 400
Yttre och inre skétsel 220000
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanliggning sopkassuner (kéllsortering) ) 75 0600
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 232320
Forsikringar 40 000
Serviceavtal avseende virmepump, (kéldmediekontroll ingér), styrutrustning, fjarrvin 20 000
Ovriga driftskostnader 60 000
Summa driftskostnader 2 236 340

Ovriga kostnader

Fastighetsavgifl bostider )
Fastighetsskatt garage 48 000

48 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivaingar 5917200 |

a) Avsiittning fér foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsitining tillsammans
med amortering siikerstiller féreningens planerade lingsiktiga underhalisbehov (30 &r) enligt underhéllsplan.
b) Driftskostnaderna iir uppskattade efter normalforbrukning, Variationer ver aren férekommer och det beriknade
viirdet for enstaka poster kan bli higre eller ligre. Beriiknad kostnad f6r individuell varmvattenforbrukning

158 250 kr aterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenférbrukning och elavgifter (hushéllsel) ingar for foreningen avdragsgill mervérdesskatt.
¢) IM@home ansvarar f6r ekonomisk férvaltning under ca tre ar.

JM AB ansvarar for teknisk f6rvaltning installationer i ca 3 ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden frén 4r 6 kan
beriknas till 48 000 kr per &r.
e) Enligt kopekontrakt ansvarar siljaren for administration, drift och underhéll av gemensamhetsanldggningen
fréan tilltridesdagen av foreningens fastighet till dvertagande av gemensamhetsanldggningen
) Féreningen #r befriad frin fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 aren efter faststillt véirdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstillandearet (virdedret) betalas av entreprendren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av &rsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas insatser, férbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift ligenhet 6762  kvm 4412010
Arsavgift bredband 232 320
Arsavgift varmvatten *) 158 250
Arsavgift el*) 369 120
Hyra garage 50 st 850 kr/plats och mén 510 000
Hyra garage, laddplatser 8 st 1 100 ki/plats och man 105 600
Hyra garage, me-platser 4 st 400 kr/plats och man 19200
Avgift 6ppna p-platser 2 st 500 kr/plats och mén 12 000
Hyra évernattningsrom 19 500
Hyra extra forrad ca 110 kvm ca 150-500 ke/forrdd/mén 79 200
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5917 200 |

I nedanstiende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, arsavgifter m.m.

*) T arsavgift varmvatten och arsavgift hushéllsel ingér mervérdesskatt.
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H. NYCKELTAL

[ xa/BTA
Anskaffningsvirde 32 959 kr

| ki/kvm’
Anskaffningsviirde 57135 kr
Insats och upplatelseavgift (snittviirde) 42 643 kr

Lan och bels‘ininggrad3 14 493 kr 2%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushéllsel (snittviirde) 687 kr
Arsavgift varmvatten 23 ke
Arsalgift hushallsel 55kr
Driftskostnad 331 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 293 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amortering’ 159 kr
Fondavsiittning och amortering’ 189 kr
Kostnad enligt underhéllsplan (30 ar)/ar 91 kr

! Total bruttoarea uppgar till 11 722 kvm.

2 Med kvm avses upplaten boarea

* Belaningsgrad dr foreningens 14n i forhéllande till beriknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

* Beriiknad snittviirde utifran prognos ar 1-16.

14



Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f5r bostadsrittsforeningen Lyra 1 Lund, med org.nt 769639-3458, far hirmed avge foljande

intyg,

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse f61 bedémandet av foreningens verksambet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehéllet i tillgingliga handlingar
och i évrigt med forhllanden som ir kinda for oss.

I planen gjorda beriikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbat.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska técka rintekostnader, amottering,
avsittningar till yttre fonden och &vriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid ddpunkten fér utbetalningen av linen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokforingsmassiga underskott. Underskotten piverkar inte féreningens likviditet, och med
bealttande av att, avsittning gbrs £6¢ yttre underhll, de boende svarar for inre underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin ir 1 bedémer vi planen som hillbar.

Ligenheterna i placerade s3 att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsittningarna {6t registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existetar har
nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra ndgot av betydelse {6¢

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsférvary har angivits 1 den
ckonomiska planen.

Vi beddmer att ligenheterna kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillfsrlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholn;ZOZZ—OZhi 8

Maxitnilian Stea Per Envall v
Jur Kand Civilekonom
Gar-Bo Besifketning AB Gar-Bo Besikining AB

Av Boverlket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer, Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgAngliga:

Ekonomisk plan dat. 2022-02-17

Kostnadskalkyl dat. 2021-04-26

Stadgar f6r Bef Lytra i Lund registrerade 2020-12-03

Registreringsbevis f6r Brf Lyra i Lund

Bygglov dat. 2020-07-13

Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, avseende uppférande av 88 ligenheter 1 fyra
flerhostadshus med tillhérande gemensamma uttymmen, pi fastigheten Pentagonen 3, Lunds

kommun, tecknat mellan JM AB och Brf Lyra i Lund, dat. 2022-02-17

Képekontrakt gillande fastigheten Pentagonen 3, Lunds kommun, tecknat mellan JM AB och Bzf
Lyra i Lund dat. 2022-02-17

Accepterad offert avseende finansieringen av Bef Lyra i Lund dat. 2021-05-03 samt avlista réntos
per 2022-01-13

Amottetingsplan dat. 2022-02-17
Areasammanstillning
Underhilisplan dat. 2020-12-22

Berikning av taxetingsvirde

Utdrag ur fastighetsregis ua@ 725



