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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB Brf Magnolia i Lomma
746000-4612

Medlemmarna i HSB Brf Magnolia i Lomma kallas hdrmed till ordinarie stimma

Datum: 10 maj 2023

Tid, kl.: 19.00

Plats: Pildngskolans matsal

Vilkomna!

DAGORDNING

1. foreningsstiammans 6ppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmadlan av stimmoordf6randes val av protokollforare

4. godkinnande av rostlangd

5. fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

8. wval av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. val av styrelseledaméter

17. presentation av HSB-ledamot

18. val av revisor/er och suppleant

19. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

20. val av fullmiktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB

21. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda &rende
(motioner) som angivits i kallelsen.

22. féreningsstimmans avslutande






Fullmakt till stamma

Om du inte kan vara med pé din bostadsréttsforenings stimma kan du 1ita ett
ombud foretrdda dig. Ombudet ska antingen vara en medlem i din bostadsrétts-
forening eller din make/maka, sambo, fordlder, syskon eller barn. Ett ombud fér
enbart foretrdda en medlem per stdimma och endast medfora en fullmakt till
stimman. Ombudet skall kunna visa en skriftlig fullmakt som inte dr éldre &n ett ar.

Datum fOr StAmMma: .....c.oeeeeeeeeeeeeeeee e

Jag kan inte ga pa stimman.
NAMN (o

AATESS: e Telnr: coeeeeeeeeeeiiieeeeeen,

Jag ger dirfor fullmakt till f6ljande ombud att foretrada mig:
NAMN e Telnr: oo

AATESS: e

Datum (da fullmakten skrivs pd): .......cccccoevvveeenns

Underskrift Bostadsrdttsinnehavare Underskrift ombud






HSB Brf Magnolia i Lomma
Org.nr 746000-4612

ARSREDOVISNING 1/1 2022 - 31/12 2022
HSB BRF MAGNOLIA I LOMMA

Styrelsen for HSB Brf Magnolia i Lomma far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.
Detta &r HSB Brf Magnolias 61:e verksamhetsér.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1962-1966 pa fastigheten Vinstorp 27.6, 27.7, 27.8 som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Vinstorpsvigen 24-58 och Pilgatan 1-7 i

Lomma.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Lomma.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsdakringar Skane. I foreningens fastighetsférsakring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok: Antal:

1 16

2 48

3 107

4 12

Totalt: 183 ldgenheter
Total ldgenhetsyta: 13 039,5 m?
Lagenheternas medelyta: 71,25 m?
Lokaler, hyresritt: 4 lokaler
Total lokalyta: 484 m?
Parkeringsplatser: 142 st

Transaktion 09222115557490223734
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De senaste &ren har foreningen gjort féljande storre underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten:

2023 Byte till nya energieffektiva LED lampor i armaturer i hela foreningen. Inne och ute. Nya armaturer
i trapporna.

2021 Relining av alla avloppsror Vinstorpsvagen 36-58

2018 OVK besiktning, Byte av inkommande KV ledning fran kommunen

2016 Byte av avloppsledningar ut till gatan

2015 Relining av avloppsstammar Vinstorpsvagen 24-34 och Pilgatan 1-7

2012 Kontroll av balkonger

2011 Fornyat utemiljon och lekplatserna

2009 Tak och fasadrenovering

Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2022. 67 rostberittigade medlemmar deltog i person eller
genom ombud med fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret
Namn Uppdrag
Julius Dzieszynski Ordforande
Andreas Hjalmarsson ~ Vice ordférande
Ann - Louise Hallgren  Sekreterare

Bjorn Leijon Ledamot

Robert Schultz Utsedd av HSB
Mattias Andersson Suppleant/studieorg
Renée Book Suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Julius Dzieszynski, Ann-Louise
samt suppleanterna Renée Book och Mattias Andersson.

Styrelsen har under éret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare
Alla i styrelsen.

Revisorer

Malin Andersson, intern revisor. Féreningen har dven en extern revisor fran BoRevision, vilken &r utsedd av
HSB Riksforbund.

Valberedning

Lena Liene
Eva Clarin avgatt.

HSB Malmé fullmiiktig
Representanter i HSB-fullméktige har varit Julius Dzieszynski med Andreas Hjalmarsson som suppleant.

Transaktion 09222115557490223734
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Underhallsatgirder
Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgérder:

Slipat och oljat samtliga portar. Haft tradbeskédrning. Tvittat och behandlat mineritskivorna pa norra
sidan. Haft genomgéng av vara skyddsrum. Bytt ut och kompletterat med utrustning. Atgirdat
funktionsbrister.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nédrmsta &ren planerar styrelsen for f6ljande

storre atgérder: nya elcentraler och elmitare for gemensam el, laddstationer, ett nytt nyckelsystem till
vara portar, glidgjutning eller relining av luftkanaler.

Planerade atgérder ska finansieras med arliga avgiftshojningar pa 2-5%, men dven med banklan.

Kommentar till arets resultat
Resultatet 4r helt i linje med var budget och underhallsplan for 2022.

Byte av kontoplan

Under 2021 har HSB Malmé bytt kontoplan. Den borjade gélla fr.o.m. mitten av november manad 2021,
men hela aret dr dversatt till ny kontoplan. Detta betyder t.ex. att konton kan ha fatt nytt nummer, ev.
dndrad text, konton kan ha slagits ihop men dven att vissa konton dr oférindrade. I arsredovisningen har
dven foregaende ar migrerats for att mojliggora jamforelse mellan aren.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 562 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2022 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov av arsavgifterna och styrelsen beslot sig
for att hoja arsavgifterna med 4 % fr.o.m. 2022-01-01.

Foéreningens har inga banklan.

Medlemsinformation

Under aret har 14 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 209 medlemmar (210
foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet
innehavare.

Transaktion 09222115557490223734
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7575 7373 7356
Rorelsens kostnader -7 225 -6 648 -6 475
Finansiella poster, netto 57 26 73
Arets resultat 406 751 954
Likvida medel & fin placeringar 9 055 7258 12 108
Skulder till kreditinstitut 0 0 0
Fond for yttre underhall 12 547 13179 13079
Balansomslutning 31914 30 998 32017
Fastigheternas taxeringsvirde 156 950 135590 135 590
Soliditet % 94 95 90
Réntekostnad kr/kvm 0 0 0
Léneskuld kr/kvm 0 0 0
Avgift kr/kvm 562 551 540
Forandring av eget kapital
Inbetalda Underhalls Balanserat
insatser fond resultat
Belopp vid arets ingang 1 266 355 13 179 367 14 306 391
Avsittning till yttre fond ar
2022 51000 -51 000
lanspraktagande av yttre
fond ar 2021 -682 982 682 982
Disposition av foregaende
ars resultat 750 868
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1266 355 12 547 385 15 689 241
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 15 689 241
arets vinst 406 463
16 095 704
disponeras sa att
1 ny rédkning overfores 16 095 704
16 095 704

2019
7327
-6 155
87
1260
16 228
0
13334
29403
135 590
95

0

0

540

Arets

resultat

750 868

-750 868
406 463
406 463

2018
7512
-5 864
76
1724
14 438
0

13 671
28 307
121 444
94

0

0

540

Totalt

29 502 981
0

0

0

406 463
29 909 444

Foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning

samt kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557490223734
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/-skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557490223734

Not

Signerat AH1, JD, AH2, RS, BL, MA, VG

2022-01-01
-2022-12-31

7462210
112 655
7 574 865

-487 577
-682 982
-285 477
-3 512 066
-528 898
-803 426
-924 528
-7 224 954

349 911
56 553
0

56 553

406 463

2021-01-01
-2021-12-31

7 338 506
34370
7 372 876

-269 715
-351 646
-276 897
-3 494 085
-543 964
-787 020
-924 529
-6 647 856

725 020
25999
-150

25 849

750 868
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Markinstallationer

Inventarier

Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557490223734

Not

10
11
12

13

14
15

16

Signerat AH1, JD, AH2, RS, BL, MA, VG

2022-12-31

22 087178
0

430 147

0

22 517 325

500

500

22 517 825

2 054953
70 170
271 468
2 396 591

7 000 000
7 000 000
9396 591

31914 416

2021-12-31

22904 168
0

537 685

0

23 441 853

500

500

23 442 353

1 958 053
58 298
239 245
2 255596

5300 000
5300000
7 555 596

30 997 949
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557490223734

Not

17

18
19

Signerat AH1, JD, AH2, RS, BL, MA, VG

2022-12-31

1266 355
12 547 384
13 813 739

15 689 241
406 463
16 095 704

29 909 443

575 044
10 814
310 299
1108 816
2004973

31914 416

2021-12-31

1266 355
13179 367
14 445 722

14 306 390
750 868
15 057 258

29 502 980

175 704
30239
263 286

1 025 740
1 494 969

30 997 949
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557490223734

Not

Signerat AH1, JD, AH2, RS, BL, MA, VG

2022-01-01
-2022-12-31

406 463
924 528
1330991

-44 095

0

510 004
1796 900

0

0

1796 900

7 258 054
9 054 954

8 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

750 868
924 529
1675397

2799
51206

-1 821 038
-91 636

-4 757 877
-4 757 877
-4 849 513

12 107 567
7 258 054
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta, SEK

Intéiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som 4r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022.

Anlidggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 60 &r.
Avskrivning sker linjart 6ver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,82 %.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr upprittad enligt den indirekta metoden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Transaktion 09222115557490223734
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostider

Hyresintédkter lokaler

Hyresintékter garage- och parkeringsplatser
Hyresintékter forrad

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelse- och pantférskrivningsavgift
Ersittning fran forsakringsbolag

Erhallna bidrag och erséttningar f6r personal
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostédder

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Viarme

Reparationer av byggnader utvindigt
Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Reparation forsékringsiarende
Reparationer el/tele

Reparation, ovrigt

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH bostéder

Planerat UH av gemensamma utrymmen

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Planerat UH av byggnader utvéndigt

Planerat UH el/tele

Transaktion 09222115557490223734

2022

7 331 856
44 154
79 650

6 550

7 462 210

2022

29 649
70 600
11438
968
112 655

2022

7 899
38 873
916
1306
12 849
46 738
90 613
32 638
100 797
84 865
35 887
34198
487 579

2022

0

480 380
60 325
142 278
0

682 983

Signerat AH1, JD, AH2, RS, BL, MA, VG

2021

7 188 276
62 980

81 450
5800

7 338 506

2021

29 967

3224
1179
34370

2021

4670
35814
91 044

0

5811

13 144
669

1 994
11215
75 958

0
29397
269 716

2021

291 000
5 646

0

0
55000
351 646
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel (forbrukningsmaterial, drivmedel, reparation
och underhéll av maskiner)
Tradgérdsskotsel

Stad

Serviceavtal

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsakringar

Brandskydd

Kabel-TV

Bredband

Obligatoriska besiktningskostnader

Not 7 Ovriga kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning
Avgifter for juridiska atgérder
Revisionsarvoden

Konsultarvoden

Fastighetsjour

Konstaterade forluster pa kundfordringar
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter
Medlemsavgift HSB

Medlems- och féreningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer
Mobiltelefon

Foéreningsstimma och styrelsemote
Foéreningsverksamhet

Kontorsmaterial och trycksaker
Forbrukningsinventarier

Ovriga kostnader

Transaktion 09222115557490223734

2022

67 746
220 482
384 750

76 436
248 306

1267 387
791 142
147 015
197 266

0

62 107

10 680

38 750

3512 067

2022

253 533
40 002
16 800

0

36 220
0

30 084
76 360
0

7 550
9901
2 281
1250
5578
48 900
439
528 898

Signerat AH1, JD, AH2, RS, BL, MA, VG

2021

51550
258302
375 000

78 668
223 953

1318756
749 869
174914
187 858

3609

61 644
9962

0

3 494 085

2021

240 070
77 650
7 450
11875
39 778
13 922
28 984
76 360
1 000

6 654
9179
14 910
1250
12 640
0

2242
543 964
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Not 8 Personalkostnader
HSB Brf Magnolia har haft en anstélld under aret.

Loner, arvoden och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Erséttningar till 6vriga fortroendevalda
Loner och erséttningar

Uttagsskatt

Ovrigt arvode

Sociala kostnader

Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Totala loner, arvoden, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets investering - Relining
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende virde mark
Utgaende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Transaktion 09222115557490223734

142 000
15 650
346 543
120 151
13 200
637 544

165 882
165 882

803 426

2022-12-31

42 951737
0
42 951 737

-20 468 512
-816 990
-21 285 502

420 942
420 942

22 087177
111 750 000

45 200 000
156 950 000

Signerat AH1, JD, AH2, RS, BL, MA, VG

136 400
41 460
339490
116 626
8 860
642 836

144 185
144 185

787 021

2021-12-31

30 883 737
12 068 000
42 951 737

-19 651 521
-816 991
-20 468 512

420 942
420 942

22 904 167
96 990 000

38 600 000
135590 000
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Not 10 Markinstallationer
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Inventarier
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Pagaende nyanlidggningar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets inkop - Relining

Omklassificering till byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andelar

Namn
HSB Malmo

Transaktion 09222115557490223734

2022-12-31

2008 051
2 008 051

-2 008 051
0
-2 008 051

0

2022-12-31

1376 991
1376 991

-839 306
-107 538
-946 844

430 147

2022-12-31

SO OO

Bokfort
virde
500

500

Signerat AH1, JD, AH2, RS, BL, MA, VG

2021-12-31

2008 051
2 008 051

-2 008 051
0
-2 008 051

0

2021-12-31

1376 991
1376 991

=731 768
-107 538
-839 306

537 685

2021-12-31

7310123
4757 877
-12 068 000
0

0

Bokfort
virde
500

500




HSB Brf Magnolia i Lomma
Org.nr 746000-4612

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintdkter
Forutbetald fastighetsforsakring
Forutbetalda serviceavtal
Forutbetald kabel-TV
Forutbetalt bredband
Forutbetald mobiltelefon

Not 16 Kortfristiga placeringar

HSB Brf Magnolia i Lomma har fastranteplaceringar hos HSB Malmo Ek. for.

Namn

HSBM103
HSBM104
HSBM105
HSBM106
HSBM107
HSBMI108
HSBM109
HSBMI111
HSBM112
HSBM113

Not 17 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande frén fond for yttre underhall

Transaktion 09222115557490223734

Signerat AH1, JD, AH2, RS, BL, MA, VG

2022-12-31 2021-12-31

70 170 58 298

70 170 58 298

2022-12-31 2021-12-31

24 100 6 598

207 772 197 266

20718 17 327

15 802 15435

890 890

2187 1729

271 469 239 245
Bokfort Bokfort
Rénte- virde virde
sats % 2022-12-31 2021-12-31
1,25 500 000 500 000
1,75 750 000 750 000
1,25 200 000 0
2,30 1 000 000 1 000 000
0,90 500 000 0
0,65 500 000 0
2,30 1 800 000 1 800 000
1,75 750 000 750 000
2,30 500 000 500 000
0,65 500 000 0
7 000 000 5300 000

2022-12-31 2021-12-31

13179 367 13079013

51 000 452 000

-682 983 -351 646

12 547 384 13179 367




HSB Brf Magnolia i Lomma
Org.nr 746000-4612

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Uttagsskatt

Medlemmarnas inre fond

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Beridknat arvode for revision
Upplupna arvoden och sociala avgifter
Upplupen el

Upplupen virmekostnad

Upplupen stiadkostnad

Upplupen reparationskostnad
Upplupen sophdmtning

Upplupen tradgardsskotsel

Arsredovisningen for HSB Brf Magnolia i Lomma har signerats digitalt.

Lomma den 2023-04-03

Julius Dzieszynski
Ordforande

Bjorn Leijon
Styrelseledamot

Ann-Louise Hallgren
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats  2023-04-05

Valon Gashi
Borevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund

Transaktion 09222115557490223734

Robert Schultz
Styrelseledamot

2022-12-31

27 530
28 186
120 151
134 432
310 299

2022-12-31

658 454
17 550
131 729
29 035
195 847
31250
34198

6 255

4 498
1108 816

Andreas Hjalmarsson
Styrelseledamot

Malin Andersson
Intern revisor
av foreningen utsedd revisor

Signerat AH1, JD, AH2, RS, BL, MA, VG

2021-12-31

4995
7233
116 626
134 432
263 286

2021-12-31

627 326
17 000
113 329
33980
202 854
31250

0

0

0
1025739




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Magnolia i Lomma, org.nr. 746000-4612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Magnolia i
Lomma for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557490226225

Signerat MA, VG




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Magnolia i Lomma for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilémpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lomma 2023-04-05

Digitalt signerad av

Valon Gashi Malin Andersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557490226225

Signerat MA, VG




Brf. Magnolia, Lomma Lomma den 28 februari 2023

Motion 1

Krav pa informationsplikt till Brf. Magnolias medlemmar, i de fall styrelsen upptar lan for féreningens
rakning 6verstigande 1 miljon kronor.

Bakgrund

Brf. Magnolias ekonomiska tiligdngar har under de senaste fem dren stadigt minskat. Darav uppfattas
en oro bland féreningens medlemmar utifran kostnadsutveckling samt osdkerhet for fastigheternas
framtida underhaliskostnader samt risk for kraftigt 6kade boendekostnader.

Foreningen har tidigare haft som strategi att langsiktigt bygga upp ett kapital for att kunna finansiera
framtida underhallsbehov utifran en ekonomisk planering. Medel har darfor tidigare avsatts under
ett stort antal 3r for att mota framtida planerade underhall och tillvarata medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningens ekonomiska forvaltning berdr darfor samtliga bostadsrattsinnehavare i foreningen direkt
genom manadsavgiften (hyran) och indirekt genom vardet (férsaljningspriset) pa vara bostadsratter.

I de fall en upplaning blir aktuell bor medlemmarna informeras om dess ekonomiska konsekvenser
(sakligt vad som paverkas) och hur en upplaning &r tankt att finansieras och aterbetalas innan denna
genomfors.

Jag yrkar att:

Forslag till beslut: Att stamman aldgger styrelsen att fore upptagning av lan overstigande 1 miljon
kronor, informera medlemmarna om vilka ekonomiska konsekvenser detta medfor for medlem och
forening.

Dartill beskriva sakligt hur upplaningen ska finansieras och aterbetalas. (gors forslagsvis av ansvarig

styrelseiﬁ?]en?r UH-plan).
Ffanbe{g/ Kt ™
Vinstorpsvagen 24

23441 Lomma
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Motion 1 om krav pa informationsplikt till BRF Magnolias medlemmar, i de fall styrelsen upptar lan
for foreningens rikning dverstigande 1 miljon kronor av Mats Franberg.

Styrelsen ansvarar ytterst for forvaltningen av foreningens ekonomiska angeldgenheter. Till detta hor
att styrelsen ansvarar for att skéta underhallet av foreningens fastighet.

| styrelsens arsredovisning redovisas saval upptagna lan som storre planerade underhallsatgéarder.
Medlemmarna har dartill pa foreningsstamman mojlighet begara att styrelsen lamnar ytterligare
upplysningar, som kan ha verkan pa bedémningen av arsredovisningen och dess stallning i 6vrigt.

Darutdver vardesatter styrelsen medlemmarnas insyn i den l6pande férvaltningen och verkar darfor
for att under verksamhetsaret informera medlemmarna infor stérre projekt och investeringar.

De upplysningar som motionaren darmed 6nskar finns att tillga i arsredovisningen och kan darutéver
kompletteras med ytterligare upplysningar vid foreningsstamma.

Emellertid, skulle ett verkstédllande av motionarens yrkande innebéara avsevarda svarigheter for
styrelsen att utfora sitt I6pande uppdrag samt férmaga att bedriva en effektiv och fungerande
forvaltning av Féreningens angelagenheter.

Styrelsen anser sig hdarmed ha besvarat motionen och yrkar att stimman avslar motionen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vésentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapséret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberéttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de técker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhéll samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
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ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar 4ger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en réinta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna gitt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foéreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar 4ven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgitter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pé
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsréttsforeningar — dven andra an HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




