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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Regalskeppet har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foéreningens
dndamal innefattar &ven mdjlighet till gemensam bilpool. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av ett flerbostadshus innehallande sammanlagt 47 ldgenheter pagér och inflyttning beriknas
ske med bérjan under december 2023 och avslutas under april 2024.

Enligt foreningens stadgar far till medlem endast antagas fysisk person som fyllt 55 ar eller den som fyller 55 ar
senast ett ar efter tilltridesdatum. Undantag medges for entreprenéren for de bostadsritter denne skall forviarva
enligt entreprenadkontrakt.

Upplatelse av bostadsritterna startade under fjarde kvartalet 2022 och pagar 16pande under 2023 och 2024,
dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfirs som totalentreprenad av Seniorgarden AB har tecknats kipe- och
entreprenadkontrakt daterade 2022-12-08 samt tilldgg till entreprenadkontrakt daterat 2023-06-15. Av
entreprenadkontraktet framgér bland annat att Seniorgarden AB koper de bostadsritter som inte upplatits

(salts) senast pa avrikningsdagen, det vill siga den dag féreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker
efter det att byggnaden &r firdigstilld och placering av foreningens 1an har skett.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 14n som berdknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2022-02-15.

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen avser dven att teckna forhandsavtal 1 enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 4 700 000 kronor.
Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott enligt 5 kap 5 §i bostadsrittslagen
lamnas av Gar-Bo Forsédkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Regalskeppet 1, Landskrona

Adress: Mastgatan 2, Durkgatan 1 och 3, Kompassgatan 3
Tomtens areal: ca2 189 kvm

Boarea enligt tabell: ca3 738 kvim

Byggnadens utformning: Ett bostadshus i 4-5 vaningar samt killare och garage
Antal bostadsldgenheter: 47 st

Parkering

37 garageplatser i underjordiskt garage
varav en plats dr avsedd for MC
varav 18 platser ir utrustade med laddningsméjlighet for elbil
varav tva platser dr handikapplatser

Beriknas vara fardiga i takt med att inflyttning sker i1 1dgenheterna.
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Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersittning halla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprenorens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (oséalda) samt av denne forviarvade ldgenheter for
visningsdndamal.

Omradets uthyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omréadet ir avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkridva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Miljohus for mat- och restavfall samt kéllsortering

Vixthus, gronytor, ramp, gangvigar, planteringar och belysning
Cykelplatser pa gard delvis under tak

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjirrvirme

Undercentral fjdrrvirme och vatten, elcentral, elnisch, fliktrum, telerum
Fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Gemensamhetslokal med kapprum, kok, stad/frd, rwc/dusch och uteplats
Overnattningsrum med wc/dusch

Takterrass

Porttelefon

Cykelrum, stadrum/wc, rullstolsforrad, cykel-/rullstolstvitt, vaktméstarforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmétare

Elmétare

Extra ligenhetsforrad for uthyrming

BRF-forrad

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Killare och betongplatta

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Ytterviggar: Fasadtegel/trdpanel/plat pa utfackningsvigg (trareglar, hammarband/syll i stal

Innervéggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pa triareglar

Innervéggar, ej barande: Gipsskivor pa trireglar

Innerviggar, birande: Betong

Yttertak: Papp, hisstoppar i plat

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik,
ricke och handledare i mélat stal

Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster trd med aluminiumbekladd utsida, vissa dr fasta

Balkonger: Prefabricerade av betong, racken i aluminium

Takterass: Betongplattor med synliga skarvar och réicke i perforerat stal

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterdorrar: Sédkerhetsdorrar
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Virme
Fjérrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Mekanisk till- och franluftsventilation med virmeatervinning.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Hushallsel
Gemensamt el-abonnemang med individuell undermétning av hushallsel for varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Klinker Malat Malat Skapinredning, i vissa fall hylla
klddstang, enligt ritningsunderlag
Vardagsrum Parkett Malat Malat
Kok Parkett Malat Malat Spishill och ugn
Stankskydd Kyl/frys, vissa ligenheter har
av laminat tva kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovigsugn
Spiskapa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Malat Skapinredning enligt ritningsunderlag
Klddkammare Parkett Malat Malat Hylla, klddstang enligt ritningsunderlag
WC/Dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskirm
Bad/Tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskirm
Tvittmaskin och torktumlare i
lgh >55 kvm, kombimaskin
1 Ovriga Igh
Torkstéllning
Tvitt Sképinredning
Tvittmaskin och torktumlare
Torkstéllning
wC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
Stinkskydd
av kakel
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Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgang ritningar halls tillgidngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, gistrum

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Rum Klinker Malat Malat Skapinredning

klddstang, enligt ritningsunderlag

WC/Dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskirm
Kortfattad rumsbeskrivning, gemensamhetslokal

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum Klinker Malat Malat Kladstang enligt ritningsunderlag
RWC/Dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskirm
Stad/Frd Parkett Malat Malat Skapsinredning enligt ritningsunderlag
Kok Parkett Malat Malat Spishéll
Stankskydd Kyl/Frys
av laminat Diskmaskin
Mikrovigsugn
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat
Terrass Betongplattor Récken av aluminium
Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsakring.

Foreningens fastighet dr under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgdrandeforsikring (entreprenadsikerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att képa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Foérsikring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvardesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt. 232 800 000 kr
Beriknad anskaffningskostnad 232 800 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade 1282004
Taxeringsvérde bostider, byggnad ca 63 500 tkr
Taxeringsvérde bostider, mark ca 8 500 tkr
Taxeringsvérde lokaler ca 0 tkr
Taxeringsvérde garage ca 2 600 tkr
Sida 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
riantekostnader och amorteringar. Som sékerhet for lan ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for berdknade lan baseras pa en i planen antagen rinteniva. Andras denna niva paverkas
rantekostnaden 1 motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Riinte- Begrénsad réntegaranti  Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 4) 1) kostnad
Kr ar % Kr 1,00% Kr Kr
Bottenlan 14 225 000 1 4,90% 697 025 -142 250 554775
Bottenlén 14 225 000 2 4,60% 654 350 -142 250 512 100
Bottenlén 14 225 000 3 4,40% 625 900 -142 250 483 650
Bottenlén 14 225 000 4 4,30% 611675 -142 250 469 425
Amortering 398 000 398 000
S:a lan 56 600 000 2 588 950 -569 000 398 000 2417950
Insatser 75 304 000
Upplételseavgifter 100 596 000
S:a finansiering 232 800 000
Summa kapitalkoestnader ar 1 (inkl amortering) 2417 950
1) Beriiknad lanetid 50 ar.
2) Lanens bindningstid beriknas preliminért fordelas mellan 1 och 4 ar. Beroende pa rintevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds forlingning under ny bindningstid till da gillande villkor.
3) Genomsnitt av antagna rintor pa foreningens samtliga lan: 4,55%
Effekten av minskade kostnader pa grund av léigre rinta vid slutplacering bér till stérsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen for att sikerstilla foreningens ekonomi pa lédngre sikt.
4) JM AB ldmnar en begrinsad réntegaranti om 1%-enhet som innebér att JM AB erstter de rénte-
kostnader som dverstiger de stipulerade rantorna for dessa fyra lan (1 ar = 3,90%, 2 ar = 3,60%,
3 ar = 3,40%, 4 ar = 3,30%) under respektive lans forsta bindningstid. Rintegarantin ér begrinsad
till max 1,0%-enhet per lan. Rintekostnader till den del de understiger stipulerad rénta eller till den
del de Gverstiger stipulerad rédnta +1,0%-enhet ersétts inte. Rantegarantins slutgiltiga belopp fast-
stills i samband med utbetalning av féreningens langa lan. Rintegarantin for samtliga fyra lan
regleras av JM AB, till foreningen i forskott, senast tre manader efter avrikningsdagen. Den
begrinsade rantegarantin ar villkorad av att foreningen placerar de langa lanen i enlighet med
laneférdelningen, med belopp och bindningstid, enligt denna ekonomiska plan.
Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingar inte i nedan Summa beriknade arliga kostnader)
Avskrivning for lopande rikenskapsar sker enligt linjér plan pa 120 ér for byggnad med: 1110 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonviirde fran Statistiska Centralbyran fran 2020 med
35 623 kr/kvm boarea och lokalarea.
Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 112 140
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 69 875
Styrelsearvode 30 000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 25 000
Vattenavgifter 165 000
Virmeavgifter 225 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 190 000
Elavgifter (hushallsel) 187 425
Mat- och restavfall samt atervinning 95 000
Teknisk forvaltning installationer ¢) 44 100
Yttre och inre skétsel (trapphus, garage, gard mm) 105 000
Besiktning och service hissar d)

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 124 080
Forsédkringar 17 000
Serviceavtal virmepump (inkl kéldmediekontroll), styrutrustning & fjarrvdrmerigg 20 000
Ovriga driftskostnader 30 000
Summa driftskostnader

(")vriga kostnader

Likviditetsreserv

Fastighetsavgift bostdder )
Fastighetsskatt garage 26 000

1 347 480

85 000

26 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar

3 988 570 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans
med amortering séikerstiller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 ar) enligt underhallsplan.
b) Driftskostnaderna ar uppskattade efter normalforbrukning. Variationer dver aren forekommer och det berdknade
vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

61 844 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenférbrukning och elavgifter (hushallsel) ingar for foreningen avdragsgill mervirdesskatt.
¢) IM@home ansvarar for ekonomisk forvaltning under tre ar. JM AB ansvarar for teknisk
forvaltning installationer under tre ar.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6 kan
beriiknas till 48 000 kr per ar.
e) Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 aren efter faststallt vardear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostiider till och med firdigstillandedret (virdearet) betalas av entreprenéren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 3738  kvm

Arsavgift bredband

Arsavgift varmvatten *)

Arsavgift hushallsel *)

Hyra garage 18 st 900 kr/plats och man
Hyra garage, laddplatser *¥) 18 st 1200 kr/plats och man
Hyra garage, mc-platser 1 st 500 kr/plats och man
Hyra 6vernattningsrum, gemensamhetslokal 250 resp 1000 kr/dygn

Hyra extra forrad 6 st 400 kr/forrad/man

3 046 821
124 080
61 844
187 425
194 400
259 200
6 000

80 000
28 800

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER

3988 570 |

I nedanstéende tabell lamnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters huvuddata, sasom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.

*) I arsavgift varmvatten och arsavgift hushallsel ingar mervirdesskatt.

**) 50% av projektets garageplatser for bil utrustas med 1-fas 16A ladduttag. Avgifter for el inklusive
mervirdesskatt belastar laddplatsens hyresgist.
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LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH LAN PER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek” Mark  Andelstal ? AVGIFT UPPLATELSE- LGH" LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ®
cirka ¥ AVGIFT per min per min per man per min per man

kvin % ke kr kr ke ke ke kr kr kr kr kr kr kr

1-1001 76 3RK. M 2,0716% 1 560 000 1 940 000 3500 000 1179 000 63118 5260 2640 220 65758 5480 1289 107 4015 335
1-1002 112 4REK M 2,7621% 2 080 000 3 620 000 5700 000 1 572 000 84157 7013 2640 220 86797 7233 1499 125 4855 405
1-1101 97 4RK 2,4899% 1 875 000 3025 000 4900 000 1417 000 75863 6322 2640 220 78503 6542 1499 125 4855 405
1-1102 47 2RK 1,4727% 1 109 000 791 000 1 900 000 838 000 44870 3739 2640 220 47510 3959 1184 99 3055 255
1-1103 76 3RK 2,0716% 1 560 000 2 040 000 3 600 000 1 179 000 63118 5260 2640 220 65758 5480 1289 107 4015 335
1-1201 97 4RK 2,4899% 1 875 000 3125 000 5000 000 1417 000 75863 6322 2640 220 78503 6542 1499 125 4855 405
1-1202 47 2RK 1.4727% 1109 000 841 000 1 950 000 838 000 44870 3739 2640 220 47510 3959 1184 99 3055 255
1-1203 76 3RK 2,0716% 1 560 000 1940 000 3500 000 1 179 000 63118 5260 2640 220 65758 5480 1289 107 4015 335
1-1301 97 4RK 2,4899% 1 875 000 3625 000 5500 000 1417 000 75863 6322 2640 220 78503 6542 1499 125 4855 405
1-1302 47 2RK 1,4727% 1 109 000 941 000 2 050 000 838 000 44870 3739 2640 220 47510 3959 1184 99 3055 255
1-1303 76 3RK 2,0716% 1 560 000 2 140 000 3700 000 1 179 000 63118 5260 2640 220 65758 5480 1289 107 4015 335
1-1401 136 5RK 3,2349% 2 436 000 6 664 000 9 100 000 1 841 000 98 561 8213 2640 220 101201 8433 1709 142 5355 446
1-1402 125 5RK 3,0357% 2286 000 4714 000 7 000 000 1727 000 92492 7708 2640 220 95132 7928 1709 142 5355 446
2-1001 84 3IRK M 2,2177% 1670 000 2 030 000 3700 000 1 262 000 67569 5631 2640 220 70209 5851 1289 107 4015 335
2-1002 81 3RK M 2,1632% 1629 000 1 871 000 3500 000 1231 000 65910 5493 2640 220 68550 5713 1289 107 4015 335
2-1003 83 3RK 2,1991% 1 656 000 1 844 000 3 500 000 1251 000 67002 5584 2640 220 69642 5804 1289 107 4015 335
2-1004 41 I RK 1,3625% 1026 000 724 000 1 750 000 775 000 41512 3459 2640 220 44152 3679 975 81 3055 255
2-1101 84 3RK 2,2177% 1670 000 2330 000 4000 000 1262 000 67569 5631 2640 220 70209 5851 1289 107 4015 335
2-1102 88 3RK 2,2907% 1725 000 1 875 000 3 600 000 1 303 000 69794 5816 2640 220 72434 6036 1289 107 4015 335
21103 83 3RK 2,1991% 1 656 000 1 844 000 3500 000 1251 000 67002 5584 2640 220 69642 5804 1289 107 4015 335
2-1104 53 2RK 1,5816% 1191 000 909 000 2 100 000 900 000 48188 4016 2640 220 50828 4236 1184 99 3055 255
2-1201 84 3RK 2,2177% 1670 000 2 130 000 3 800 000 1262 000 67569 5631 2640 220 70209 5851 1289 107 4015 335
2-1202 88 3RK 2,2907% 1 725 000 1975 000 3700 000 1 303 000 69794 5816 2640 220 72434 6036 1289 107 4015 335
21203 83 3RK 2,1991% 1 656 000 1 944 000 3 600 000 1251 000 67002 5584 2640 220 69642 5804 1289 107 4015 335
2-1204 53 2RK 1.5816% 1191 000 959 000 2 150 000 900 000 48188 4016 2640 220 50828 4236 1184 99 3055 255
2-1301 79 3RK 2,1260% 1 601 000 2249 000 3 850 000 1210 000 64777 5398 2640 220 67417 5618 1289 107 4015 335
2-1302 88 3RK 2,2907% 1 725 000 2 675 000 4400 000 1 303 000 69794 5816 2640 220 72434 6036 1289 107 4015 335
2-1303 127 4RK 3,0357% 2 286 000 3714 000 6 000 000 1727 000 92492 7708 2640 220 95132 7928 1499 125 4855 405
3-1001 108 4RK M 2,6904% 2 026 000 2274 000 4300 000 1 531 000 81973 6831 2640 220 84613 7051 1499 125 4855 405
3-1002 88 3RK. M 2,2907% 1 725 000 2375 000 4100 000 1 303 000 69794 5816 2640 220 72434 6036 1289 107 4015 335
3-1101 52 2RK 1.5630% 1177 000 1023 000 2200 000 889 000 47622 3969 2640 220 50262 4189 1184 99 3055 255
3-1102 55 2RK 1,6174% 1218 000 832 000 2 050 000 920 000 49281 4107 2640 220 51921 4327 1184 99 3055 255
31103 90 4RK 2,3624% 1779 000 1 871 000 3 650 000 1 344 000 71979 5998 2640 220 74619 6218 1499 125 4855 405
3-1104 84 3RK 2,2177% 1670 000 2330 000 4000 000 1262 000 67569 5631 2640 220 70209 5851 1289 107 4015 335
3-1201 52 2RK 1.5630% 1177 000 1123 000 2300 000 889 000 47622 3969 2640 220 50262 4189 1184 99 3055 255
31202 55 2RK 1,6174% 1218 000 882 000 2 100 000 920 000 49281 4107 2640 220 51921 4327 1184 99 3055 255
3-1203 83 3RK 2,1991% 1 656 000 1 894 000 3550 000 1251 000 67002 5584 2640 220 69642 5804 1289 107 4015 335
3-1204 84 3RK 2,2177% 1670 000 2 430 000 4100 000 1262 000 67569 5631 2640 220 70209 5851 1289 107 4015 335
3-1301 55 2RK 1,6174% 1218 000 1 082 000 2300 000 920 000 49281 4107 2640 220 51921 4327 1184 99 3055 255
3-1302 81 3RK 2,1632% 1 629 000 2 571 000 4200 000 1231 000 65910 5493 2640 220 68550 5713 1289 107 4015 335
4-1001 70 3RK M 1.9627% 1 478 000 1 822 000 3300 000 1117 000 59800 4983 2640 220 62440 5203 1289 107 4015 335
4-1002 80 3RK. M 2,1446% 1 615 000 2285 000 3900 000 1220 000 65343 5445 2640 220 67983 5665 1289 107 4015 335
4-1101 81 3RK 2,1632% 1629 000 1771 000 3400 000 1231 000 65910 5493 2640 220 68550 5713 1289 107 4015 335
4-1102 51 2RK 1.5444% 1 163 000 1 437 000 2 600 000 879 000 47055 3921 2640 220 49695 4141 1184 99 3055 255
41103 80 3RK 2,1446% 1 615 000 1 985 000 3 600 000 1 220 000 65343 5445 2640 220 67983 5665 1289 107 4015 335
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LAGENHETSTABELL BRF REGALSKEPPET

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH LAN PER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Biarea  Storlek” Mark Andelstal”? AVGIFT UPPLATELSE- LGH" LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ®
cirka ? cirka ? AVGIFT per min per min per min per man per man

kvin kvin % ke kr kr ke kr ke ke kr kr kr kr kr kr kr

4-1201 94 4RK 2,4355% 1 834 000 3 066 000 4900 000 1 386 000 74204 6184 2640 220 76844 6404 1499 125 4855 405

4-1202 87 4RK 2,3080% 1 738 000 3 062 000 4 800 000 1313 000 70320 5860 2640 220 72960 6080 1499 125 4855 405

Justering 0,0024% - 2000 2 000 - 80 -80

SUMMA 3738 0 47 100,0000% 75304000 100596 000 175900 000 56 900 000 3 046 821 124 080 3170 901 61 844 187 425

Respektive bostadsrittshavare skall om de si énskar teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for f6ljande som inte ingér i drsavgiften:
utokat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utékad TV.
Kostnad for ev. garageplats samt el for laddning av elbil ingar inte heller i rsavgiften.

Moijlighet till trygghetslarm via foreningens fiberanslutning finns. For trygghetslarm ska respektive bostadsrattshavare teckna enskilda abonnemang.

M = Mark i anslutning till vissa ligenheter ingér i bostadsritten. I dvriga lagenheter ingér balkong och/eller terrass. Omfattning framgér av bilaga till férhansavtal och upplatelseavtal.
Alla lagenheter har forrdd som 4r upplatna med bostadsritt.

1) Angiven boarea (cirka) 4r baserad pa en pa ritning uppmitt area. Bostadsrétternas insatser baseras pa ldgenheternas funktion och boarea.
Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststallda insatserna.
2) Antal rum (R) och kok (K).
3) Andelstal berdknas utifran bostadsréttens insats i forhdllande till total insats i féreningen och avrundas med fyra decimaler.
Bostadsritternas insats baseras i sin tur pa lagenheternas funktion (framst antal rum och kék) och boarea.
4) Foreningens lan fordelade per ligenhet utifran andelstal, avrundade till tusental.
5) Arsavgift bredband fordelas med lika belopp per ligenhet och ar.
6) Forbrukningen &r baserad pa snittférbrukning for respektive ligenhetstyp. Debitering sker efter faktisk forbrukning. Kostnaden for métning och administration férdelas med lika belopp per lagenhet.
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BRF REGALSKEPPET

F. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden:

Hojning arsavgifter, per ar, fr.o.m. ar 2 4,0% Taxeringsvirde FFT 2022, tkr Upprikning Fastighetsskatt

Hojning hyror, per ar, fr.o.m. ar 2 1,0% Bostéder: 72000  perér

Driftskostnadsokning (inflation), per ar 2,0% Garage: 2 600 2,0% 1,0%

Begrinsad rintegaranti 1,0%

Rénteniva, genomsnitt 4,55%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderir: 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Utbetalningar (exkl. avsittning vttre fond)

Rintor ther 2589 2571 2551 2530 -2508 2485 2346 2173
Begrinsad réntegaranti tkr 569 424 280 139

Amorteringar tkr -398 429 -459 -489 -519 -549 =700 -852
Driftskostnader inkl. 16pande underhall *) tkr -1347 -1374 -1 401 -1429 -1458 -1 545 -1 706 -1884
Fastighetsskatt garage tkr -26 =27 27 -28 -28 29 32 -35
Fastighetsavgift bostider tkr 0 0 0 0 0 0 0 -103
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -3791 -3977 -4 158 -4 337 -4 513 -4 608 -4 784 -5047
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm 915 949 986 1023 1062 1102 1328 1605
Inbetalningar

Arsavgifter tkr 3047 3169 3296 3428 3565 3708 4510 5487
Arsavgifter bredband, varmvatten och hushallsel thr 373 380 388 396 404 412 455 512
Ovriga intikter tkr 568 574 580 586 592 598 628 666
SUMMA INBETALNINGAR tkr 3988 4123 4264 4410 4561 4718 5593 6 665
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 197 146 106 73 48 110 809 1618
Fireningens kassa

Ingiende saldo tkr 0

KASSABEHALLNING tkr 197 343 449 522 570 680 3254 9874
varav ackumulerad avséttning

till fond for fastighetsunderhall tkr 112 224 336 448 560 672 1232 1792
Avskrivning for 1opande ridkenskapsér sker enligt linjér (rak) plan pa 120 ar f6r byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsméssigt underskott, som

inte har nagon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och ddrmed inte heller pa arsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pé ett schablonvirde for byggkostnad frin Statistiska centralbyrin.

Avskrivning (byggnad) tkr -1 110 -1 110 -1 110 -1 110 -1110 -1110 -1110 -1110
Bokféringsmissigt resultat tkr -627 -647 -657 -660 -655 -563 287 1249

Det bokforingsmissiga resultatet har beridknats pa ovan redovisade inbetalningar, réintor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning
samt avsittning till fond for fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader ar 6 har kats med kostnader for besiktning och service hissar som ar 1-5 ingér i entreprenaden.
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BRF REGALSKEPPET

G. KANSLIGHETSANALYS

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: tkr 3791 3977 4158 4337 4513 4 608 4784 5047
Andring av totala arsavgiften vid foljande alternativ:

A: Om rintenivan per  2023-06-02 okar med 0,2%

blir arsavgiften densamma, eftersom det finns rintereserv med ca 0,2%

Antagen genomsnittsriinta i finansieringsplan 4,55%

- innehaller ranteniva per 2023-06-02 4,37%

- och en reserv for rintedkning 0,18%

Total rinta i finansieringsplan 4,55%

B: Om riintenivan per  2023-06-02 okar med 2% ,dvsca 1,8%  &ver antagen rinta i finansieringsplan:

Rénta tkr 1024 1017 1009 1001 992 983 928 860
Avsittning for fastighetsunderhall tkr 112 112 112 112 112 112 112 112
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos thr -197 -146 -106 -73 -48 -110 -809 -1 618
Behov arsavgiftshojning: tkr 939 983 1015 1040 1 056 985 231 0
C: Driftskostnadsékning (inflation) dr antagen till 2 % i ekonomisk prognos.

Om ékningen blir ytterligare 1%

okar den totala kostnaden med: tkr 0 13 28 42 58 74 168 286
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BRF REGALSKEPPET

H. NYCKELTAL

[ ke/BTA
Anskaffningsvirde 34617 kr

[ ke/kvm’
Anskaffningsvirde 62279 kr
Insats och upplatelseavgift (snittviirde)’ 47 057 kr

Lan och beliiningsgrad4 15222 kr 24%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushillsel (snittviirde)’ 848 kr
Arsavgift varmvatten’ 17 ke
Arsavgift hushallsel 50 kr
Driftskostnad 360 kr
Kassaflode 53 kr
Avskrivning 297 kr
Fondavsiittning 30kr
Amortering’ 167 kr
Fondavsiittning och amortering’ 197 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 136 kr

! Total bruttoarea uppgar till 6 725 kvm.

2 Med kvm avses uppliten boarea.

* Avser enbart uppliten boarea.

* Belaningsgrad ér foreningens lan i forhillande till beriiknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal 1 procent.

* Beriiknad snittviirde utifran prognos ar 1-16.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som 61 dindamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstoreningen Regalskeppet, med org.nr 769640-9478, far hirmed avge toljande

mntyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga handlingar
och 1 6viigt med f6rhallanden som 4r kdnda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell f6rdndring av dessa rantor och
avgitter vid tidpunkten tér utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar £6r inre underhallet, det finns
en buffert 1 rinteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1 beddmer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ir placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskatfrungskostnad tor foreningens fastighetstorviry har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdoéme uttala att planen enligt vir

uppfattning vilar pa tillforlithga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Lennarth Astrand Per Envall
Civilingenjir Civilefonomn
Calleon Konsult AB Gar-Bo Bestktning AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomusk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade 2020-03-03

Registreringsbevis

Bygglov dat. 2022-02-15

Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, dat. 2022-12-08

Avtal om tilligg till ovan totalentreprenadkontrakt dat. 2023-06-15
Kopekontrakt dat. 2022-12-08

Bankoffert avseende slutfinansiering dat. 2022-04-06, accept per 2022-04-27
Uppdaterade rantor dat. 2023-06-02

Amortermgsplan

Areasammanstillning

Underhallsplan dat. 2021-12-13

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret
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