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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Regalskeppet har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i fsreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Féreningens
dndamal innefattar dven mdjlighet till gemensam bilpool. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning
till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Nybyggnad av et flerbostadshus innehéllande sammanlagt 47 lidgenheter pagar och inflyttning berdknas
ske med bérjan under december 2023 och avslutas under april 2024.

Enligt foreningens stadgar far till medlem endast antagas fysisk person som fyllt 55 4r.
Undantag medges for entreprendren for de bostadstiitter denne skall forviirva enligt entreprenad-
kontrakt.

Uppléatelse av bostadsrétterna beréiknas ske med borjan prelimindrt under Q4 2022 och avslutas
prelimingrt under Q1 2023, dock senast i samband med sista inflyttning.

Berdkning av f‘dreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden for planens
upprittande kiinda forhallanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av Seniorgarden AB har tecknats kdpe- och

- entreprenadkontrakt daterade 2022-12-08. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att
Seniorgirden AB koper de bostadsritter som inte upplatits (sélts) senast pa avriakningsdagen, det vill siga den
dag freningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaden 4r fardigstdlld och placering
av fmenmgens lan har skett.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga lan som berdknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2022-02-15.

Stkerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upp]atelseavgxfter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsékring AB.

Féreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 4 700 000 kronor.
Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala forskott enligt 5 kap 5 §i bostadsrittslagen
ldmnas av Gar-Bo Forsékring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Regalskeppet 1, Landskrona

Adress: Mastgatan 2, Durkgatan 1 och 3, Kompassgatan 3
Tomtens areal: ca?2 189 kvm

Boarea enligt tabell: ca3 737 kvm

Byggnadens utformning: Ett bostadshus i 4-5 vaningar samt kéllare och garage
Antal bostadsldgenheter: 47 st

Parkering

37 garageplatser i underjordiskt garage
varav en plats #r avsedd for MC
varav 18 platser &r utrustade med laddningsmdjlighet for elbil
varav tva platser 4r handikapplatser '

Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ldgenheterna.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild erséttning hélla 14genheten tillgénglig under ordinarie
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arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren #iger ritt att nyttja ej upplatna (osdlda) samt av denne forvérvade ligenheter for

visningsidndamal.

Omradets utbyggnad

I omrédet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet #r avslutad. Nagon rétt for -
bostadsrittshavaren att utkrdva erséttning p.g.a. olégenheter av pdgdende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pi tomtmark

Miljohus for mat- och restavfall samt killsortering

Vixthus, gronytor, ramp, gangvigar, planteringar och belysning
Cykelplatser pa gérd delvis under tak

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjarrvarme och vatten, elcentral, elnisch, fldktrum, telerum
Fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Gemensamhetslokal med kapprum, kok, stad/frd, rwe/dusch och uteplats
Overnattningstum med we/dusch

Takterrass

Porttelefon

Cykelrum, stidrum/we, rullstolsforrad, cykel-/rullstolstvitt, vaktméstarforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmitare

Elmdtare

Extra ligenhetsforrad for uthyrning

BRF-forrad

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: - Kdllare och betongplatta
Stomme: Betong, stalpelare i fasad
Yitervéggar: ' Fasadtegel/tripanel/plat pa utfackningsvigg (traregla1 hammarband/syll i stal
Innerviiggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pi tréreglar
Innerviggar, ej bérande: Gipsskivor pé triireglar
Innervéiggar, bérande: Betong
Yitertak: Papp, hisstoppar i plat
Trappor: ‘Prefabricerade av betong med beliggning av cementmosaik,
_ ricke och handledare i mélat stél
Fénster och fonsterdtrrar: Treglasfonster tri med aluminiumbeklddd utsida, vissa &r fasta
Balkonget: Prefabricerade av betong, ricken i aluminium
Takterass: : Betongplattor med synliga skarvar och réicke i perforerat stal
Entrépartier: Aluminium
Ligenhetsytterddrrar: Sékerhetsdtrrar
Viirme

Fjdrrvdrme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation .
Mekanisk till- och franluftsventilation med vérmedtervinning.

Sida 3




BRF REGALSKEPPET

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje l14genhet.

Hushallsel 4
Gemensamt el-abonnemang med individuell undermétning av hushallsel for varje ligenhet.

- Bredband med telefoni och TV

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv : Véiggvar Tak Ovrigt
Hall Klinker Malat Malat Skapinredning, i vissa fall hylla
kladstang, enligt ritningsunderlag
Vardagsrum Parkett Malat Malat
Kok Parkett Maélat - Mélat Spishéll och ugn
Sténkskydd  Kyl/frys, vissa léigenheter har
av laminat tva kyl/firys
Diskmaskin
Mikrovégsugn
Spisképa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Malat Skapinredning enligt ritningsunderlag
Klidkammare Parkett Malat Mélat Hylla, kl#dstang enligt ritningsunderlag
WC/Dusch Klinker _Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skéapinredning
Duschskérm
Bad/Tviitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskérm
Tvittmaskin och torktumlare i
lgh >55 kvm, kombimaskin
i 6vriga Igh
Torkstillning
Tvitt Skapinredning
Tvittmaskin och torktumlare
Torkstdllning
wC Klinker Mélat, - Maélat ‘ Sanitetsutrustning
Stinkskydd :
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgang ritningar halls tillgéingliga hos bostadsriittsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, giistrum -

Ru Golv Viggar Tak Ovrigt
Rum Klinker Mélat . Malat Sképinredning

klddstdng, enligt ritningsunderlag

Sida 4




12302

NI IPNN
LAIL LR L AR

BRF REGALSKEPPET

WC/Dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskédrm
Kortfattad rumsbeskrivning, gemensamhetslokal

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum Klinker Mélat Mélat Klddstang enligt ritningsunderlag
RWC/Dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskéirm
Stid/Frd Parkett Malat Malat Skapsinredning enligt ritningsunderlag
Kok Parkett Malat Malat Spishéll
Stinkskydd Kyl/Frys
av laminat Diskmaskin
‘ Mikrovagsugn
: Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat
Terrass Betongplattor Récken av aluminium
Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring. i

Foreningens fastighet dr under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgdrandefSrsikring (entreprenadsikerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att képa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Vid ibruktagande kommer féreningens hus att vara fullvirdesforsékrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Fastighetsforviry och nybyggnadskostnad enligt kipe- och entreprenadkontrakt. 232 800 000 kr

Berfiknad anskaffningskostnad 232 800 000 kr

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pd Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade 1282004
Taxeringsvérde bostidder, byggnad ca 63 500 tkr
Taxeringsvérde bostider, mark ca 8 500 tkr
" Taxeringsvirde lokaler ca 0 tkr
Taxeringsvirde garage ca 2 600 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1an som bersknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berakning av arliga
rdntekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 1an ldmnas pantbrev i foreningens fastighet,
Réntekostnaden for bersknade Ian baseras pa en i planen antagen rénteniva. Andras denna niva paverkas
riantekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-

tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr & % Kr Kr Kr

Bottenlan 14225 000 | 4,20% 597 450 597 450
Bottenlan 14 225 000 2 " 4,30% 611 675 611 675
Bottenlén 14 225 000 3 4,30% 611 675 611675
Bottenlan 14225 000 4 . 4,30% 611 675 611675
Amortering | 398 000 398 000
S:a ldn 56 900 000 2432 475 398 000 2 830475
Insatser 75304 000
Upplatelseavgifter 100 596 000
S:a finansiering 232 800 000

Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) | 2 830 475

1) Beriiknad lanetid 50 ar.

2) Lénens bindningstid berdknas preliminért fordelas mellan 1 och 4 &r. Beroende pé réntevillkor
och andra forutsttningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Darefter erbjuds forldngning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pé féreningens samtliga lan: 4,3%

Effekten av minskade kostnader pa grund av légre rénta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av 1&nen for ait sikerstilia foreningens ekonomi pa langre sikt,

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beriiknade 4rliga kostnader)
Avskrivning for l6pande rikenskapsar sker enligt linjéir plan pd 120 &r for byggnad med: 1151 tkr
Basen for avskrivningen bygger pé en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvérde fran Statistiska Centralbyran frén 2020 med
36 953 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar ‘
Foreningens fastighetsunderhéll a) 30 kr/kvin 112110
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Driftskostnader b)
Ekonomisk férvaltning c) 69 875
Styrelsearvode 30 000
Revisionsarvode . 20 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 25000
Vattenavgifter 165 000
Vérmeavgifter 225 000
Elavgifter (exkl hushéllsel) 240 000
Elavgifter (hushallsel) 187 425
Mat- och restavfall samt atervinning 95 000
Teknisk forvaltning installationer ¢) 44 100
Yttre och inre skotsel (trapphus, garage, gird mm) 105 000
Besiktning och service hissar d)
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 124 080
Forsakringar 17 000
Serviceavtal virmepump (inkl kéldmediekontroll), styrutrustning & fjérrvérmerigg 20 000
Ovriga driftskostnader 30 000
Summa driftskostnader 1397 480
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostéder e)
Fastighetsskatt garage 26 000
26 000
ISUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 4 366 065 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhll skall ske enligt féreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans

med amortering sékerstéller foreningens planerade langsiktiga underhéllsbehov (30 ér) enligt underhallsplan.

b) Driftskostnaderna #r uppskattade efter normalfsrbrukning. Variationer 6ver dren forekommer och det berdknade

vérdet for enstaka poster kan bli héigre eller ldgre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

61 844 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenforbrukning och elavgifter (hushéllsel) ingér for foreningen avdragsgill mervirdesskatt.
¢) IM@home ansvarar for ekonomisk forvaltning under tre dr. JIM AB ansvarar for teknisk

forvaltning installationer under tre ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden fran &r 6 kan

beriknas till 48 000 kr per &r.

e) Foreningen #r befriad frén fastighetsavgift avseende bostidder under de forsta 15 aren efter faststéllt viirdedar.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med fardigstillandearet (virdearet) betalas av entreprentren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift ligenhet 3737  kvm 3424316
Arsavgift bredband ' 124 080
Arsavgift varmvatten *) 61 844
Arsavgift hushalisel *) 187 425
Hyra garage 18 st 900 kr/plats och mén 194 400
Hyra garage, laddplatser **) 18 st 1200 kr/plats och mén 259 200
Hyra garage, mc-platser 1 st 500 kr/plats och mén 6 000
Hyra dvernattningsrum, gemensamhetslokal 250 resp 1000 kr/dygn 80 000
Hyra extra forrad 6 st 400 kr/forrad/mén 28 800
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4366 065 |

[ nedanstaende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplatelseavgifier, arsavgifter m.m.
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*) 1 &rsavgift varmvatten och &rsavgift hushéllsel inglr mervérdesskait.

*¥) 50% av projektets garageplatser for bil utrustas med 1-fas 16A ladduttag. Avgifter for el inklusive
mervérdesskatt belastar laddplatsens hyresgést.
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Enligt Bostadstittslagen foreskrivet intyg

Undettecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsféreningen Regalskeppet, med org.nr 769640-9478, fir hirmed avge foljande

intyg,

Planen innehaller de upplysningat som it av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgingliga handlingar
och i 6vtigt med forhéllanden som ir kinda for oss.

I planen gjorda berikningar it vedethiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbat.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgiftetna ska ticka rintekostnader, amottering,
avsittningar till yttre fonden och évriga driftkostnader. Eventuell f6randring av dessa rantor och
avgifter vid tidpunkten f&t utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avsktivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gots fér yttre undethall, de boende svarar for inre underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amotteras frin ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna it placerade si att dndamélsenlig samverkan kan ske mellan ligenhetetrna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det &t sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
ndgot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra nigot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad 6t foreningens fastighetsforviry har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De undetlag som legat till gtund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2022-12-09 ',,-/7
. yd
P ( f
/’k . C/"/ f;,?}/’w_,,.
Maximilian Eldbetg Per Envall /
Jur Rand ' Civilekonon L/
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besikining AB

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela tiket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planet. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan dat. 2022-12-08

Stadgar: registrerade 2020-03-03

Registreringsbevis

Bygglov dat. 2022-02-15

Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, dat. 2022-12-08
Képekontrakt dat. 2022-12-08

Bankoffert avseende slutfinansiering dat. 2022-04-06, accept per 2022-04-27 samt avlista rintor dat.
2022-11-28

Amorteringsplan odat.
Areasammanstillning
Undethillsplan dat. 2021-12-13
Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetstregistret




