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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anlaggningstillgangar ar tillgangar i féreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Omsittningstillgangar ar tillgdngar som |6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omséttningstillgangarna anvands for att betala |6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader &dr kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening dr varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsétgérder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Avskrivningar &r den kostnad som motsvarar véardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt féreningens stadgar. Syftet ar att sékerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avsdttning och uttag ur fonden fér yttre underhall géras av stdmman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stillda panter och sidkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for att erhalla 1an.

Soliditet ar foreningens eget kapital i procent i férhallande till de totala tillgdngarna
{balansomslutning).

Revisionsberéttelse dr dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten
Styrelsen for Brf Lomma lége, 769627-9251 far hdrmed avge arsredovisning fér 2020.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse kan
aven avse mark. Medlems ratt pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Lomma.

Bostadsrattsféreningen bildades 2014. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2020-11-23.

Foreningen utgor ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt
regelverket en &kta bostadsréttsférening.

Fastighetsfakta
Foreningen &ger fastigheten Lomma 29:25 i Lomma kommun. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus i
fyra vaningar med 30 lagenheter samt 6 lokaler med adress Hamntorget 2.

Vidare finns det sju gardshus i ett plan pa upphéjd innergérd i tva langor med tre hus i varje och ett
gardshus i direkt anslutning till flerbostadshuset samt 22 radhus i tva plan, férdelade pa sex langor
med tva till sju radhus i varje, med adress Fladdngsgatan 1-19, Naxosgatan 4-12 och Strandvégen 40-
52.

Fastigheten fullvdrdesférsékrad hos Dina Forsdkringar AB. | féreningens fastighetsférsakring ingar
bostadsrattstilligg for féreningens ldgenheter samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnad och ytor
Byggnadernas totalyta &r 5 968,5 kvm, varav 5 414 kvm utgér ldgenhetsyta (BOA) och 554,5 kvm utgdér
lokalyta (LOA). Markarealen uppgar till 6 487 kvm.

Ligenhetsfordelning

2 rok 19 st
3 rok 11 st
4 rok 29 st
Totalt 59 st

Forrad, avsedda for lagenheterna och gardshusen, finns pa flerbostadshusets vind. Radhusen har
forrad i anslutning till respektive hus.
Dessutom har féreningen 53 bilplatser i markplan for uthyrning, merparten under tak.
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Lokaler

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Restaurang 66,0 2023-01-31
Kontor 109,5 2022-12-31
Butik 180,5 2023-09-30
Kontor 52,5 2021-03-31
Frisér 67,0 2021-03-31
Skdnhetssalong 79,0 2022-05-31
Totalt 554,5 kvm

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhalisplan uppréttad. Denna uppdateras arligen av styrelsen.
Planen ligger sedan till grund for féreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel fér yttre fastighetsunderhall.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arliga avséttningar till féreningens yttre
underhéllsfond enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet
eget kapital.

Eftersom byggnaderna &r nybyggda finns inga underhallsatgérder planerade inom de narmaste fyra
aren,

Forvaltningsavtal

Fastighetsskotsel Hagtorn Fastighetsservice AB
Stadning Hagtorn Fastighetsservice AB
El E.ON Kundsupport Sverige AB
Elnat Kraftringen Nat AB

Fjdrrvérme Kraftringen Energi AB

Vatten VA Syd

Avfallshantering SYSAV

Atervinning Ohlssons i Landskrona AB
Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB

Medlemsinformation
Medlemsantalet i féreningen vid drets slut &r 97 st (fg. ar 100 st). Under aret har 14 dverlatelser skett
(fg. ar atta st).

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en 6verlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f. n. 1 190 kr.

Pantsattningsavgift debiteras ldgenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 476 kr.
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STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av |&gst tre och hdgst sju ledaméter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma den 17 juni 2020 och dérpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning;

Marie Gralén Ordférande
Sandra Mustelin Sekreterare
Fredrik Wetzel Ledamot
Klas Haglund Ledamot
Lisa Fagnell Ledamot

Anders Persson (avgatt under  Suppleant

aret)

Einar Olofsson Suppleant
Lina Nyqvist Suppleant
Styrelsearbete

Styrelsemé&ten som protokollforts under aret har uppgatt till 13 st. Dessa ingdr i arbetet med den
kontinuerliga forvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under &ret arbetar med.

Féreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tvd ledaméter i férening.

Revisorer

Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB  Ordinarie revisor
Jérgen Gétehed Suppleant
Valberedning

Pia Martensson Sammankallande

Britt Philipsson

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under varen 2020 drabbades vara lokalhyresgédster svart ekonomiskt av Covid-19 och féreningen
beslutade att med hjélp av regeringens stodpaket géllande lokalhyror hjélpa de hyresgéster som
omfattades. Det innebar att vi rabatterade hyran fér de hyresgédster som omfattades av paketet och
darmed forlorade vi 25% av hyresintékten under tre manader fér dessa lokaler. Men hyresgasterna har
klarat utmaningen och ingen av dem har tvingats ldgga ned. Under aret har det ocksa skett lite
forandringar hos vara lokalhyresgéster. Via Medici har flyttat ut och ersatts av Butik Roos, Clipzo har
utdkat sin verksamhet genom att ta in skonhetsvard i salongen och nagelsalongen har ny &gare och
heter nu Paradise Nails.

Vi har utdkat Hagtorns ansvar gallande fastighetsfGrvaltning och de har nu dven hand om felanmaélan
och allman tillsyn av fastigheten. Hagtorns har ocksa hjélpt oss att komplettera och frascha upp
gronytorna och géra dem lite mer taliga och lampliga for barnlek.

Foreningen holl en extra stémma under hosten for att godk&nna nya moderniserade stadgar och for
att fatta beslut om att hagna in parkeringsplatserna. Inhdgnaden innebér att en stalpalisad omgérdar
den dppna delen av garageomradet, kompletterad med en fjarrstyrd skjutgrind fér entrén. Montering
av staket och grindar runt garaget pabdrjades i december och fardigstélls i januari 2021. Kostnaden for
detta tas ur hyresavgiften fér garageplatserna.
5 %
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Foreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfér gor styrelsen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Féreningen ska
verka enligt sjélvkostnads-principen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika atgarder.

Resultatet visar, i enlighet med ekonomisk plan ett underskott beroende p3 att féreningen tillampar
rak avskrivning. En fortsatt god ekonomi &r till stor del beroende av hur marknadsréntorna utvecklas
samt i vilken omfattning vi kan halla skétsel-/underhallskostnader nere och dérmed arsavgiften.

Féreningen behéver inte ta ut avgifter for att fullt ut tdcka upp for avskrivningen. Féreningen behéver
ta ut arsavgift for, for att kunna betala sina I6pande rékningar och for att kunna géra en avsattning fér
framtida underhallskostnader.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att lamna
manadsavgifterna oféréndrade vilket innebér att de utgdr med samma belopp som i ekonomisk plan.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 625 kr per kvm.

Individuell métning

Féreningen tilldmpar individuell métning av hushallsel och uppvérmning av varmvatten. Kostnaden
aviseras i efterskott och ska betalas samtidigt med ménadsavgiften for januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig & den som &ger ldgenheten den férsta manaden i respektive kvartal.
L&genheterna har matning pa varmvatten, évrigt ingar i avgiften. Gardshusen har métning pé viarme
och varmvatten, évrigt ingar i avgiften. Radhusen har egna abonnemang fér el, vdrme och vatten.
Lokalerna har matning pa el, 6vrigt ingar i hyran.

Fr.o.m. 2020 maste féreningen debitera moms pa faktureringen till medlemmarna av individuellt
uppmétta férbrukningar.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Brf Ekonomen i Stockholm AB.
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UTGIFTSFORDELNING

Underhall
4%

Rantor

20%

Ovriga
driftkostnader
20%
Amortering
38%
* El, vérme, vatten och avfallshantering

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 **
Arsavgift bostadsrétter, kr/kvm BOA 625 625 625 625
Lokalhyror, kr/kvm LOA 1553 1515 1474 -
Sparande, kr/kvm totalyta® 284 287 346 -
Driftkostnader, kr/kvm totalyta 284 267 258 -
Fastighets- och hushallsel, kr/kvm totalyta 38 21 39 -
Fjarrvarme, kr/kvm totalyta 36 41 37 -
Vatten, kr/kvm totalyta 41 38 52 -
Kostnadsranta, kr/kvm totalyta 160 203 186 -
Avskrivning, kr/kvm totalyta 445 445 445 -
Avséttning till yttre underhéllsfond, kr/kvm totalyta 85 39 39 39
Fastighetslan, kr/kvm totalyta 11 856 12 151 12 446 13 047
Genomsnittlig laneranta % 1,43 % 1,55 % 1,55 % -
Fond for yttre underhall 973 328 466 000 233 000 -
Nettoomséttning 4601190 4714 490 4791150 3534970
Resultat efter finansiella poster -959 555 -942 256 -590 585 -150 732
Soliditet, % 68 67 67 66

*Sparande = Kassaflédet fran den I6pande verksamheten/kvm BOA+LOA. Sparandet behdvs for att klara framtida

underhall och amortering pa lan.

** Entreprendren har enligt TE-avtalet betalat alla kostnader och erhallit alla intdkter under

2017-01-01 - 2017-03-31, vilket ger missvisande vérden kr/kvm.
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Forandringar i eget kapital
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Medlems Yttre Ansamlad

Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Belopp vid arets bérjan 155 355 000 466 000 -2 187 952
Avsattning till yttre underhallsfond 507 328 -507 328
Arets resultat -959 555
Belopp vid arets slut 155 355 000 973 328 -3 654 835
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -2 695 280
Arets resultat -959 555
Totalt -3 654 835
disponeras for
avsattning till yttre underhallsfond 507 328
I ansprakstagande av yttre underhélisfond -214 516
balanseras i ny rakning -3 947 647
Summa -3 654 835

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not  2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdorelseintikter
Nettoomséattning 2 4 601 190 4714 490
Ovriga rérelseintékter 3 46 374 41017
Summa roérelseintikter 4 647 564 4755 507
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 694 896 -1 595 456
Ovriga externa kostnader 5 -242 138 -175 389
Personalkostnader 6 -60 259 -58 751
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -2 654 039 -2 654 039
Summa rorelsekostnader -4 651 332 -4 483 635
Rorelseresultat -3 768 271 872
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 10
Réntekostnader och liknande resultatposter -955 795 -1214 138
Resultat efter finansiella poster -959 555 -942 256
Resultat fore skatt -959 555 -942 256
Skatt - -
Arets resultat -959 555 -942 256
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Balansridkning
%

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 223 252 056 225 906 095
Summa byggnader och mark 223 252 056 225 906 095
Summa anléggningstillgdngar 223 252 056 225 906 095
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 46 630 100 453
Ovriga fordringar 69 042 57 064
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 155 309 72 813
Summa kortfristiga skulder 270 981 230 330
Kassa och bank 1741972 1955 642
Summa omséttningstillgdngar 2012953 2185972
SUMMA TILLGANGAR 225 265 009 228 092 067

10
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 155 355 000 155 355 000
Fond for yttre underhall 973 328 466 000
Summa bundet eget kapital 156 328 328 155 821 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 695 280 -1 245 696
Arets resultat -959 555 -942 256
Summa ansamlad férlust -3 654 835 -2 187 952
Summa eget kapital 152 673 493 153 633 048
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 10,13 69 000 500 70 762 500
Ovriga langfristiga skulder 101 193 122 850
Summa langfristiga skulder 69 101 693 70 885 350
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 17,13 1762 000 1762 000
Forskott fran kunder 23788 201
Leverantdrsskulder 157 825 406 333
Skatteskulder 129 860 121 160
Ovriga kortfristiga skulder 727 775 702 613
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 688 575 581 362
Summa kortfristiga skulder 3 489 823 3 573 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225265009 228 092 067

11

3 Z‘i@%ﬂ;’



Brf Lomma Lage
Org nr: 769627-9251

a\]:i(?%ﬁ;’

Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -959 555 -942 256
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 2 654 039 2 654 039

1694 484 1711783

Kassafléde fran den 16pande verksamheten 1694 484 1711783
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -40 652 -3 608
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -83 845 -303 848
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 1569 987 1404 327
fordandringar av rorelsekapital
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1762 000 -1762 000
Erhélina depositioner - 71250
Aterbetald deposition -21 657 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1783 657 -1 690 750
Arets kassaflode -213 670 -286 423
Likvida medel vid arets bérjan 1955 642 2 242 065
Likvida medel vid arets slut 1741972 1 955 642

12
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Fran och med rékenskapsaret 2016 uppréattas arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och
koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgédng i balansrakningen nar de pa basis av tillgénglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokférda vérden férdelats pa vdsentliga komponenter.

Pigdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess

arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per ar.

Fér vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pé
byggnader:

-Stomme och grund 120 ar
-Stomkompletteringar, innervdggar mm 120 ar
-Installationer, vdrme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Avséttning och uttag ur yttre
underhallsfond beslutas av stémman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med de berdknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvérde om inget annat anges

—0
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Inkomst-/fastighetsskatt
Inkomstskatt

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

b

il

| en bostadsrattsforening &r kapitalintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i férekommande fall f6r verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrdkning av eventuellt befintligt skattemdassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt/-avaqift

Fastigheten har asatts vardear 2016. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad frén fastighetsavgift avseende bostédder fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta galler under
femton ar. Foreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren 2017 till och med

2032.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som overstiger det skatteméssiga vérdet med
10 078 500 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsréttsforeningen dverlater fastigheten till ndgon
annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen &r att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning i
tiden &t sina medlemmar, vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01- 2019-07-017-

2020-12-31 2019-12-371

Arsavgifter 3383244 3383 709

Hyresintékter, lokaler 915 552 895 904

Hyresintakter, parkeringsplatser 277 233 317 547

Individuell métning 82 647 117 330

4 658 676 4714 490

Hyresbortfall, lokaler -57 486 -

Summa 4601 190 4714 490
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-017- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Férséljning av el 6 048 -

Administrativa avgifter 17 466 8 856

Erhélina statliga bidrag, tillféllig hyresrabatt 22 854 -

Ovriga intékter 6 32 161

Summa 46 374 41 017

14
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Not 4 Driftkostnader

2020-01-01- 2019-01-017-

2020-12-317 2019-12-31
Fastighetsskotsel inkl. lokalvard 258 869 149 149
Snéréjning - 740
Hisskostnader 8 535 16 376
Bevakning & jour = 5092
Serviceavtal filterbyten 128 928 92 007
Reparationer och underhall 28 802 10 868
Underhall, stangsel 214 516 146 670
Installation laddstolpar - 100 000
El 226 445 228 352
Uppvédrmning 214 385 245 465
Vatten 243 747 224 044
Sophantering 88 900 84 876
Fastighetsforsakring 54 972 50 074
Tomtrattsavgald 26 500 52 745
Fastighetsskatt 64 930 64 930
KabelTV, bredband 118 417 104 454
Ovriga kostnader 16 950 19 614
Summa 1694 896 1595 456
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-017-

2020-12-31 20719-12-31
Forvaltningskostnader 139 496 131 600
Féreningsaktiviteter 825 4932
Overlatelse-/pantnoteringsavgift o dyl. 26 930 9123
Konsultarvoden 40218 -
Ovriga externa kostnader 34 669 29 734
Summa 242 138 175 389

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstélld under rékenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-017- 20719-07-01-

2020-12-31 20719-12-31

Byggnader och mark 2 654 039 2 654 039
Summa 2 654 039 2 654 039

.
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Not 8 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid érets borjan 233 425 872 233 425 872
Vid arets slut 233 425872 233 425 872
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 519777 -4 865 738
-Arets avskrivning -2 654 039 -2 654 039
Vid arets slut -10 173 816 -7 519777
Redovisat virde vid arets slut 223 252056 225906 095
Varav mark 42 487 872 42 487 872
Taxeringsvérde
Bostader 91 988 000 91988 000
Lokaler 6 493 000 6 493 000
Summa taxeringsvarde 98 481 000 98 481 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skatteméssiga vérdet med 10 078 500
kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden férfaller till

betalning den dag bostadsrattsforeningen overlater fastigheten till ndgon annan. Da syftet med

bostadsrattsforeningen ar att upplata bostadsrattsidgenheter utan begransning i tiden at sina medlemmar,

vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-317 20719-12-31
Fastighetsforsakring 62 795 4182
Ekonomisk férvaltning 23 950 23127
Individuellt uppmatt férbrukning 12170 15070
Arrendeavgifter mark 26 500 -
Métdatainsamling 8 866 11083
Bredband/TV/Telefoni 18 423 19 351
Ovriga férutbetalda kostnader 2 605 -
Redovisat virdet vid arets slut 155 309 72 813
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Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
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2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek AB, 197964 rénta 1,650 %, ffd 2023-03-30 19 695 000 21 195 000
Nordea Hypotek, 3978 87 59785 rénta 1,200 %, ffd 2025-03-13 26 020 000 26 020 000
Nordea Hypotek, 3978 87 59793 rénta 1,800 %, ffd 2022-03-11 25 047 500 25 309 500

70 762 500 72 524 500
varav kortfristig del -1762 000 -1 762 000
Redovisat virdet vid arets slut 69 000 500 70 762 500

Lénen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 mé&nader frén balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Varav kortfristig del av langfristig skuld 1762 000 1762 000
Redovisat virde vid arets slut 1762 000 1762 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom
ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader 3757 84 468
Forutaviserade avgifter och hyror 371673 348 299
El 24 540 19 241
Fjdrrvdrme 56 089 31683
Underhall garage och P-platser 214 516 -
Revision 18 000 18 000
Tradgardsskotsel - 26 926
Arrende parkeringsplats - 52 745
Redovisat virdet vid arets slut 688 575 581 362
Not 13 Stéllda sdakerheter for skulder

2020-12-371 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 80 374 000 80 374 000

80 374 000 80 374 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sdkerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till

kreditinstitut.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Lomma l&ge, org.nr. 769627-9251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lomma lage for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att [2mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f0r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra farfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Lomma |8ge for rakenskapséaret 2020
samt av forslaget tifl dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
obercende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattstagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedoéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattstagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den /f?’; 5- — 2021

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av fdreningen vald revisor
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