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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Bjerstrand 1

Fireningens firma och édndam:l
1%

Foreningens firma 4 Bostadsrattsforeningen Bjerstrand 1.

2%

Féreningen bar till indamadl att friunja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 3
f6reningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far iiven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal,

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som medlem hav p& grund av upplételsen. Medlem
som innehar bostadsritt kalias bostadsréttshavare,

Foreningens siite
38

Styrelsen skall ha sitt séite i Bjdrred. Lomma kommun

Rikenskapséar
4§

Foreningens rilkenskapsar omfattar tiden 1 jasuari t.o.m 31 december.

Medlemskap
5§

Friiga om att anta en mediem avgors av styrelsen om annat inte fljer av 2 kap 10 §
bostadsrtittslagen (1991:614).

Till mediem f&r endast antagas fysisk person som i f6rsta hand fyllt 55 ar,

Om tikta makar frvirvar bostadsritt &r det tillriickligt att en av makarna uppnétt sagda
&lder. Med #kta makar jamstills de som samamanbor under dktenskapsliknande
férhdllanden, Upplételse av bostadsldgenhet fir dock ske till byggnadsentreprendten
vad avser de bostadsriitter som denne skall forvésva enligt entreprenadkontrake.
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Byggnadsentreprendren kan inte heller nekas medlemskap i de fall bostadsratt
forvarvats i enlighet med av denne lamnad bostadsrattsgaranti.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem fér inte uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphér att vara bostadsratthavare skall anses ha uttratt ur foreningen,
om inte styrelsen medgett att han fér std kvar som medlem.

Avgifter
78

Fér bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststélls av styreisen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvégs s4 att den i férhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara
vad som beldper pa lagenhetens kostnader férutom avskrivningar, amorteringar och av-
séattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalender-
manads bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme, varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skall erlaggas efter forbrukning
eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingéende erséttning for individuell métning
av driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dérmed,
samt ersattning fér bredband, kabel-TV, telefoni och fastighetsavgiit, skall erlaggas med
lika belopp per lagenhet. Vad géller bredband och kabel-TV kan styrelsen fran tid till
annan besluta om utbudet.

Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid, utgér drojsmélsranta enligt rantelagen (1975:635)
pa den obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med 6vergéng av bostadsratt far overlatelseavgift tas ut av
bostadsrattshavaren med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allman forsékring.

For arbete vid pantséttning av bostadsréatt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som

maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsékring.

Pantsattningsavgift betalas av pantséattaren.

Foéreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall
vidta med anledning av lag och forfattning.
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Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvéndning av arsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med
det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 boarea for
féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestér av minst tre ledaméter och hdgst fem ledaméter samt minst en och

hogst fyra suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter véljs av forenlngsstamman pa hogst tva
ar. Vid val férsta gangen valjs halften av ledaméterna och suppleanterna pa ett &r och halften pé tva
ar.

Med undantag for férsta stycket géller att under tiden intill den ordinarie féreningsstamma som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, att om styrelsen bestar
av tre ledamoter skall tvd ledaméter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti och om styrelsen
bestar av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledamdter och en suppleant utses av AB
Bostadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behéver inte vara mediem i
fdreningen. Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal 6verstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsfdrhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande, enighet om besluten.
Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas av férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen utsett.
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Forvaltning
12 §
Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av siyrelsen utsedd vicevird,
vilken sjily inte behdver vara medlem i f5reningen, eller genom en fristéende

férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordftrande i styrelsen,

Avyttring ;..
13 8§

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna
shdan egendom.

Styrelsens aligganden
14§

Styrelsen Sligger

att avge redovisning for forvaliningen av foreningens angeligenheter genom att
avlimna irsredovisning som skall innehilla berdttelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader
under dret (resultatriikning) och f&r stillningen vid réikenskapsirets utgéng
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla Arsavgifter f6r det kommande rikenskapsdret,

att minst en giing Arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberiittelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en manad fére den foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och
revisionsberittelse skall framliiggas, till revisorerna lamna Arsredovisningen for det

férflutna rakenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tillstilla medlemmarna kopia av
Arsredovisningen och revisionsbertttelsen.

Revisor

158§

Minst en och hégst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma
for tiden intill dess nista ordinarie stdmina hillits.

Revisor &ligger:
4(14)
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att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberéelse.

Féoreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstimma halls en ging om &ret fore juni.minads utgéng.
Extra stimma halls d& scyrelsen finner skl till det och skall av styrelsen 4ven utlysas d&

detta f6r uppgivet dindamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga r¥stberdttigade medlemmar.

Kallelse till stimma
178§

Styrelsen kaflar til} foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de
drenden som skall férekomma pa stiimman.

Kallelse till foreningsstiimma skall ske genom anslag pa [mpliga platser inom
foreningens hus eller genom brev. Mediem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest fér styrelsen kiind adress

Andra meddelanden till féreningens medlenamar delges genom anslag pa lamplig plats
inom foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfiirdas senast tvé
veckor Tore ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stirmma,

Motionsritt
§$18

Medlem som Snskar f3 ett firende behandlat vid stimma skal) skriftligen framstilla sin
begtiran hos styrelsen i s4 god tid att Hrendet kan tas upp i kalleisen till stdmman.

Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstdmma skall fdrekomma fljande drenden

1) Upprittande av forteckning Sver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(r3stlingd).

2) Val av ordfrande pd stimman

3) Anmilan av ordftrandens val av sekreterare

4) Faststillande av dagordningen
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5} Val av tva personer att jimte ordfranden justera protokollet, tillika réstriknare
6) Friga om kallelse till stimman behorigen skett
7) Foredragning av styrelsens &rsredovisning
8) Foredragning av revisionsberkttelsen
9) Besiut om faststéiltande av resultatrikningen och balansrakningen
10) Beslut i friga om ansvarsfiihet for styrelsens ledamdter
11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller téckande av fériust enligt
faststélld
balansrikning
12) Beslut om arvoden
13) Val av styrelseledamdter och suppleanter
14) Val av revisorer och suppleant
15) Val av valberedning
16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pi extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stéimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid f8reningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett déirtidl. I
friga om protokoilets innehall géller

L. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet,
Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid staimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen Lillgéngligt f6r
medlemmarna,

Réstning, ombud och bitréide

21§

Vid foreningsstimma har varje mediem en rdst. Om fler medlemmar har en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsamunans endast en rost. Rostberittigad 4r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems r8striitt vid foreningsstimman ntdvas av medlemmen personligen eller av den
som & medlemmens stallivretridare enligt lag elier genom befullmiktigat ombud som
antingen skall vaia medlem i foreningen eller medlemmens make eller sambo.
Detsamma ghller dven syskon, fordlder eller barn som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretrlidas av ombud som inte
ir medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst

ett & frin utfdrdaadet.

Ingen fir pd grund av fullmakt rista f6r mer fin en annan r8stberdttigad.
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En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrfide som antingen skall vara
medlem i foreningen eller mediemmens make eller sambo. Detsamma giller dven
syskon, fortilder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid foreningsstimman sker Sppet om inte nérvarande rstberiittigad
pikallar sluten omrdstning,

Vid lika rdstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som
bitrdds av ordfranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - déir sirskild rostdvervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 $§ i bostadstittslagen
(1991:614).

Beslut 13rande stadgeiindring av § 5 andra stycket, § 7 andra styckel och § 21 dttonde
stycket #r giltigt endast efter godkiinnande av Seniorgirden AB.

Beslut rorande stadgesndring under tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som
infaller nixmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, &x giltigt
endast efter godkiinaande av AB Bostadsgaraati.

Tormkrav vid Overlatelse
228

Eit avtal om dverlatelse av bostadstlitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och kparen. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den Yigenhet
som &verldielsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall giilla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av Sverldtelseavialet skall tillstillas styrelsen.

Riitt att utva bostadsritten
23%

Har bostadsritten Svergitt till ny innehavare, fir denne vtSva bostadsyiitten endast om
hau 4r eller antas ti{l medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen fAr inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Gverldtelse forvarva bostadsyitt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadstittshavare utova
bostadsritten. Efter tre &v fria dtdsfallet, fir foreningen dack anmana dodsboet att inom
sex manader visa att bostadssitten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens ddd eller att ndgon, som inte fir vigras intriide i foreningen,
forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakutas, fir bostadsritten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614)
fér dédsboets rikning,

Utan hinder av férsta stycket fir ocksd en juridisk person uttva bostadsritten utan att
vara medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvdrvat bostadsratien vid
exekutiv férsiljuing eller vid tvingsforsiijning enligt 8 kap bostadsrittslagen
(1991:614) och d4 hade pantiitt i bostadsratten. Tre &r efter forvirvet fir foreningen
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uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att ndgon
som inte fir vigras intriide i foreningen har férvirvat bostadsritten och sokt
mediemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsriteslagen {(1991:614) for den juridiska personens rikning.

24§

Den som en bostadstiitt har Svergétt till far inte viigras intréide i freningen om de
villkor som féreskrivs i stadgama &r nppfylida och foreningen skiiligen bor godta
honom som bostadss#ttshavare.

En juridisk person som har forvéirvat en bostadsriite till en bostadsligenhet far viigras
intréide i foreningen diven om de i firsta stycket angivna forutsittningama for
medlemskap dr uppfylida.

Om en bostadsritt har 6vergdtt till bostadsritishavarens make fir maken vigras iniréde i
f8reningen endast di maken inte uppfyller av fSreningen uppstillt sévskilt stadgevillkor
for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor.
Detsamma giller ocks& nér en bostadsriit till en bostadsligenhet Svergéte till ndgon
annan niirstiende person som varaktigt sanunanbodde med bostadstéttshavaren.

Hrdga om forvirv av andel i bostadsritt Bger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadstitten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tilldompas.

25§

Om en bostadstitt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskific eller
liknande forviitv och férvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frin anmaningen visa att nigon som inte far vigras
intriide i fSreningen, forviirvat bostadsritien och sbkt medlemskap. Iakitas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadstitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsy#ittslagen
(1991:614) f6r forvirvarens rdkning.

Bostadsyiittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenbeten for nigot annat éndamél 4n det
avsedda, Féreningen fir dock endast beropa avvikelse som #r av avseviird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
Om en bostadsliigenhet som inte ér aysedd for fritidséindamal innehas med bostadsrétt
av en juridisk person, fir ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplétas i andra
hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avialats.

27§

Bostadsrittshavaren fir inte ntan styrelsens tillstdnd i ligenheten wtfora tgard som
innefattar

I. ingrepp i en barande kenstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, ellex
a(14)



3. annan visentlig for#indring av lagenheten.

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind, vid upplételse ay mark, gra
ingrepp under markytan som kan medftra skador pd forsdrjningsanidggningar.

Styreisen fir inte viigra att medge tillstdnd till en Atgérd som avses i fGrsia stycket om
inte Atgirden ir till pataglig skada eller oligenhet for foreningen.

28§

Bostadst#ttshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medftra men for f6reningen eller ndgon annan iedlem i fSreningen.

298

Niir bostadsréttshavaren anviinder ligenheten skall han eller bon se till att de som bor i
omgivhingen inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljd att de inte skéligen bor tdlas.
Bostadstiittshavaren skaill dven i vrigt vid sin anvindniog av ligenfieten iaktta allt som
fordras for ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr huset. Han eller
hon skall riita sig efter de sérskilda regler som féreningen i Sverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn Sver att dessa
&ligganden fullgbrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjirde stycket
2.

Om det forckommer sddana stdrmingar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen skall foreningen
1. ge bostadsiittshavaren tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbast upphor,
och
2. om det A friga om en bostadsligenhet, undercdita socialndmnden i den kominun
diir liigenheten 4r beldgen om stérningarna.

Andra stycket gilller inte om fdreningen séiger upp bostadsriitishavaren med anledning
av att storningarna Ar stirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattaing.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal r behiiftat
med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

308

En bostadsiéttshavare far upplita sin Fgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detia géller dven i de fall som avses i
26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrite har forvirvats vid exekutiv forsiiljning eller tvingsforsiljning
enligt 8 kap. bostadstiittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantsétt i
bostadsciitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadstétien till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting,

Styrelsen skall genast undesriitas om en upplatelse enligt andra stycket.
o(14)
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31§

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrabhandsupplatelse, [ir
bostadsritishavaren findd uppiéta sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden [dmpar
tillstand til] upplatelsen. Tillstdnd skall limnas, om bostadsréttshavaren har
beaktansviirda skiil for upplitelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att
viigra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

I friga om cn bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kidvs det for tillstAnd
endast att fSreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdndet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstdnd til] andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla Jigenheten jimte tillhdrande
utryminen i gott skick. Deita giiller iven marken, balkongen om sédan ingar i
upplételsen.

Till l4genheten rdknas:

Migenhetens viiggar, goly och tak samt nnderliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rokgangar,

glas och bigar i ligenhetens fonster och dorrar,

ldgenhetens ytter- och innerd6rrar samt

svagstrdmsanliiggningar,

skip med vtrusining for omkoppling och fordelning av data, telefoni och tv samt(
digitalbox for tv.

4 & o ¢ & & 8

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjinar fler o en lagenhet. Detsamma giller rékgéngar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fsr mélning av utifrén synliga delar av
ytterfonster och yiterddrrar,

Bostadsrittshavaren svarat inte heller for miitare/pulsgivare for forbrukning av
varmvatten som fSreningen forsett ldgenheten med. Bostadsréttshavaren fir inte flytta,
péverka eller gliva dverkan pa métaren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilltrdde
till Jagenheten for att besiktiga och laga foreningens mitare/pulsgivare,

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. virdsloshet eller fSrsumimelse av
a) négon som hor till hans eller hennes hush3ll ellet som bestker honom eller
henne som gést
b) ndgon annan som lhan eller hon har inrymt i ligenheten eller
¢} ndgon som fBr hans eller hennes rikning utfor arbete i ldgenheten. For reparation
pd grund av brandskada som uppkommit genom virdsldshet eller férsummelse av

10(14)



’
201007121720

»

O

P
! i
Ny

ndgon annan in bostadseittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i liigenheten.

Foreningens riitt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsriattshavaren forsummay sitt ansvar for [dgenhetens skick enligt 32 § i sAdan
utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fr omfattande skador pi
annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen t ligenhetens skick sa snaxt
som mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltréide till Jdigenheten
348

Foretridare {81 bostadsrittsforeningen har viit att £3 komuna in i ligenheten nér det
behdvs for 1illsyn eller Tor att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att
utfora enligt 33 §. Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsrdtten enligt 35 § eller
nir bostadstitten skall tvAngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsittslagen (1991:614) ir
bostadstiittshavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pd larplig tid, Foreningen skali se
till att bostadsrétishavaren inte drabbas av storre oligenhet An nddvandigt.

Bostadstiittshavaven dr skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nddvindiga atgirder fBr att utrota ohyra i huset ¢ller pa marken, &ven om
hans eller hennes ldgenhet inte besvivas av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten adr foreningen har vitt till
det, fir kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsiigelse av bostadsriit
358

En bostadsrittshavare f&r avsiiga sig bostadsritten tidigast efter (va dr frin upplatelsen
och dirigenom bli fri fidn sina forplikielser som bostadsritishavare. Avsiigelsen skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse Sverghr bostadséitten utan ersittning till foreningen vid det
minadsskifte som intriffar ndrmast efter tre ménader frdn avstigelsen elfer vid det
senare minadsskifte som angetts i denna.

Forverkande ay bostadsriitt
36 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadstétt och som tilltrétis &r, med
de begrinsningar som fiiljer av 37 och 38 §§, forverkad och fSreningen siledes
berittigad att sdga upp bostadsriitishavaren till avflyttning:
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1. om bostadsritishavaren drtjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvi
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dvjer med att betala Arsavgift, ndr det géller
bostadsligenhet, mer #in en vecka efter férfallodagen eller, ntir det ghiller en lokal,
mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan beh8vligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand,

4. om ligeaheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
virdsloshet dr v8llande till att det finns ohyra 1 Jigenheten eller orn
bostadstiittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal vnderrdtta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pa annat siitt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren dsidosdtter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anviindning av ligenheten eller om den som liigenheten
upplétits till i andra hand vid anviindning av denna asidostitter de skyldigheter som
enligt samma pacagraf dligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren iute limnar tilliréide till 1dgenbeten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullg6r skyldighet som gér utdver det han eller hon skall
gora enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om liigenheten belt eller till viisentlig del anvinds for néringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte oviisentlig del
ingir brottsligt férfarande, eller for tillfiilliga sexuella férbindelser mot erséttning,

37§

Nyttjanderiitten #r inte fSrverkad, om det som ligger bostadsriitishavaren till last Hr av
ringa betydelse.

Uppstgning p grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fér ske om
bostadsriltshavaren later bli ait efter tillsdgelse vidta riittelse utan drdjsmal,

Uppsigning pd grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ir friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsifittshavaren utan drdjsmal ansBker om tillsténd till
upplételsen och far ansékan beviljad.

Uppsigning pd grund av st6rningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga omen
bostadskigenhet, inte ske forein socialndmnden har underrdtias enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om strskilt allvarliga stSraingar i boendet géller vad som sigs i 36 § 6 dven
om négon tillsdigelse om rittelse inte har sketl. Vid sddana stérningar fér uppstigning
som giller en bostadsléigenhet ske utan foregiende undertiittelse till socialndmnden. En
kopia av uppsigningen skall dock skickas till socialndmnden.
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Femte stycket giller inte om storningarna intriffat under tid d4 ligenheten varit
uppléten i andra hand p& sétt som anges i 30 och 31 §3.

Underriittelse till socialniimnden enligt femte stycket skall betréiffande en
bostadsléigenhet avfattas enligt formulés 4 vilket faststilles genom forordningen
(2004:389) om vissa underriittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadstittslagen
(1991:614).

38§

Ar pyttjanderitten forverkad pél grund av forhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8,
men sker riittelse innan freningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, fir
han eller hon inte déirefter skiljas frdn ldgenheten pd den granden. Detta géller dock inte
om nyttjanderitien 4r fSrverkad pa grund av sidana sarskilt allvarliga siteningar i
boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsehittshavaren far inte heller skiljas fiéin ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsriteshavaren till avilyttning inom tre ménader frén den dag dé foreningen
fick reda pa forhdllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva minader fran den
dag d3 fdreningen fick reda pa forballande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsiéttshavaren att vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderitien enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drtjsmél med betalning av
Srsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, fir denne pé grund av drdjsmélet inte skiljas fvdn lagenheten

1. om avgiften - nir det dr friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén

det att
a) bostadsrittshavaren pA s&dant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underritielse om méjligheten att fa tilibaka ligenheten
genosm att betala drsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigaingen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dir Jigenheten 4ir belagen, eller

2. om avgiften - niir det ir friga om en lokal - betalas inom tva veckor frdn det att
bostads-ritishavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614 ) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fac en bostadseittshavare inte heller skiljas fréin
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala Arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 p& grund av sjukdom eller liknande oforutsedd orastindighet och
&rsavgiften har betalats s& snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavare, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala Arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har
Asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behdlla
liigenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadslagenhet avfatias enligt
formulie | och meddelande enligt foista stycket 1 b skall betridffande en

bostadsligenhet avfattas enligt formuldr 3. Underviittelse entigt forsta stycket 2 skall
beiriiffande en lokal avfattas enligt formuliir 2. Formulédr 1- 3 har faststallts genom

13(14)




9

e

forordningen (2004:389) om vissa underitittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrtittslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7
eller 9, dv han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsréttshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som inttiffar ndrmast efter tre manader frin uppsigningen,
om inte ritten 8kigger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giéller om
uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestdimmelserna i 39 § tredje stycket dr
tilldmpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilléimpas $vriga bestéimmelser i 39

Uppsédgning
41 §
En uppsigning skall vara skriftlig.

Om f&reningen siger upp bostadsyéttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt ¢ll
erstttning for skada.

Tvangsforsidljning
42§

Har bostadskétishavaren blivit skild frn lagenheten till f6ljd av uppségning i fall som
avses i 36 §, skall bostadsriitten tvingsférsiljas enligs 8 kap bostadsriitslagen
(1991:614) s snart som mdjligt om inte foreningen, bostadssiittshavaren och de klinda
borgensrer vars ritt berdrs av forsaljningen kommer Sverens om nidgot annat.
Forstljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadstéttshavaren svarar fSr
blivie Atgdrdade,

Ovriga bestimmelser
43§

Vid foreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen
(1991:614). Behd(ina tillgdngar skail férdelas mellan bostadsréttshavarna i forhatlande
till 14genheternas insatser och upplatelseavgifter.

44 §

UtBver dessa stadgar giiller for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsriittslagen (1991:614) och andra tillampliga lagar.
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