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Bostadsrattsféreningen Byggnadslagen i Lund
716406-8087 aprell2

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Byggnadslagen i Lund, 716406-8087, med sdte i Lund, far harmed uppratta
arsredovisning For 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att i Féreningens hus upplata bostadsldagenheter fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har féreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till
boendet. Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1976-04-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1977-11-11 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-15 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Anna Ellman 2025
Ledamot Frida Wideteg 2026
Ledamot Gudborg Nanna Sigurdardottir 2026
Ledamot Inger Olsson 2025
Ledamot Per-Gunnar Andersson 2025
Ledamot Cecilia Nilsson 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Erik Mauritzson

Ernst & Young AB
Fortroendevald revisor Stefan Toft
Revisorssuppleant UIF Mjérnmark

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:
Anne Fogelberg, sammankallande
Elisabeth Svensson

Elisabeth Andersson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Byggnadslagen i Lund
716406-8087 aprell2

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Lund Byggnadslagen 1, Lund Norra Faladen 3:6, Lund Norra Faladen 3:8 samt Lund
Norra Faladen 3:12 i Lunds kommun med darpa uppforda byggnader med 118 smahus. Byggnadenerna ar uppford
1968 . Fastighetens adresser ar Utsdttaregranden 3-245.

Foéreningen upplater 118 smahus med bostadsratt samt 60 garage och 71 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

32 33 45 8

Total tomtarea: 33907 kvm
Total bostadsarea: 7 996 kvm
- varav bostadsrattsarea: 7 996 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-02-12.

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Climat80
Kabel-TV Tele2
Bredband Tele2
Avfallshantering Ragn-Sells
Elavtal avseende volym E.ON
Fjarrvarme Kraftringen
Vatten och avlopp VA-SYD
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Firesafe
Skadedjursbekdampning Anticimex
Serviceavtal varme Kraftringen
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Bostadsrattsféreningen Byggnadslagen i Lund
716406-8087 aprell2

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 139 787 kr (171 412 kr 2023) och planerat underhall
For 268 299 kr (230 095 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not
4 iresultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023-09-27 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig éver
50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 685 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars
underhall, detta motsvarar 211 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2024-05-30. Styrelsen har under aret kontinuerlig!
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 7 overlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 9 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 148 medlemmar.
11 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 151 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i

samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet
innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 7 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband.
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Bostadsrattsféreningen Byggnadslagen i Lund
716406-8087
Utkast fran Aprello Arsredovisning

aprell2

o o0 o

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 6785 6412 5809 5837
Resultat efter finansiella poster, tkr 1087 - 247 -170 996
Foérandring av underhallsfond 1417 78 423 1364
Resultat efter fFondférandringar, exkl 36 41 -227 -2
avskrivningar
Sparande, kr/kvm 215 212 166 190
Soliditet, (%) 49 47 48 49
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 790 738 690 690
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, (%) 93 92 95 95
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 790 738 690 690
Driftkostnad, kr/kvm 526 494 465 450
Energikostnad, kr/kvm 238 216 225 219
Ranta, kr/kvm 29 16 12 13
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 211 207 194 190
Skuldsattning, kr/kvm 1107 1107 1107 1107
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 1107 1107 1107 1107
Rantekanslighet, (%) 1 2 2 2
Snittranta, (%) 2.66 1.45 1.05 1.19

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad

i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!

5 (16)



Bostadsrattsféreningen Byggnadslagen i Lund
716406-8087
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Forandringar i eget kapital

aprell2

Medlemsinsatser  Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Vid arets boérjan 801200 11585615 -2705966 - 247 186
Disposition enligt féoreningsstamma -247 186 247 186
Avsattning till underhallsfond 1685000 -1 685000
lanspraktagande av underhallsfond -268 299 268 299
Arets resultat 1086 565
Vid arets slut 801 200 13002 316 -4 369 853 1086 565
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -2953152
Arets resultat fére fondandring 1086 565
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1685000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 268299
Summa 6ver/underskott -3283 288
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rakning -3283288
Totalt -3283 288

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Byggnadslagen i Lund
716406-8087
Utkast fran Aprello Arsredovisning

aprell2

o0 [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 6 758 037 6 307 233
Ovriga rérelseintikter 3 27 094 105 077
Summa rérelseintdkter 6785 131 6412310
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -4 610943 -5700 182
Ovriga kostnader 5 -284 852 -248 019
Personalkostnader 6 -277 438 -273130
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -366 171 -366 174
Summa rérelsekostnader -5 539 404 -6 587 505
RORELSERESULTAT 1245 727 -175 195
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 76 386 56 755
Rantekostnader och liknande resultatposter -235548 -128 746
Summa Finansiella poster -159 162 -71 991
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1086 565 -247 186
RESULTAT FORE SKATT 1086 565 -247 186
ARETS RESULTAT 1086 565 -247 186
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Bostadsrattsféreningen Byggnadslagen i Lund
716406-8087 aprell2

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 14312128 14 678 299
Summa materiella anlidggningstillgangar 14312128 14 678 299
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14312 128 14 678 299

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2078 5025
Ovriga fordringar 167 735 178 734
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 264220 215043
Summa kortFfristiga fordringar 434 033 398 802

Kassa och bank

Kassa och bank 11 6573374 5091834
Summa kassa och bank 6573 374 5091834
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 007 407 5490636
SUMMA TILLGANGAR 21319535 20 168 935
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Bostadsrattsféreningen Byggnadslagen i Lund
716406-8087
Utkast fran Aprello Arsredovisning

aprell2
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 801 200 801 200
Underhallsfond 13002 316 11585615
Summa bundet eget kapital 13803516 12 386 815
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 369 853 -2 705966
Arets resultat 1086 565 -247 186
Summa Fritt eget kapital -3 283 288 -2953 152
SUMMA EGET KAPITAL 10 520 228 9433 663
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 8 854 000
Summa langFristiga skulder 0 8 854 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 8 854 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 8 854 000 0
Leverantorsskulder 459 800 532319
Skatteskulder 107 839 142 072
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1377 668 1206 881
Summa kortFfristiga skulder 10799 307 1881272
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10 799 307 1881 272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21319 535 20 168 935
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Bostadsrattsféreningen Byggnadslagen i Lund
716406-8087
Utkast fran Aprello Arsredovisning

aprell2

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1245727 -175195
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 366 171 366 174
Summa 1611898 190 979
Erhallen ranta 76 386 56 755
Erlagd rdnta -235548 -128 746
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 1452736 118 988
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -35232 -102 086
Okning av rérelseskulder 64 036 248 085
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 1481 540 264 987
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 0 4000 000
Amortering av laneskuld 0 -4 000 000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 1481540 264 987
Likvida medel vid arets bérjan 5091834 4 826 847
Likvida medel vid arets slut 6573374 5091834
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Bostadsrattsféreningen Byggnadslagen i Lund
716406-8087 aprell2

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 20-100
Markanlaggningar 50
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 6314244 5900963
Hyror p-platser/garage 443 793 406 270
Totalt arsavgifter och hyror 6 758 037 6 307 233
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 3586 0
Overlatelseavgifter 9671 13918
Ovriga intikter 13 837 91159
Totalt ovriga rorelseintdkter 27 094 105 077
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Bostadsrattsféreningen Byggnadslagen i Lund

716406-8087
Utkast fran Aprello Arsredovisning

aprell2

Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 220588 219 392
Uppvarmning 1403 810 1296174
Vatten och avlopp 275138 211828
Avfallshantering 209 453 218984
Teknisk forvaltning 436 323 344034
Serviceavtal 6 836 6 837
Besiktningskostnader 8443 113 494
Systematiskt brandskyddsarbete 4065 8 869
Snorojning 132750 59538
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 0 10 147
Bredband 150450 150 451
Kabel-TV 84 412 79 346
Forsakringar 110672 102 347
Foérbrukningsmaterial 35967 35536
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 1123950 1095 866
4202 857 3952 841
Reparationer
Huskropp 11255 81527
Armaturer, gemensamma utrymmen 0 1263
P-platser/garage 0 1703
Ovriga installationer 5463 0
Markytor 11 500 20 000
Skadedjur 0 7825
Vattenskador 10 711 0
Ovrigt 0 3723
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 6977 16 770
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen 15798 22 255
VA & sanitet, installationer 43 659 7927
Varme, installationer 13 831 3937
Ventilation, installationer 19 362 4083
El, installationer 1231 2102
139 787 173 115
Planerat underhall
Huskropp, fasader 0 115095
P-platser/garage 0 1344131
Ventilation, installationer 268 299 0
VA & sanitet, installationer 0 115000
268 299 1574 226
Totalt Fastighetskostnader 4610943 5700182
12 (16)
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 165 263 152 664
Revision 29 075 28 750
Tele och post 9920 12 347
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 0 9
Jurist- och advokatkostnader 66 367 21677
Kontorsmateriel och trycksaker 2 095 2972
Bankkostnader 2362 1798
IT-tjanster 3895 5003
Ovriga externa tjanster 0 22000
Ovriga externa kostnader 5875 800
Totalt ovriga kostnader 284 852 248 019
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 211408 204 325
Utbildning 0 4 606
Sociala kostnader 66 030 64 199
277 438 273 130
Totalt personalkostnader 277 438 273 130

Foéreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . e 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 262 083 262 085
Markanldggningar 104 088 104 089
366 171 366 174
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 366 171 366 174
Not 8. Stdllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 14 285 000 14 285 000
Summa: 14 285 000 14 285 000
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 20180 675 20180 675
Mark 1023 000 1023000
Markanlaggningar 5204 431 5204 431
Utgaende anskaffningsvirden 26 408 106 26 408 106
Ingdende avskrivningar
Byggnader -10272 566 -10010 481
Markanlaggningar - 1457 241 -1353152
Arets avskrivning pa byggnader -262 083 -262 085
Arets avskrivning pd markanldggningar -104 088 -104 089
Utgaende avskrivningar -12 095 978 -11 729 807
Utgaende redovisat virde 14312128 14 678 299
Varav
Byggnader 9 646 026 9908 109
Mark 1023 000 1023000
Markanlaggningar 3643102 3747 190
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 155 808 000 129 564 000
Taxeringsvarde mark 87 237 000 85677 000
243 045 000 215 241 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 243 045 000 215241 000
243 045 000 215241 000
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 264 222 215043
Summa 264 222 215043
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 6573374 5091834
Summa 6 573 374 5091834
Not 12. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 8 854 000 0
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 8854 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 8 854 000 8 854 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

aprell2

Villkors-

andringsdag

Handelsbanken 2025-06-30
Handelsbanken 2025-09-30

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2024-12-31
0,79 %

4,93 %

Belopp Belopp
2024-12-31 2023-12-31
4854 000 4854 000
4000000 4000000
8 854 000 8 854 000
-8 854 000 0
0 8 854 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar

och lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 426 288 368523
Upplupna rantekostnader 32 867 49 300
Forutbetalda intdkter 606 313 511103
Upplupna revisionsarvoden 28 200 26 000
Upplupna kostnader 284 000 251955
Summa 1377 668 1206 881
15 (16)
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Underskrifter

Lund enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anna Ellman
Ordférande

Gudborg Nanna Sigurdardottir
Ledamot

Per-Gunnar Andersson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [d3mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Vi ser om ditt hus!

Frida Wideteg
Ledamot

Inger Olsson
Ledamot

Cecilia Nilsson
Ledamot

Stefan Toft

Fortroendevald revisor

aprell2
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