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Ordinarie féreningsstimma i Brf Diamanten 2019
Tid: torsdagen den 25 april 2019 kI 18:00

Plats: Samlingslokalen, Brf Gasverket, Trollebergsviigen

Dagordning enligt stadgarna

I. Stimmans 6ppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordfsrandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsmiin tillika rostriiknare

6. Fréga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

o]

. Foredragning av revisorns berittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
I'1. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
I3. Friga om arvoden ét styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14. Faststillande av antalet styrelseledaméter och suppleanter
I5. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
I8. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt firende
enligt §30
a. Motion om dndringar i stadgarna
b. Forsikringsgenomgéng

¢. Ansvarsfordelning bostadsrittsinnchavaren/foreningen
d. Information om elbilsladdning

19. Stimmans avslutande
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Styrelsen fiir BRI Diamanten fir

. mm b o “n‘_) sisning 5
Forvaltningsberattelse s

2018-01-01 - 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fSreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i firekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgsr ddrmed en ikta
bostadsrittsforening.

Bostadsriittsforeningen registrerades 2001-11-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-08-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-17.

Féreningen har sitt site i Lunds kommun,
Arets resultat ir ligre én foregdende ar fram for allt beroende p storre underhallskostnader in foregdende ar.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jamfort med foregdende &r framfor allt beroende pé storre underhall samt ett
utdkat forvaltningsavtal. Riintekostnaderna har minskat, p.g.a. av det fordelaktiga rinteliiget.

Antagen budget for kommande verksamhetsir ger full kostnadstiickning.
Foreningens likviditet har under dret foriindrats frin 159 % till 94 %,
Foreningen har under riikenskapsaret amorterat 1,5 miljoner kronor.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 232 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 322 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Leksaken 2 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 72 Eigenheter uppforda,
Byggnaden dr uppférd 2004. Fastighetens adress ir Spolegatan 16 A-B, Karl XII-gatan 7-9 samt Kar] XI-gatan 17 A-B i
Lund.

Fastigheten &dr fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar Skane.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingr i foreningens
fastighetsforsiikring,

Ligenhetsfordelning
2 ro.k. 3ro.k. 4ro.k. 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa
7 23 16 21 5 72
Dessutom tillkommer:
Gistldgenhet Garage Mc-Platser
1 72 5
Total tomtarea 2823 m?
Bostider bostadsriitt 9 005 m?
Lokaler bostadsriitt 167 m?

v
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Avrets taxeringsviirde

Foregdende ars taxeringsvirde

217 274 000 kr
217274 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingitt foljande avtal

Leverantr Avtal
Ekonomisk forvaltning, Teknisk férvaltning,

fastighetsskotsel. Riksbyggen
Serviceavtal viirme och ventilation Climat 80

Serviceavtal ldssystem och sikerhetsanléiggning
Individuell méitning el

Kabel-tv och internet

Fastighetsforsiikring

Serviceavtal hissar

El

Siikerhet

Renhallning

Vatten

Teknisk status

Great Security

Minol mitteknik
ComHem
Linsforsikringar Skane
Kone AB

Kraftringen

Avarn

Lunds kommun

VA SYD

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens byggnad i gott skick utfrs Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 314 tkr och planerat underhdll for 1689 tkr. Arets underhéliskostnader specificeras i avsnittet " Arets

utférda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksé for att beriikna storleken pé det belopp som 4rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardfSrbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt drs eller drsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de niirmaste 30 dren uppgdr underhallskostnaden totalt till 49 965 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig
kostnad pa 1665 tkr (182 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1512 tkr (165 kr/m?).

Den drliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pd ungefiir samma nivi som den genomsnittliga
underhéllskostnaden vilket den gér hos foreningen.
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Foreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstiiende underhall,

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Uppdatering av fastighetsbelysning 144 tkr
Huskropp utvindigt (Underhéll av takbalkonger) 1489 tkr
Underhallsspolning av avloppsstammar 56 tkr

Efter senaste stimman och dérpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Norma Andersson Ordfsrande 2019

Ingegiird Burling Sekreterare 2020

Lennart Malmbjer Vice ordforande 2019

Karl-Fredrik Boman Ledamot 2020

Nils Ake Jénsson Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Barbro Wallentin Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Fértroendevald
Kerstin Wahlfrid revisor 2019
KPMG Malmé Auktoriserad revisor 2019

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Gdran Magnusson

Valberedning

2019

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Eva Tuninger
Ingrid Perlhagen
Lena Eidevall

2019
2019
2019

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas av en av ordforande eller vice ordférande i férening med en av
ledamdterna.

Véasentliga handelser under rikenskapsaret
Under dret upptiicktes en vattenskada pé en av takbalkongerna vilket ledde till att samtliga undersiktes. Denna

understikning visade pa en bristfillig konstruktion och stor risk for kommande vattenskador varfor renoveringen av
samtliga takbalkonger har pdbd&rjats under 2018.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 113 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 5 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgér till 112 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 4 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrad drsavgift.
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Arsavgiften for 2018 uppgick till 600 kr/m?/r.

Styrelsen har beslutat att hdja manadsavgiften frdn och med 2019-01-01 for en garageplats med 300 kr/ménad och 150

kr/méanad for en MC-plats.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 6125 6113 6258 6479 6476
Resultat efter finansiella poster -1 911 =732 -229 -940 -2 001
Arets resultat -1 911 =732 -229 -941 -2001
Resultat exklusive avskrivningar 322 1530 2048 1337 276
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhdllsfond -1 190 449 1202 571 -480
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 165 118 92 84 82
Balansomslutning 260 052 263 625 265775 268218 270 941
Soliditet % 68 67 67 67 66
Likviditet % 94 159 226 204 276
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 600 600 600 600 600
Driftkostnader, kr/m? 438 284 252 244 347
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 254 246 229 244 243
Riinta, kr/m? 124 167 184 295 308
Underhdllsfond, kr/m? 564 583 503 434 350
Lan, kr/m? 8§ 995 9158 9376 9594 9812
Skuldkvot % 13,39 13,58 13,66 13,49 13,84

<& Dinftkostnader, kr/m?

== Dnltkostnader exkl underhall, kr/m?

Ranta, kr/m?

Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintiikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatriikningen.,

Soliditet: beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rets horjan 177 252 000 5351 367 -4059 827 731 686
Extra reservering for underhél
enl, stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 731 686 731 686
Reservering underhdllsfond 1512000 -1 512 000
lanspriktagande av
underhillsfond -1 689 048 1 689 048
Arets resultat -1910 538
Vid arets slut 177 252 000 5174 319 -4 614 465 -1910 538
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns filjande underskott
Balanserat resultat -4791 512
Arets resultat -1910 538
Arets reservering underhillsfond enligt stadgarna -1 512 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1689 048
Summa -6 525 002
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade firlusten:
Att balansera i ny rikning - 6525002

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hiinvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

\
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6124 829 6113244
Ovriga rorelseintikter Not 3 35429 97 862
Summa rorelseintiikter 6 160 258 6211 106
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 020 639 -2 600 410
Ovriga externa kostnader Not § -581 303 -439274
Personalkostnader Not 6 -113 499 -111 802
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -2232 291 -2 261373
Summa rorelsekostnader -6 947 732 -5 412 859
Raorelseresultat -787 473 798 247
Finansiella poster
Resultat frédn dvriga finansiella
anliggningstillgéngar 7316 0
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 4589 181
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 134 969 -1530113
Summa finansiella poster -1 123 064 -1529932
Resultat efter finansiella poster -1910 538 -731 686
Arets resultat -1910 538 -731 686
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 258292622 260 407 234
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 208 312 325991
Summa materiella anliiggningstillgiingar 258 500 934 260 733 225
Summa anléiggningstillgangar 258 500 934 260 733 225

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 4269
Ovriga fordringar 705 4 847
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 178 174 282 620
Summa kortfristiga fordringar 178 939 291736
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1372554 2600100
Summa kassa och bank 1372 554 2 600 100
Summa omsiittningstillgdngar 1551493 2 891 836
Summa tillgiingar 260 052 426 263 625 0611/
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 177252 000 177 252 000

Fond for yttre underhll 5174319 5351 367

Summa bundet eget kapital 182 426 319 182 603 367

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 614 464 -4 059 827

Arets resultat -1910 538 -731 686

Summa fritt eget kapital -6 525 002 -4 791 512

Summa eget kapital 175901 317 177 811 855

SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 82 500 000 84 000 000

Summa langfristiga skulder 82 500 000 84 000 000

Kortfristiga skulder

Leverant&rskulder 741 834 576 158

Skatteskulder 231120 226290

Ovriga skulder 201 658 65 728

Upplupna kostnader och frutbetalda intédkter Not 15 476 497 945030

Summa Kkortfristiga skulder 1651110 1 813 207

Summa eget kapital och skulder 260 052 420 263 625 061
L
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster SAlga “al-5ee

Justeringar for poster som inte ingair i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2232291 2261373

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordindringar av rérelsekapital - 321754 1529 687

Kassaflode frian forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 112797 -166 466

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -162 097 581 893

Kassafléde frin den l6pande verksamheten 272 453 1945114

Finansieringsverksamheten

Foriindring av skuld -1500 000 -2 000 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1 500 000 -2 000 000

Arets kassaflode - 1227547 - 54886

Likvidamedel vid érets borjan 2 600 100 2 654 986

Likvidamedel vid drets slut 1372 553 2 600 100
N

" | ARSREDCVISNING BRF Diamanten Org.nr: 769607-7374



Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsniimndens allmiinna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beltper pé riikenskapsaret redovisas
som intiikter. Réinta och utdelning redovisas som en intiikt niir det &r sannolikt att foreningen kommer att fi de
ckonomiska férdelar som ér firknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbittringar Linjér 10
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges
Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 5503 200 5503 200
Hyror, garage 268 200 259200
Hyror, Gvriga 33300 38700
Elavgifter 320129 312 144
Summa nettoomsittning 6 124 829 6113 244
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersiittningar 9247 2 688
Fastighetsskatt for bostadsrittslokalerna 22739 22724
Ovriga rorelseintiikter 1 446 72450
Forsikringserséttningar 1997 0
Summa 6vriga rorelseintékter 35429 97 862
v
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -1 689 048 -345 653
Reparationer -314 083 -329 061
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -116 330 -115 376
Forsikringspremier -86 057 -79 175
Kabel- och digital-TV -202218 -83 980
Systematiskt brandskyddsarbete -17 052 -13 975
Serviceavtal -39 345 =78 142
Obligatoriska besiktningar -30 051 -46 083
Bevakningskostnader -6 620 -14 337
Snd- och halkbekimpning -45 101 -27 399
Farbrukningsinventarier -13234 -18 801
Vatten -114 854 -132419
Fastighetsel -441 598 -414 767
Uppviirmning -720 089 -092 920
Sophantering och dtervinning -137 713 -124 002
Forvaltningsarvode drift -47 245 -84 320
Summa driftkostnader -4 020 639 -2 600 410
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Férvaltningsarvode administration -451 891 -294 534
Lokalkostnader -2 000 -1 320
IT-kostnader -1 087 -948
Arvode, yrkesrevisorer -12 875 -11 594
Ovriga forvaltningskostnader -20 878 -29 299
Kreditupplysningar -1 390 -100
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 420 -3 808
Representation -9482 0
Kontorsmateriel -4 734 -2 847
Telefon och porto -10031 -9322
Konsultarvoden -17 468 -1 594
Bankkostnader -2 650 -2 300
Ovriga externa kostnader -38 397 -81 608
Summa 6vriga externa kostnader -581 303 -439 274
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -91 000 -94 080
Ovriga personalkostnader 0 -600
Sociala kostnader -22 499 -17 122
Summa personalkostnader -113 499 -111 802Q
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -2114612 -2133944
Avskrivning Installationer -117 679 -127 429
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 232 291 -2 261 373
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintakter och liknande poster
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 4577 181
Ranteintékter fran hyres/kundfordringar 12 0
Summa 6vriga rénteintikter och liknande resultatposter 4 589 181
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader fir fastighetslén -1 133 063 -1 529331
Ovriga rintekostnader -1 906 -782
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 134 969 -1 530 113
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 241 242 000 241 242 000
Mark 32075275 32075275
273 317 275 273 317 275
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 273 317 275 273 317 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -12910 041 -10 776 097
-12 910 041 -10 776 097
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 114612 -2133944
- 2114612 - 2133944
Summa ackumulerade avskrivningar vid &rets slut - 15024 653 -12 910 041
Restvirde enligt plan vid arets slut 258 292 622 260 407 234
Varav
Byggnader 226 217 347 228 331959
Mark 32075275
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Taxeringsvarden

Bostiider 215 000 000 215 000 000
Lokaler 2 274 000 2274 000
Totalt taxeringsvirde 217 274 000 217 274 000
varav byggnader 142 754 000 142 754 000
varav mark 74 520 000 74 520 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 249 690 249 690
Inventarier och verktyg 120 458 120 458
Installationer 1 435 542 1435542
1 805 690 1 805 690
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1805 690 1 805 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -249 690 -249 690
Inventarier och verktyg -120 458 -120 458
Installationer -1 109 551 -982 122
- 1479 699 - 1352270
Arets avskrivningar
Installationer -117 679 -127 429
- 117679 - 127 429
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -249 690 =249 690
Inventarier och verktyg -120 458 -120 458
Installationer -1 227 230 -1 109 551
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1597 378 - 1479699
Restvarde enligt plan vid arets slut 208 312 325 991
Varav
Installationer 208 312 325991
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 88 744 86 057
Forutbetalda driftkostnader 0 4435
[Férutbetalt forvaltningsarvode 50625 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 51158 50315
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 32 647 141 813
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 178 174 282 620
Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 4363 13 549
Bankmedel 4 577 1 500 181
Transaktionskonto 1363614 1086371
Summa kassa och bank 1372 554 2600100
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 82 500 000 84 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 82 500 000 84 000 000

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 1,50% 2022-06-22 15 000 000 0 0 15 000 000
SWEDBANK 0,83% 2019-03-28 9 000 000 0 1 500 000 7 500 000
SWEDBANK 0,93% 2019-06-19 25000 000 0 0 25 000 000
SWEDBANK 0.81% 2019-06-28 20 000 000 0 0 20 000 000
SWEDBANK 1.16% 2020-06-17 15 000 000 0 0 15 000 000
Summa 84 000 000 0,00 1 500 000 82 500 000

L g .
Senast kiinda riintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den lingfristiga skulden forfaller 0 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 82 500 000 kr

forfaller till betalning senare én 5 ér efter balansdagen.,
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 17 124
Upplupna riintekostnader 127 994 185 265
Upplupna elkostnader 48 521 41139
Upplupna viirmekostnader 107 684 103 632
Upplupna kostnader for renhillning 12161 0
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 0 71 680
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 0 15285
Forutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 167 137 498 905
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 476 497 945 030
Stéllda sidkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 OOOTZ
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F D I al I la n te n for BRF Diamanten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide 1angivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i Brf Diamanten , org. nr 769607-7374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Diamanten for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfsr att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsholagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sveri

ansvar enligt dessa krav.

ge. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr4ckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av siker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskema fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontrall.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om |&ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os#dkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Brf Diamanten , org. nr 769607-7374, 2018
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Diamanten fér ar 2018 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Viart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrall-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsratts|a-
gen.

Lund den 8 april 2019

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for fare-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Kerstin Wahlfrid
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