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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Cedern

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2030.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadstdagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1930-12-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1931-03-02
och nuvarande stadgar registrerades 2004-06-29 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styreisen

Anders Pehrson Ordférande
Henrik af Petersens Ledamot
Sebastian Bolin Ledamot
Dan Eliasson Ledamot
Sara Johnsson Ledamot
Karin Liss Ledamot
Theo Soderberg Ledamot
Elin Karlsson Suppleant
Karl Tellhagen Suppleant

Styrelsen har under éret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Cederblads Revisionsbyra AB Ordinarie Extern
Daniel Fritze Ordinarie Intern Féreningsrevisor oY
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Valberedning
Frida Andersson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-29.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
CEDERN 7 1930 Malmé

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1931 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 1931.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 855 m2, varav 2 660 m2 utgér lagenhetsyta och 195 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 48 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Légenhetsfordelning:

23
14

. e E 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hemtjanst,personal 195 m2

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Fére detta skyddsrummet
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2011 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Malning av trapphus 2017 Paborjats

Byte till sékerhetsdorrar 2017 Paborjats

Obligatorisk ventilationskontroll 2014 | samband med detta gjordes
rensning av imkanaler

Malning av fasaden 2012 Uppfraschning, aterstallande till
original

Renovering av fonster & 2011-2013 Yttersidorna bekostas av

balkongdorrar foreningen. Ev. insidor av &gare.

Renovering tak 2011 Inre halvan

Renovering av fonster 2011 -2014 Revovering av bage och karm

Renovering av vdrmesystem 2011 Ny vérmecentral, samt termostater
pa radiatorer

Relining avlopp 2011 Svensk Rérinfodring inklusive
samlingsstammar

Underhaéllsplan 2010 Uppréttad mha konsult fran AF
2011-2020

Underhallsplan 2010 Uppriéttad mha konsult fran AF
2021-2030

Rorstambyte 2009 Stamrenovering av vattenledningar

Renovering av garden 2005 Renovering av gérden under 2005

Fonsterrenovering 2005 Gjord hosten 2005

Underhallsplanen 2005 Upprattad, ungefarlig 2005-2010

Renovering av balkonger 2004 Ar renoverade

Elstambyte 2003 3-Fas till alla. EIméatning i kallare.

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av kallare 2018 De murade vaggytorna

Renovering tvattstuga 2019 Golv och vaggar

Renovering tak 2020 Malning av yttre halvan

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bredbandsbolaget

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Vaktmasteri och stad Sydsverige entrepenad AB

Underhall av varmecentral Secon

Klottersanering Klottrets fiende
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 939 479 584 860
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1746 330 1770290
Finansiella intakter 91 306
Minskning kortfristiga fordringar 23 146 40 030
Okning av langfristiga skulder 1489 267 0
Okning av kortfristiga skulder - B 141 965 0
3 400 799 1810 626
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3085 059 1155 369
Finansiella kostnader 141 883 173 760
Minskning av langfristiga skulder 0 28 432
Minskning av kortfristiga skulder 0 98 446
3226 942 1 456 007
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1113336 939 479
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 173 857 354 619
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intikter och kostnader
Ovriga Taxebundna Fastighets-
intakter kostnader avgift

6%

Arsavgifter
94%

17% 2%
Ovrig drift
16%

Avskriv-
=" ningar

4%

~ Kapital-
kostnader
o 4%
Periodiskt Reparationer
underhall 2%

55%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde. <
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2017 har féreningens trapphus renoverats och nya sikerhetsdérrar har installerats till samtliga lagenheter och
lokaler. Vi har &ven i samband med detta fatt postboxar istéllet for brevinkast i dérrarna. Féreningen har dven haft en
varstadning och en héststadning av de gemensamma utomhusytorna.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 48 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlételser under &ret: 9 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Dessa avgifter debiteras direkt av SBC.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 75 st

Tillkommande medlemmar: 11 st
Avgaende medlemmar: 11 st
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 75 st

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 577 577 577 538
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4099 3578 3 851 3862
Elkostnad/m? totalyta 17 18 18 20
Vérmekostnad/m? totalyta 128 109 121 127
Vattenkostnad/m? totalyta 34 35 33 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 50 61 71 101
Soliditet (%) 0 0 -23 -26
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 620 302 239 -2 669
Nettoomséattning (tkr) 1745 1758 1731 1606
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 660 m2 bostider och 195 m2 lokaler.
Férandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 138 580 0 0 138 580
Fond fér yttre underhall 750 946 96 231 0 654 715
S:a bundet eget kapital 889 526 96 231 0 793 295
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 565 096 -96 231 302 261 -2771126
Arets resultat -1619728 -1619728 -302 261 302 261
S:a ansamlad forlust -4 184 824 -1715959 0 -2 468 865
S:a eget kapital -3 295 298 -1619728 0 -1675570
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rikning 6verfors

-1619728
-2 468 865
-96 231

-4 184 824

750 946

-3 433 878
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Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1744 812 1757 895
Ovriga rorelseintakter Not 3 1518 12 395
Summa rérelseintakter 1746 330 1770 290
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 905 088 -1010754
Ovriga externa kostnader Not 5 -122 848 -108 662
Personalkostnader Not 6 -57 123 -35953
Avskrivning av materiella Not 7 -139 206 -139 206
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 224 266 -1 294 576
RORELSERESULTAT -1 477 936 475 714
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 91 306
Rantekostnader och liknande resultatposter -141 883 -173 760
Summa finansiella poster -141 792 -173 454
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1619728 302 261
ARETS RESULTAT -1619 728 302 261

)
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7 638 761 7777 968
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 638 761 7 777 968
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 638 761 7777 968
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14 667 30 091
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1164 106 58 492
Summa kortfristiga fordringar 1178773 88 583
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 5
SBC klientmedel i SHB 0 939 474
Summa kassa och bank 0 939 479
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1178773 1028 062
SUMMA TILLGANGAR 8 817 534 8 806 030'3
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 580 138 580
Fond for yttre underhall Not 10 750 946 654 715
Summa bundet eget kapital 889 526 793 295
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 565 096 -2771126
Avrets resultat -1619728 302 261
Summa fritt eget kapital -4 184 824 -2 468 865
SUMMA EGET KAPITAL -3 295 298 -1 675570
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 5 532 000 10 186 349
Summa langfristiga skulder 5532 000 10 186 349
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 6172 048 28 432
kreditinstitut

Leverantorsskulder 203 421 62 636
Ovriga skulder -1 926 -1 926
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 13 207 289 206 109
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 580 832 295 251
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 817 534 8 806 030 o
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 67 ar 67 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1539 384 1539 384
Arsavgifter - lokaler 108 408 108 408
Bredbandsintékter 97 020 98 505
Ovriga debiterade avgifter 0 45
Overltelse/pantsittning 0 443
Overlatelse 0 11110
1744 812 1757 895
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 1518 12 395
1518 12 395
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 121 380 116 551
Snoérdjning/sandning 10 025 6 244
Stadning enligt bestélining 0 9 488
Myndighetstillsyn 0 1250
Bevakning 0 -1279
Gemensamma utrymmen 6 324 0
Gard 478 0
Serviceavtal 21212 5598
Forbrukningsmateriel 1104 3056
Stérningsjour och larm 0 2617
Brandskydd 0 3 566
160 523 147 091
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4829
Tvéttstuga 1369 619
Entré/trapphus 16 574 1584
Las 30213 0
WS 2139 0
Vérmeanlaggning/undercentral 0 6 250
Elinstallationer 4722 0
Fénster 1845 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 1 866
56 862 15 148
Periodiskt underhall
Byggnad 1375500 0
Entré/trapphus 475 188 0
1850 688 0
Taxebundna kostnader
El 47 844 51998
Vérme 365 757 310 667
Vatten 97 108 100 635
Sophadmtning/renhalining 53 547 50618
564 256 513 917
Ovriga driftkostnader
Forsakring 46 709 71797
Kabel-TV 0 954
Bredband 146 160 178 838
Ovriga fastighetskostnader 0 5733
192 869 257 322
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 79 890 77 276
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 905 088 1010754 o]
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 438 363
Hyresforluster 0 100
Revisionsarvode extern revisor 21 156 3125
Foreningskostnader 5 606 0
Styrelseomkostnader 0 4597
Fritids- och trivselkostnader 338 2515
Forvaltningsarvode 58 520 71 245
Forvaltningsarvoden 6vriga 3676 0
Administration 33114 25262
Féreningsavgifter 0 1455

122 848 108 662

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 43 466 27072

Loner 0 2208

Sociala kostnader 13 657 8 258

Ovriga personalkostnader 0 -1585
57 123 35953

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 139 206 139 206

139 206 139 206
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9461 891 9461 891
Utgaende anskaffningsvirde 9 461 891 9 461 891
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -1 683923 -1 544 717
Arets avskrivningar enligt plan -139 206 -139 206
Utgaende avskrivning enligt plan -1 823 130 -1 683 923
Planenligt restvirde vid arets slut 7 638 761 7 777 968
| restvardet vid arets slut ingar mark med 181 465 181 465
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 19 116 000 19 116 000
Taxeringsvarde mark 12 961 000 12 961 000
32 077 000 32 077 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 30 400 000 30 400 000
Lokaler 1677 000 1677 000
32 077 000 32 077 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 50 283 40216
Skattefordran 487 2743
Klientmedel hos SBC 1113336 0
Fordringar 0 15533
1 164 106 58 492
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 654 715 484 165
Reservering enligt stadgar 96 231 96 231
Reservering enligt stammobeslut 0 74319
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 750 946 654 715 R
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 0,800 % 1 500 000 0 2018-02-01
Handelsbanken 0,800 % 2 000 000 2 000 000 2018-02-16
Handelsbanken 1,610 % 900 000 900 000 2022-03-01
Handelsbanken 0,800 % 1338048 1341531 2018-03-29
Handelsbanken 0,800 % 1334 000 1341 250 2018-04-13
Handelsbanken 1,300 % 2 870 000 2 870 000 2020-03-30
Handelsbanken 1,610 % 1762 000 1762 000 2022-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 11704 048 10 214 781
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 172 048 -28 432
5532 000 10 186 349

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 704 048 kr.

La&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.(25
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Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 11715 000 10 289 400
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 44 800 1334
Sociala avgifter 14 076 419
Rénta 14 983 22 305
Avgifter och hyror 131 864 182 051
Férutbetalda avg/hyror konvertering 1566 0
207 289 206 109
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

2018 kommer vi att mala om kallarens putsade véggar. Styrelsen har dven framtida

planer pé att renovera tvattstugan. >

)
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Styrelsens underskrifter

MALMO den / / é 2018

A

Anders Pehrson Henrik af Petersens
Ordférande Ledamot

»

h -

Sebastian Bolin ~ Dan Eliasson

Ledamot Ledamot

SO = N 4 19
Sara ss0n Karin Liss
Ledamot Ledamot

Sy

) £

Theo Soderberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den } / (ﬂ 2018
Cederblads Revisionshyra AB

Magnus Haak\ Daniel Fritze
Auktoriserad revisor FAR Foreningsrevisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Cedern, org.nr. 746000-0883

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Cedern for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt foreningsrevisorns ansvar. Vi
ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om foérhéllanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning‘z/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Cedern for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. o
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Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och Gvriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omradden och férhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmsden /|, 2018

Cederblads Revisionsbyra AB

agn¥ Haak Daniel Fritze
Auktoriserad revisor FAR Foreningsrevisor



