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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kajutan i Lomma, 769624-3208, med séte i Lomma, far hdrmed avge arsredovisning
for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i

anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsréatt ar den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-02-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-03-06 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionédrer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstamman
Nils Akerblom Ordférande 2020
Gert-Olof Akerblom Ledamot 2020
Cathrien Jansson Ledamot 2020
Kristina Landén Ledamot 2021
Richard Bjérk Ledamot 2020
Charlotte Wossmark Ledamot 2021
Alexander Ljungar Ledamot 2021
Ordinarie revisorer

PricewaterhouseCoopers Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Hans Leck 2020
Birgitta Rosencrantz 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i féreningM ﬂ
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Lomma 25:148 i Lomma kommun med déarpa uppférda byggnader med
55 lagenheter. Byggnaderna ar uppférd 2013. Fastighetens adress ar Esplanaden 6-8, Langrevsgrénd
3-11, kanalgrand 5-7 samt Trélgrénd 4-14 i Lomma.

Féreningen upplater 55 lagenheter med bostadsréatt samt 53 parkeringsplatser i garage for bilar, 4
MC-platser i garage och 9 markparkeringsplatser ingédende i gemensamhetsférening med hyresrétt.

| féreningen finns en dvernattningsldgenhet som medlemmar kan hyra.
Gemensamhetsanlaggning

Féreningen deltar i en gemensamhetsanléggning avseende 9 markparkeringsplatser, planteringar
samt andra fér féreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 st 13 st 25 st 13 st
Total tomtarea: 3665 kvm
Total bostadsarea: 4 480 kvm
Total garagearea: 1 396 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Visentliga avtal

Bredablick Forvaltning tom 2019-12-31. BoNea from 2020-01-01 Ekonomisk Foérvaltning
Telia Bredband

WIMIX RESURS Stadning

Kraftringen Nat Elavtal avseende volym
Kraftringen Nét Fjarrvarme

Nomor Skadedjursbek&mpning
Ekbacken Hem & Tradgard Tradgardsskotsel

KTC Control AB Serviceavtal vdrmesystem

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 31 529 kr och planerat underhall fér
34 103 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhéalisplan och kommande ars underhall
Avsiéttning till yitre underhallsfond sker enligt féreningens stadgar och styrelsens beslut. Enligt

styrelsebeslut satts det av 60 kr per kvm 2019.
Foreningen har under aret genomfort investeringar i trédgérden f6r att minska underhéllskostnaden.u /{
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Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2019-04-25. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 12 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 76 medlemmar.
14 tillkommande mediemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 80 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Arsavgifterna har inte foréndrats under aret.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 3285 3193 3123 3115
Resultat efter finansiella poster -252 -715 -651 -676
Forandring av underhalisfond 235 174 186 269
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 912 510 562 454
Soliditet % 79 79 79 78
Arsavaqift fér bostadsrétter, kr / kvm 591 542 542 544
Driftskostnad, kr / kvm 305 299 277 278
Ranta, kr / kvm 115 160 168 207
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 60 60 60 60
Lan, kr / kvm 8 755 8 931 9107 9274
Snittranta (%) 1,31 1,80 1,85 2,24

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhélisfond i kr/kvm samt l&n kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning. ’U 'bk % @
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 152 500 000 763 008 -3 240 383 -714 874

Disposition enligt fdreningsstdamma -714 874 714 874
Avsattning till underhallsfond 268 800 -268 800
lanspraktagande av underhallsfond -34 103 34 103

Arets resultat -251 806

Vid arets slut 152 500 000 997 705 -4 189 954 -251 806

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond

Arets ianspraktagande av underhalisfond

Summa over/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt,
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

-3 955 257
-251 806
-268 800

34 103

-4 441 760

-4 441 760 //

Janwsas till efterfoljande resultat- och
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintédkter
Arsavgifter och hyror 2 3021296 2777 588
Ovriga rorelseintakter 3 264 065 415 403
Summa rorelseintakter 3 285 361 3 192 991
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1432 151 -1510783
Ovriga externa kostnader 7 -132 121 -140 352
Personalkostnader 8 -60 494 -139 396
Av- och nedskrivningar av materielia anlaggningstiligéngar 9 -1 398 948 -1 398 949
Summa rorelsekostnader -3023714 -3 189 480
Rorelseresultat 261 647 3511
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 246 125
Rantekostnader och liknande resultatposter -513 699 -718 510
Summa finansiella poster -513 453 -718 385
Resultat efter finansiella poster -251 806 -714 874
Arets resultat -251 806 714 874 l/ A
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 187 465 120 188 864 068

Summa materiella anlaggningstillgéngar 187 465 120 188 864 068

Summa anldggningstillgangar 187 465 120 188 864 068

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3157 -

Ovriga fordringar 8 682 7 542

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 89 474 171 148

Summa kortfristiga fordringar 101 313 178 690

Kassa och bank 12 1 260 285 866 744

Summa omsittningstillgangar 1361 598 1045 434
188 826 718

SUMMA TILLGANGAR

189 909 502 M /
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 500 000 152 500 000
Underhallsfond 997 705 763 008
Summa bundet eget kapital 153 497 705 153 263 008
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 189 954 -3 240 383
Arets resultat -251 806 -714 874
Summa fritt eget kapital -4 441 760 -3 955 257
Summa eget kapital 149 055 945 149 307 751
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 24 624 875 39 223 750
Summa langfristiga skulder 24 624 875 39 223 750
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 14 598 875 787 000
Leverantorsskulder 153 164 143 703
Skatteskulder 143 877
Ovriga skulder 25 489 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 368 227 446 421
Summa kortfristiga skulder 15 145 898 1378 001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 826 718 189 909 502 /{[/
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 261 647 3511
Avskrivningar 1398 948 1398 949

1 660 595 1402 460

Erhéllen ranta 246 125
Erlagd réanta -513 699 -718 510
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1147 142 684 075
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 77 377 -76 531
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -43 978 204 961
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 180 541 812 505
Investeringverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 12 175 000 -
Amortering av laneskulder -12 962 000 -787 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten ~787 000 -787 000
Arets kassafléde 393 541 25 505
Likvida medel vid arets boérjan 866 744 841 239
Likvida medel vid arets slut 1260 285

866 744 //
(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgéngar exkluderat for likvida medel. | R A
(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. (,f, /
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéli/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom &verforing
melian fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgéngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 2647 319 2 426 787

Hyror p-platser/garage 373977 350 801

Summa 3021 296 2 777 588
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

TV och bredband 142 554 142 561

Vatten 25 860 51 258

El 68 803 139 030

Overnattningslagenhet/gemensamhetsiokal - 16 800

Overlatelseavgifter 6 953 11 290

Ovriga intékter 19 895 54 464

Summa 264 065 415 403
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Not 4 Reparationer
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8 878 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - -259
VA & sanitet, installationer 17 527 -
Ventilation, installationer - 2924
El, installationer - 6473
Hiss 2124 4 005
Huskropp - 3125
Markytor - 58 748
Ovrigt 3000 -
Summa 31 529 75016
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5775 75 694
Ventilation, installationer 28 328 18 930
Summa 34103 94 624
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 22 440 23170
Teknisk férvaltning 230032 168 664
Besiktningskostnader 4248 9515
Serviceavtal 19420 26 250
Forbrukningsinventarier - 22 400
Férbrukningsmaterial 4 969 17 394
Ovriga utgifter for képta tjanster 20 090 19 180
El 411515 390 921
Uppvarmning 205 481 238 063
Vatten och aviopp 190 294 183 476
Avfallshantering 66 377 60 560
Forsakringar 35459 34 765
Systematiskt brandskyddsarbete 12 297 -
Bredband 143 039 144 808
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 859 1978
Summa 1 366 519 1341 143
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Not 7 Ovriga kostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 6 352 -
Tele och post 3413 3245
Férvaltningskostnader 101 880 100 985
Revision 19 200 18 750
Konstaterade foriuster pé andra kundfordringar - 8 800
Bankkostnader 477 1944
Ovriga externa tjanster - 5553
Ovriga externa kostnader 800 1076
Summa 132 121 140 352

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéilda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 46 031 91525

Ovriga arvoden - 12 000

Utbildning - 3344

Summa 46 031 106 869

Sociala avgifter 14 463 32528

Summa 60 494 139 396
Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Byggnader 1398 948 1398 949

Summa 1 398 948 1398 949
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Not 10 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 168 015 000 168 015 000
-Mark 27 985 000 27 985 000

196 000 000 196 000 000

Arets anskaffningar - -
Utgdende anskaffningsvérden 196 000 000 196 000 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -7 135932 -5 736 983

-7 135932 -5 736 983
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 398 948 -1 398 949

-1 398 948 -1 398 949
Utgéende avskrivningar -8 534 880 -7 135932
Redovisat virde 187 465 120 188 864 068
Varav
Byggnader 159 480 120 160 879 068
Mark 27 985 000 27 985 000
Taxeringsvirden
Bostader 77 644 000 69 517 000
Totalt taxeringsvérde 77 644 000 69 517 000
Varav byggnader 64 244 000 57 317 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna hyresintakter - 92 406
Forutbetalda kostnader 89 474 78 742
Summa 89 474 171 148
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Kassa 26 077 18 105
Transaktionskonto Handelsbanken 978 752 848 639
Transaktionskonto Hnadelsbanken 255 456 -
Summa 1260 285 866 744
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 14 598 875 787 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 24 624 875 3148 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 36 075 750
Summa 39 223 750 40 010 750
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 39 223 750 40 010 750
Summa 39 223750 40 010 750
Laneinstitut Riéinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 3,14 % 2019-03-01 12 300 000 - 12300 000 -
Stadshypotek 1,28 %  2020-03-01 14 098 875 - 143 500 13 955 375
Stadshypotek 1,04 % 2021-03-01 13611875 - 143500 13468 375
Stadshypotek 1,08 % 2022-03-01 - 6 087 500 - 6 087 500
Stadshypotek 1,44 % 2024-03-01 - 6 087 500 375 000 5712 500
Summa 40010750 12175000 12962000 39 223750

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normait vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 17 058 119 592
Forutbetalda intakter 255 583 231 347
Upplupna revisionsarvoden 19 200 18 750
Upplupna driftskostnader 76 386 76 732
Summa 368 227
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Not 16 Stillda sdkerheter

Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 43 500 000 43 500 000
Summa stéllda séakerheter 43 500 000 43 500 000
Underskrifter

Lomma, 2020- 04117
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kajutan i Lomma, org.nr 769624-3208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kajutan i Lomma for 4r 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan p&verka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p fel, och att l1imna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund f6r vra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn fr en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
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o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsétgirder som ir lampliga med hiansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, d4ribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
bostadsrattsforeningen Kajutan i Lomma for 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr-oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbhehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis.for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pan3got annatsitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningéns vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad:av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pé var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omréden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gdrigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo 2020-05-06

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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