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BOSTADSRATTSFURENINGEN SEGLET

Inledning

Bostadsrattsforeningen Seglet med status som privatbostadsféretag forvarvade fastigheten
Lomma 25:158 den 21 augusti 2017. JM AB har pa féreningens fastighet uppfort ett
flerbostadshus med 44 lagenheter och 12 gatuhus samt 42 garageplatser med inflyttning
mellan oktober 2018 till februari 2019. Fér narvarande ar 4 garageplatser utrustade med
laddningsmaéjligheter for elbil.

Seglet gick éver i egen regi fran 1 juli 2019 och &r det forsta aret med en av medlemmarna
vald styrelse. Styrelsen har konsoliderats och hittat sina respektive roller.

Foreningen har som mal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsréttsldgenheter/hus med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus om marken skall anvandas som komplement till I1dgenhet/hus.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 15 Maj da en ordinarie styrelse valdes.

Styrelsen har dérefter organiserat sig som:

Claes Bolin ordférande

Iréne Oberg v ordférande och kassor
Mats Jonsson teknik

Gdran Haag sekreterare

Britt-Marie Bengtsson yttre miljé

Ola Ryderfors suppleant

Robert Friedrich suppleant

Firmatecknare &r tva ordinarie ledaméter i férening.

Fastigheten ar fullvardighetsférsékrad hos Trygg Hansa och laneavtal har tecknats med SEB
for féreningens finansiering. Avsattning for fastighetsunderhall gérs med 30 kr per kvm och
ar.

Aret har praglats av manga praktiska fragor sdsom avtal med underleverantorer fér bland
annat stadning, tradgardsskotsel, sophamtning m.m. Hantering av de ekonomiska fragorna
har inneburit oml&dggning av lan, éverlamnande av ansvar fran JM till féreningen och férsék
att hitta grénssnittet till JM@home. Det senare har orsakat mycket extra arbete for styrelsen
da den av JM@home erbjudna administrativa plattformen inte fungerar tillfredstéllande, vilket
JM erkanner.

Styrelsemoten

Foéreningen har haft 11 protokollférda styrelseméten under verksamhetsaret 2019. JM:s
interimsstyrelse verkade under férsta halvaret. Efter féreningsstamman i maj gick féreningen
over i egen regi fr.o.m. 2019-07-01.

Overlatelser
Overlatelser av lagenhet/gatuhus under 2019 har skett med totalt 6 st. Styrelsen har
beslutats att besiktning ska goras infér varje éverlatelse.
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Inflyttning
Sista etappen av inflyttningar skedde 2019-02-28.

Overlamningsmoéte
Overlamningsméte med JM infér dvertagandet av det egna ansvaret 30 juni har héllits 24
april.

Avgifter

Har beslutats att arsavgifterna ska hdjas med 2,0 % vid arsskiftet enligt den ekonomiska
planen. Héjning av dvriga hyror ska inte géras. Styrelsen har beslutat att ta ut tillatna avgifter
vid verlatelser, pantsattning och andrahandsuthyrning.

Felanmalningar
Ett tiotal felanmalningar har kommit in till féreningen under verksamhetsaret 2019. Flertalet
av dem var kopplade till ytterdérrar, forradsdorrar och balkongdérrar.

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har genom entreprendrskontraktet varit bundet till IM@home
hela 2019 och 2020. Kan konstateras att manga problem har uppkommit under aret med den
ekonomiska férvaltningen och féreningen har for avsikt att infér 2021 undersoka alternativa
forvaltare.

Lan
Fdreningens lan har placerats i mars med 1/3 vardera med 1, 2 och 3 ars 6ptid. For lanet
med 3 ars |6ptid ska extra amortering ske med 75 % av den inbesparade ranteskillnaden.

Overnattningsligenheten
Lagenheten har kompletterats med utrustning och regler f6r uthyrning har skrivits. Separat
férsakring for lagenheten har tecknats.

Garaget
R&d lampa har installerats vid garageutfarten. Skydd till stolparna har képts in och ar
uppsatta.

Balkonginglasningar

Besked har erhallits att det ursprungliga bygglovet ar giltigt. Startméte med kommunen har
hallits den 3 maj. Darefter har det varit majligt att inleda arbetet med inglasningar. Totalt har
11 ansdkningar om inglasning godkants.

Markiser
Totalt har 10 ans6kningar om uppséttning av markis godkénts

Andrahanduthyrning
En ansékan om andrahandsuthyrning har godkants.
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Styrelseuibildning
Styrelsen har inbjudits till utbildning fér bostadsrattsféreningar om lagar, regler och
handhavande vid olika fragor. Utbildning genomférdes 28 september.

Fastighetsskotsel
Avtal om fastighetsskétsel har skrivits med Stadexperten. Avtalet géller fr.o.m.
13 maj.

Tradgarden

Tradgardsgrupp har bildats. Arbete med skétsel, etableringsbevattning, sanering/byte/
komplettering av vaxter, jord, kantsten och omflyttning av bank har utférts. Redskap for olika
andamal finns for utlaning tillgangliga i stad/tradgardsrummet, Pricktorget 2.

Extra forrad
De tva extra férraden har hyrts ut.

Hjartstartare
Hjartstartare har kdpts in och placerats i trappa 2 vid postladorna.

Elfakturor
Felaktiga elfakturor har uppmarksammats fér gatuhusen. Ar atgardade.

Cykelstall
Nytt extra cykelstéll har placerats pa innergarden mellan trappa 2 och 3.

Gardsfest
Gardsfest med grillning har genomférts 31 augusti. Redskap fér samkvam finns tillgangliga
for lan i stad/tradgardsrummet.

Stadmaskin
En stddmaskin har kopts in fér sopning av garage och kallarkorridorer.

Elavtal
Elavtal har slutits med Skelleftea Kraft. Avtalet ar 1-arigt med rorligt pris.

Ventilationsfilter
Filter till radiatorerna har kopts in till samtliga ldgenheter/gatuhus. Lamnades ut mot
sjalvkostnadspris.

Medlemskap
Har beslutats att séka medlemskap i "Bostadsratterna.se” som &r en rikstackande
intressefdrening fér bostadsrattsféreningar.

Styrelsen
2020-03-10
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Styrelsen for Brf Seglet far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2019,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningen har sitt site 1 Skdne 1in, Lomma Kommun.

Fareningens fastighet
Foreningen har den 21 augusti 2017 forvirvat fastigheten Lomma 25:158 i Lomma kommun.

P4 foreningens fastighet har JM uppfort tva flerbostadshus i 2-3 vaningar med totalt 56
bostadsrittsligenheter, total boarea ca 4 936 kvm. Foreningen disponerar 42 garageplatser i kéllare varav
en plats avsedd for MC och 4 st utrustade med laddningsmojlighet for elbil.

Fastigheten dr fullférsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns Gvernattningsrum.

Gemensamhetsanldggning
Foreningens fastighet deltar i gemensamhetsanlaggning avseende miljohus tillsammans med fastigheten
Lomma 25:159 samt andra for foreningen erforderliga gemensamma anldggningar.

Viisentliga servitut

Lomma kommun, eller den Lomma kommun sdtter i sitt stdlle, har ritt att pa Fastigheten utan ersattning
nedldgga, nyttja, ombygga samt for all framtid bibehalla belysning for allmédnna gator och vigar dir sa
erfordras.

Lomma kommun har i exploateringsavtal medgett fastighetsigaren rétt att utan ersittning anliigga och for

all framtid bibehalla anordningar for teknisk forsdrjning sasom ren-, spill- och dagvattenledningar samt

elledningar pa kommunens mark fram till den anslutningspunkt som anvisats. Denna rétt kan ersittas

med servitut enligt fastighetsbildningslagen eller upplatelse som stéd av anléiggningslagen/ 3 \ ){
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&
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Foreningens skattemdissiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ér en dkta
bostadsriittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsviérde. Detta innebir att fastigheten inte varit foremal for nagon
underpriséverlatelse. Diarmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fustighetsskatt
Byggnaderna ir fardigstillda och har asatts véirdedr 2018. Entreprendren svarar for fastighetsskatt
avseende bostdder t.o.m virdearet samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m avrikningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna dr fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ér i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/kvm boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast frén och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter slutfinansiering for féreningens
fastighet har skett.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 28 augusti 2017. Tillsand att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 30 augusti
2017.

Viisentliga héndelser under riikenskapsidret

Foreningens ldngfiristiga ldn

Féreningens lan uppgick till 63 100 000 kr nir de placerades i mars med 1/3 vardera med 1, 2, och 3 ars
1optid. For lanet med 3 ars 16ptid skall extra amortering ske med 75% av den inbesparade
ranteskillnaden. Under éret har foreningen amorterat 1 034 199 vilket dr mer én enligt den ekonomiska
planen.

Avrikning mot entreprendren
Entreprendren har svarat tor foreningens l6pande utgifter och har uppburit foreningens intikter fram till
avrikningstidpunkten 30 juni 2019 i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieeringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 juni 2019
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 262 150 000 Insatser 109 432 000
Upplatelseavg 89 618 000
Lén 63 100 000
262 150 000 262 150 000
Avgifier

Arsavgifterna skall hojas med 2,0% vid arsskiftet enligt den ekonomiska planen. Hojning av évriga hyror
skall inte goras.

Aret har priiglats av ménga praktiska frégor sdsom avtal med underleverantdrer for bland annat stidning,
a\j&)
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tradgirdsskotsel, sophimtning m.m. Hantering av de ckonomiska fragorna har inneburit omliggning av
lan, 6verlamnande av ansvar fran JM till foreningen och férsdk att hitta granssnittet till IM@home. Det
senare har orsakat mycket extra arbete for styrelsen da den av IM@home erbjudna administrativa
plattformen inte fungerar tillfredstillande, vilket IM erkénner.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 86
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 9
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 6
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 89
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 maj 2019 haft foljande sammansittning:

Claes Bolin ordférande

Iréne Oberg v ordférande och kassor
Mats Jonsson teknik

Goran Haag sekreterare

Britt-Marie Bengtsson yttre miljo

Ola Ryderfors suppleant

Robert Friedrich suppleant

Adam Hidestal suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i forening.

Styrelsen har héllit 11 (5) st protokollforda sammantraden. JM:s interimsstyrelse verkade under forsta
halvéret. Efter foreningsstimman i maj gick foreningen 6ver i egen regi fr.o.m 1 juli 2019.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring samt rittsskyddsforsikring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ordinarie
Huvudansvarig Alexander Larsson

Maria Danckler suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 december 2016.

Flerarsoversikt 2019 2018
Nettoomsittning tkr 3300 0
Resultat efter finansiella poster tkr 429 0
Soliditet (%) 76,12 56,96
Bokfort varde pa fastigheten per

kvm boarea kr 52 960,00 0,00 /
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Flerarsoversikt 2019 2018
Lé&n per kvim boarea kr 12 574,00 0,00
Genomsniftlig skuldrinta % 1,18 0,00
Fastighetens belaningsgrad % 24,00 0,00

Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Arets Totalt
insatser avgift resultat

Belopp vid arets ingang 149 360 000 0 149 360 000
Okning av insatskapital 89 618 000 89 618 000
Omklassificering av
insatskapital -39 928 000 -39 928 000
Arets resultat 429 151 429 151
Belopp vid arets utging 109 432 000 89 618 000 429 151 199 479 151

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst 429 151

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 148 000
i ny rékning overfores 281 151
429 151

Foreningens resultat och stillning i évrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning med noter.
Bty

5% 7 ol

Resultatrikningen {6r 2019 speglar perioden fran manadsskifte efter slutbesiktning och framat, d.v.s
fr.om den I juli t.o.m 31 december. /
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

3300022
49
3300071

=746 655
-602 554
=79 034

=737 628

-2 165 871
1134200

=705 049
-705 049
429 151
429 151

429 151

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31
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TILLGANGAR

Anldggningstillgngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 261412 372 0

Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 7 0 221 290 000

Summa materiella anlidggningstillgangar 261 412 372 221 290 000

Summa anliggningstillgangar 261 412 372 221290 000

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 116 901 92 340

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 166 427 0

Summa kortfristiga fordringar 283 328 92 340

Kassa och bank

Kassa och bank 764 938 40 851 161

Summa kassa och bank 764 938 40 851 161

Summa omsiéttningstillgangar 1 048 266 40 943 501

SUMMA TILLGANGAR 262 460 638 262 233 501
,,// AR

/
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langtristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
12

2019-12-31

199 050 000
199 050 000

429 151
429 151
199 479 151

39 697 894
39 697 894

22 367 907
56703

120 430
200914
537 639
23 283 593

262 460 638

7(12)

2018-12-31

149 360 000
149 360 000

0
0
149 360 000

92 226 575
92 226 575

0

0

0

3078

20 643 848
20 646 926

262 233 501

A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8 (12)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade

virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fordelning av fastigheten mellan mark och byggnad bygger pa ett schablonvirde for byggkostnad fran

Sch.
Tillampade avskrivningstider;

Byggnad 120 ar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Serviceavgifter

Tillvalsavgifter

Overnattnings- och turistligenhet

Ovriga ersittningar fran hyresgister

Virme och varmvatten
Elférbrukning
Ores- och kronutjamning

Not 3 Driftskostnader

Uppvdrmning
Taxebundna kostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsikringar
Digitala tjinster
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

2019

2 489 002
2 400
400 885
2 700

122 760
15 600
20300
172 949
73374

51
3300021

2019

28 816
463 004
94 280
13 742
99 334
16 230
31250
746 656

2018

S OO oo oD oo oo

2018
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Kreditupplysning mm
Kontorsmateriel o telefon
Revisionsarvoden

Ekonomisk forvaltning
Grundavtal teknisk férvaltning
Ovriga externa kostnader
Entreprendr enligt avtal

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstédllda

2019

79 883
22075
493

1 166
25000
16 100
21 000
35332
401 505
602 554

2019

0

9(12)

2018

[——J el e B e B e e B s B - BN o B )

2018

0

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret. Endast styrelsearvode 50 125 och sociala kostnader

28 909 har utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2019-12-31

0

40 860 000
221290 000
262 150 000

=737 628
-737 628

261 412 372

75 246 000
14 200 000
89 446 000

176 292 012
85120 360
261412 372

2018-12-31

o O oo
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Not 7 Pagiaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Fordran JM AB

2019-12-31

221 290 000

0

-221 290 000

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Internet
Forsakring
Varmvatten

Not 10 Skulder till kreditinstitut

AR

Nista ars amortering

Nista ars omforhandlade 14n

Summa kortfristig del av féreningens lan
Summa langfristiga del av foreningens lan
Summa skuld till kreditinstitut

Riintesats
Léngivare Yo
Byggnadskreditiv
SEB 1,10
SEB 1,17
SEB 1,26

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2020-03-28
2021-03-28
2022-03-28

0

2019-12-31

84 609
32292
0

116 901

2019-12-31

12 099
20 638
133 690
166 427

10 (12)

2018-12-31

105 000 000
116 290 000

0
221 290 000

221 290 000

2019-12-31

1378932
20 988 975
22 367 907
39 697 894
62 065 801

Lanebelopp
2019-12-31

20 988 975
21 088 975
19 987 851
62 065 801

1378 932

Enligt foreningens redovisningspriciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga, tillsammans med den amortering som planeras

att ske under nésta 1'éikenskapsﬁl‘ﬁ

=

#43
/Z( Gt/ ‘ﬁ

2018-12-31

0
0
92 340
92 340

2018-12-31

= el e e}

Lénebelopp
2018-12-31
92226 575

0
0
0
92 226 575
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Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 171 141 kr.

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

11(12)

2019-12-31 2018-12-31
Personalskatt 0 2138
Sociala avgifter 0 940
Skuld till IM AB 200914 0
200914 3078
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Teknisk forvaltning 21000 0
Fjédrrviarme 11393 0
El 34374 0
Revision 25000 0
Finfilter 37485 0
Sociala avgifter pa styrelsearvode 21 807 1 757
Styrelsearvode 69 450 10 890
Forutbetalada hyresintdkter 317 131 201 201
Skuld till ]IM AB 0 20430 000

537 640

,4/7,
g '
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Not 13 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 63 100 000 63 100 000
63 100 000 63 100 000

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hiindelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet.
Foreningen har till dags dato inte mérkt av nagon betydande paverkan pd verksamheten fran
coronaviruset.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Seglet, org.nr 769633-5459

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Seglet for ir 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan piverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillridckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an fér en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosiattande av intern kontroll.






o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hiansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsherittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfirt en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen Seglet for 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i évrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om niigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit niagon itgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed véart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sfdana atgarder, omriden och forhallanden som &r
viisentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhillanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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