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Verksamhetsberattelse for BRF Hillan 2021

Styrelsens malsattning ar att med god kostnadskontroll halla fastigheten i gott skick.

En fastighet som Brf Hallan kostar ungefar 500.000 i underhall per ar.

Mellan 2003 och 2020 har féreningen investerat ungefar 15 miljoner kronor i underhall och
standardforbdttringar. Fastigheten ar i nuldget i valdigt gott skick och det finns numera inget
eftersatt underhall.

For ett fordela kostnaden for underhall pa ett korrekt sétt har féreningen som mal att
amortera 500.000 kr/ar. Detta med syfte att fordela féreningens kostnader f6r underhéll
jamnt mellan ar och medlemmar, sa att vi skapar mojligheter f6r att fortsatta hélla
fastigheten i det goda skick som den &r idag, utan att drastiskt beh6va héja arsavgifterna.

Sedan 2009 har styrelsen aktivt arbetat med en besparingsplan och totalt har vi sdnkt
driftskostnaderna med ca 360 000 kr per ar sedan starten (motsvarar ca 10 500 kr i avgifter
per ar pa en 3:a). Detta har resulterat i att avgifterna kunnat sinkas med totalt 25% sedan
2017.

Under 2020 har foreningen amorterat 250.000 kr, vilket &r halften av malet pa 500.000/ar.
Foreningens lan var vid arets slut totalt 5 186 250 Kr.

Skuldsattningen i féreningen ar [ag, men malsattning ar att amortera alla lanen pa sikt, for
att skapa forutsattningar att vara ekonomiskt starka nar nya behov av underhall uppstar och
vi behover ta nya lan.

Infér 2022 har underhallsplanen setts over. Styrelsen har igdngsatt ett projekt med
plattsattning av gdngarna runt fastigheten som beraknas vara klart under sommaren 2022,
Utover detta bevakas status pa avloppsstammarna som filmades 2012 och var i mycket bra
skick, dessa kommer att filmas igen 2025.

Ar stammarna da i samre skick, kommer byte av stammar att évervigas. | underhéllsplanen
finns detta planerat till 2027. Kostnaden for stambytet ar projekterat till 10 miljoner kronor
men kan bli bade billigare och dyrare da det dr svart att berdkna detta till exakt kostnad.

Foreningens ekonomi ar valskott och medfor att styrelsen har beslutat att Iata arsavgiften
vara oférdandrad fér 2022. Styrelsen dr dock medveten om att rddande arsavgifter ar helt
avhangiga féreningens formaga att ha kontroll pa de I6pande utgifter som féreningen har.
Priserna pa avgifterna for el har darfor hojts med 100:-/ménad for att méta 6kade kostnader
pa energi.

Styrelsen ar ocksa val medveten om att det 6kande elpriset kommer att medféra hogre
kostnader for foreningen.

Sedan 2020 har automatiken for torkrummet har férlangts med en timme langre kvallstid till
22.00. Detta innebar att den som tvattar pa kvallen har méjlighet att fa sin tvatt torkad efter
det att tvattmaskinerna stanger kl 21.00.

Féreningens medlemmar har under aret genomfért tva gemensamma arbetsdagar, en pa
varen och en pa hosten. Tillsammans har vi genomfort vardefullt tradgardsarbete, stadning
och dversyn av vara gemensamma utrymmen,
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Styrelsen for BRF Hdllan far hérmed

Forvaltningsberattelse  saamizss "

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1948-09-30. Nuvarande stadgar registrerades 2021-03-08.
Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Féreningens resultat 4r simre &n foregéende &r, framfor allt pa grund av 6kade driftskostnader,
dock har réntekostnaderna sjunkit.

Féreningens likviditet har under aret forandrats fran 14% till 17%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorsdndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive ndsta &rs amortering) har foréndrats under éret
fran 59% till 138%.

I resultatet ingar avskrivningar med 144 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 475 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Sadden 2, i Lunds Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 39 ldgenheter.
Byggnaderna #r uppforda 1956. Fastigheternas adress 4r Slattervigen 1 A-E i Lund.

Fastigheten #r fullvidrdesforsikrad i Folksam.

I forsikringen ingér I forsékringen ingér styrelseforsikring och fastighetsforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Liéigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 9
2 rum och kok 9
3 rum och kok 15
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garage 12
Antal p-platser 14
Antal lokaler 5
Total tomtarea 3 866 m?
Bostdder bostadsrétt 2 627 m?
Total lokalarea 15 m?
Arets taxeringsvirde 38 400 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 38 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal

Folksam Forsdkring

Riksbyggen Ekonomisk Forvaltning

Faktor AB Revision

Jakry Stad Stddning

Bahnhof Bredband

Tele2 Kabel-tv

Lunds renhéllningsverk Géngbanerenhallning, Hushallsavfall
Ragnsells Atervinningsbart avfall

Hsb Tradgardsskotsel
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsédret utfort
reparationer for 84 tkr och planerat underhall for 19 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhéllsplan visar p& en genomsnittligt underhallskostnad pé 123 tkr per r de ndrmsta 15 kommande
aren, som motsvarar en kostnad pa 47 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har i enighet med stadgarna for verksamhetsédret gjorts med 123 tkr

(47 k/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Nya balkonger 2003
Séakerhetsdorrar 2008
Ombyggnad av pannrum till motesrum 2008
Omlidggning tak 2010
Tilldggsiolerat vind 2010
Omfogning fasad syd och vist 2010
Renovering och injustering virmesystem 2011
Byte av stammar kall-/varmvatten 2012
Ny torkutrustning 2012
Installation virmepump 2014
Fonsterbyte 2015
Bredbandsnit 2001
Fjérrvarme 2003
Nya tvittmaskiner 2006
Malat balkonger 2016
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Projektering av plattséttning 19 125

Uppskattad
Kommande underhéll for fastigheten Ar kostnad
Plattsiittning 2022 600.000
Filma stammar 2025 20:000
Ev byte av stammar 2027 RCOUGI00
Mala trapphus och kéllare 2029 250600
Mila balkonger mm pé fasad 2030 150.000
Ersétta virmepump 2033 200:000
Statsusbesiktning och ev atgérder av el 2035 SHGYI00
Total berdknad kostnad pa underhall av fastighet 12.220.000
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Engman Ordftrande 2022

Elin Hedenborg Ledamot 2022

Karin Samuelsson Ledamot 2022

Freddy Larsson Ledamot 2023

Anna Ulfsparre Ledamot 2022

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Faktor AB Auktoriserad revisor 2022
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Féreningen har borjat betala moms pé vidareforséljningen av el och kan dé dra av lika mycket moms for inkopet av el.
Séledes ir det ett nollsummespel for bdde medlemmar och foreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 53 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2019-01-01 da den sénktes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 457 kr/m?/4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Gverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1 496 1472 1491 1482 1797
Resultat efter finansiella poster 331 442 386 399 642
Arets resultat 331 442 386 399 642
Resultat exklusive avskrivningar 475 586 529 543 786
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhéllsfond 352 386 329 433 186
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 47 76 76 42 227
Balansomslutning 4499 4369 4364 4573 4 886
Soliditet % -25 -33 -43 -50 -55
Likviditet % inklusive
ldneomforhandlingar det kommande
verksamhetséret 17 14 * * *
Likviditet % exklusive
laneomfdrhandlingar kommande
verksamhetsaret 138 59 42 54 63
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 457 457 457 481 601
Driftkostnader, kr/m? 323 260 281 280 293
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 316 260 281 280 268
Rinta, kr/m? 26 34 41 40 59
Underhéllsfond, kr/m? 495 481 405 329 289
Léan, kr/m? 1963 2055 2233 2479 2714

*Nyckeltalet fanns inte under dom tidigare dren.
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Nettoomsiittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 111 100 1202 553 3208 871 442311
Disposition enl. arsstimmobeslut 442 311 442 311
Reservering underhallsfond 123 333 -123 333
Ianspraktagande av
underhéllsfond -19125 19 125
Arets resultat 331 190
Vid arets slut 111 100 1306 761 -2 870 768 331190
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -2 766 560
Arets resultat 331190
Arets fondavsittning enligt stadgarna -123 333
Arets ianspréktagande av underhallsfond
Summa -2 539 577

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1495 542 1471656
Ovriga rorelseintikter Not 3 82 355 72 650
Summa rorelseintiikter 1577 897 1544 306
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -852 799 -687 515
Ovriga externa kostnader Not 5 -95232 -90 873
Personalkostnader Not 6 -84 607 -87 789
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -143 625 -143 625
Summa rorelsekostnader -1 176 264 -1 009 802
Rorelseresultat 401 633 534 504
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -70 445 -92 193
Summa finansiella poster -70 443 -92 193
Resultat efter finansiella poster 331190 442 311
Arets resultat 331190 442 311
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar _

Byggnader och mark Not 9 3759509 3903 134
Summa materiella anliiggningstillgangar 3759 509 3903 134
Summa anliggningstillgangar 3 759 509 3903134
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -583 0
Ovriga fordringar Not 10 85 880 115983
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 65 621 64 035
Summa kortfristiga fordringar 150 918 180 018
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 588 748 286 783
Summa kassa och bank 588 748 286 783
Summa omsiittningstillgangar 739 666 466 802
Summa tillgangar 4 499 175 4 369 936
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 100 111 100
Fond for yttre underhall 1306 761 1202553
Summa bundet eget kapital 1417 861 1313 653
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 870 768 -3208 871
Arets resultat 331190 442 311
Summa fritt eget kapital -2 539 577 -2 766 560
Summa eget kapital -1 121716 -1 452 906
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1225 000 2 525000
Summa langfristiga skulder 1225000 2 525000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3961 250 400 000
Leverantorsskulder 90 154 77 942
Ovriga skulder Not 14 1 2552 118
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 344 486 267782
Summa kortfristiga skulder 4 395 891 3297 842
Summa eget kapital och skulder 4 499 175 4369 936
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster pol 120 45231
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 143 625 143 625
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 474 816 585 936
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 29 100 -48 500
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -2 463 201 2 538 706
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -1 959 285 3076 142
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld 2261250 -2 975 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2261250 -2 975000
Arets kassaflode 301 965 101 142
Likvidamedel vid arets borjan 286 783 185 641
Likvidamedel vid arets slut 588 748 286 783
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbattringar, vérme Linjér 15
Standardforbittringar, fonster Linjar 40
Standardforbéttringar, stammar Linjér 50
Standardforbittringar, virmepump Linjdr 20

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1200 420 1200 420
Hyror, lokaler 15000 15 000
Hyror, garage 108 000 108 000
Hyror, p-platser 25200 25200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 000 -500
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 500 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3750 -600
Elavgifter 158 172 124 136
Summa nettoomsittning 1495 542 1471 656
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 70 200 65 520
Ovriga ersittningar 7 834 6792
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 -22
Ovriga rorelseintikter 4323 360
Summa dvriga rorelseintakter 82 355 72 650
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -19 125 0
Reparationer -83 606 -101 145
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -56 901 -55 731
Forsdkringspremier -34 562 -30 185
Kabel- och digital-TV -62 165 -61 730
Serviceavtal -3 905 -14 017
Obligatoriska besiktningar -14 161 0
Snd- och halkbekémpning -8 441 -9 141
Statuskontroll -26 594 0
Forbrukningsinventarier -7914 -4212
Fordons- och maskinkostnader -229 0
Vatten =76 162 =77 014
Fastighetsel -267 434 -145 571
Uppvérmning -92 230 -91 446
Sophantering och atervinning -34 747 -33 041
Forvaltningsarvode drift -64 623 -64 283
Summa driftskostnader -852 799 -687 515
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -55 746 -55 528
Arvode, yrkesrevisorer -13 000 -6 563
Ovriga forvaltningskostnader -8 515 -4518
Kreditupplysningar -1345 0
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -6 188 -7 081
Konsultarvoden -7 438 -4 250
Bankkostnader -2 200 -1 640
Ovriga externa kostnader -800 -11 294
Summa dvriga externa kostnader -95 232 -90 873
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -66 800 -66 800
Sociala kostnader -17 807 -20 989
Summa personalkostnader -84 607 -87 789
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -26 574 -26 574
Avskrivningar tillkommande utgifter -117 051 -117 051
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -143 625 -143 625
anlaggningstillgangar
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -67 652 -89 693
Ovriga finansiella kostnader -2793 -2500
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -70 445 -92 193
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1328 700 1328700
Standardforbéttringar 3760 656 3760 656
5 089 356 5 089 356
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5089 356 5089 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader -265 740 -239 166
Standardforbittringar -920 482 -803 430
-1 186 222 -1 042 596
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -26 574 -26 574
Arets avskrivning standardforbttringar -117 051 -117 051
-143 625 -143 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 329 847 -1 186 221
Restvirde enligt plan vid arets slut 3759 509 3903 134
Varav
Byggnader 1036 386 1062 960
Standardforbéttringar 2723123 2 840 174
Taxeringsvarden
Bostdder 38 400 000 38400 000
Totalt taxeringsvéarde 38 400 000 38 400 000
varav byggnader 20 800 000 20 800 000
varav mark 17 600 000 17 600 000
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 893 2 063
Skattekonto 84 987 77 670
Ovriga kortfristiga fordringar 0 36 250
Summa 6vriga fordringar 85 880 115 983
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 35668 34562
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 287 13 937
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 667 15 537
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 65 621 64 035
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Not 12 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31

Transaktionskonto 588 748 286 783

Summa kassa och bank 588 748 286 783
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31

Inteckningslan 5186250 2925 000

Nésta 4rs omsittning av 18n och kommande amorteringar -3 961 250 -400 000

Langfristig skuld vid arets slut 1225 000 2525000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 2,49% 2021-06-28 2911 250,00 -2 711 250,00 200 000,00 0,00
SWEDBANK 1,85% 2022-02-25 1 300 000,00 0,00 0,00 1300 000,00
STADSHYPOTEK 0,45% 2022-06-30 0,00 2 711 250,00 50 000,00 2 661 250,00
SWEDBANK 2,49% 2025-02-25 1225 000,00 0,00 0,00 1225 000,00
Summa 5436 250,00 0,00 250 000,00 5186 250,00

*Senast kiinda réintesatser

Under néstkommande ridkenskapsar skall tva 1an om totalt 3 961 250 kr omfSrhandlas varfor den skall betraktas som
kortfristig skuld. Av dessa tv l&n har foreningen en amortering pa 100 000 kr. Av den léngfristiga skulden forfaller ett
225 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen, ingen 16pande amortering gors pa detta lén

Not 14 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Kortfristiga laneskulder 0 2511250
Ovriga skulder 0 40 928
Skuld sociala avgifter och skatter 1 0
Avrikning hyror och avgifter 0 -60
Summa o6vriga skulder 1 2552118
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 20 989 20 989
Upplupna réntekostnader 7 594 7 609
Upplupna driftskostnader 836 259
Upplupna elkostnader 68 479 26 812
Upplupna virmekostnader 13 603 9113
Upplupna kostnader for renhallning 1993 2522
Upplupna revisionsarvoden 10 000 7 000
Upplupna styrelsearvoden 66 800 66 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 990 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 130 203 126 679
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 344 486 267 782
Not Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 8 716 900 8 716 900

Not Visentliga hindelser efter rakenskapséret utgang

Efter rikenskapsarets utgang har inga visentliga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi.
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underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Héllan for ridkenskapsaret 2021
samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag & oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pad ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig fraimst p& revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pé min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgdrder, omrdden och
forhéallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse
for

foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens  forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Hillan
Org.nr 745000-1123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Héllan for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for éret enligt
arsredovisningslagen. ~ Forvaltningsberdttelsen — dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #&r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprdttas och att den ger en
rdttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nédr sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

1)

oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en
véasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen  fista uppméirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
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ne Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F H a I | a n for BRF Hdllan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Run T61 heba Livtt
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