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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Buketten i Lund far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler (dvs. garageplats) at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 13 mars 2006 och nuvarande stadgar registrerades den 11
september 2018. Bostadsrittsforeningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 2007-2008 pa fastigheten Harlsabanan 6 som foreningen
innehar med dganderatt. Byggnaderna bestar av tre flervaningshus (hus E-G) och ett miljohus (hus H). Inflyttning skedde under
véaren 2008. Foreningens adress ar Sodra vigen 9E, 223 58 Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*
1 2 97

2 18 971

3 37 3129

4 19 2045

) 2 226

78 6468

Garaget innehaller 56 platser for bil och 4 plats for MC (moped eller specialfordon). De kan endast hyras av medlemmar i
foreningen. Det finns 10 bilplatser som har mgjlighet till laddning av elbilar.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-10 varvid 39 rostberittigade medlemmar har postrostat, inga postroster var ogiltiga
eller inkom forsent. Vid stimman tillsattes en arbetsgrupp for att utreda dels fragan om gemensam el och dels fragan om att
installera solceller. Arbetsgruppen har bestatt av fem medlemmar, med Billy Olsson som sammankallande.

Fortséttningsstamma holls 2021-10-07 varvid 15 rostberattigade medlemmar deltog. Fortséttningsstimman behandlade forslag
till andringar av stadgarna.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Namn Roll Vald till arsstimman
Agneta Olerup Ordférande 2023
Billy Olsson Vice ordférande 2022
Johan Rylander Sekreterare 2023
Allan Jackson Styrelseledamot 2023
Wanda Martinsson Styrelseledamot 2022
Karl-Gustav Pehrsson Styrelsesuppleant 2023
Birgitta Viklund Styrelsesuppleant avgick okt 2021
Lars Noremark Styrelsesuppleant 2022

Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda styrelseméten.

Av foreningen vald revisor har varit Afrodita Cristea med Camilla Bakklund som revisorssuppleant, bada fran
BoRevision i Sverige AB.

Vid arets slut bestod valberedningen av Julia Nyman och Stefan Sas-Korczynski (sammankallande).

Foreningen har inga anstillda. Allan Jackon, Billy Olsson, Agneta Olerup och Karl-Gustav Pehrsson har utfort viceviérdssysslor.
Under aret efter foreningsstamman har Allan Jackson och Billy Olsson varit brand- och elsékerhetsansvariga. ﬂ
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Foreningen har avtal med nedanstéende leverantdrer

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen AB Komfortavtal (fjarrvdrme och ventilation)

Kraftringen AB Elavtal

VA-Syd Vatten

Lunds Renhallningsverk Renhallning och sophamtning

Telia Sverige AB Bredband, kabel-TV och Internet

HSB Skane Ekonomisk forvaltning

HSB Skane Underhallsplansavtal

LKF Gemensambhetsanldggning (lokalgata inkl. hick lings Sddra vigen)
Tradgardstjéanst Tradgardsskotsel

Garantistad Stiddning av gemensamma utrymmen

Otis Hissar

Dekra Inspektion av hissar

SBH-Portservice Garageport

ABS-Pumpservice Dréneringspump

Lansforsakringar Fastighetsforsikring (fullvarde) inkl bostadsrattstillagg

Avtalen innehéller indexklausuler som reglerar de érliga prishdjningarna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Fastighetsbesiktning for underhéllsplan har utforts 2021-07-07 av tre styrelseledaméter tillsammans med konsult fran HSB Skéne
Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har &tgérdats under hosten.

Investeringar och underhall under aret

Vid stimman 2020 tillsattes en arbetsgrupp, som presenterade ett forslag om installation av laddningsaggregat for elbilar.
Stdmman fattade beslut enligt forslaget. Under hosten har 10 bilplatser (plats 29-34 i det §vre garaget och plats 53-56 i det
undre garaget) forsetts med laddningsaggregat. Foreningen har i borjan pa 2022 fatt bidrag ifrén Eways avseende investeringen.
Vidare har garageporten utrustats med dorroppnare for fjarrkontroll. Gaveln pa miljéhuset har forsetts med belysning dver
trappan upp till den 6vre tradgarden. Cykelforradet i hus G har fétt tagglas.

Entréportarna till bl a trapphusen (totalt 13 portar) har forsetts med brytskydd. De har ocksé setts 6ver vad giller 1as och
dorrstangare.

Underhall under aret

2021, mars Belysning har monterats pa miljchusets gavel Gver trappan till 6vre tradgérden
2021, var Entréportar med las och dorrstangare har setts 6ver

2021, maj Entréportar har forsetts med brytskydd

2021, maj Cykelforradet pa G-huset har fatt tagglas

2021, aug-sep Barrullar och batterier har bytts pa samtliga 6 hissar

2021, okt Aggregat for elbilsladdning har monterats péa 10 bilplatser i garaget

2021, host Garageport har fétt fjarr6ppnare

Kommande underhall

2022 Rengoéring av taklister, rensning av hangrannor och stuprér

2022 Byte av garageportar

2022 OVK och rensning av ventilationsanldggning

22/23 Energideklaration inkl radonmétning

2023 Portautomatik, garageport

2023 Taggsystem (tagglasare, passagesystem)

2023 Soprum (malning)

2024 Stamspolning av lagenheter

2025 Avloppsledningar i mark, rensning av dagvattenledningar och spillvattenledning. Slamsugning av brunnar
2025 OVK och rensning av ventilationsanldggning

2026 Eventuellt byte av tvattmaskiner, torktumlare och torkskap

2026 Virmeanldggning: avstingningsventiler for varme, reglerventiler for virme, termostatventiler, styr- och reglersystem.
2028 Mjukfogar mellan betongelementses Gver, tidigareldggas eventuellt.
2028 OVK och rensning av ventilationsanldggning

2028 Exteriorbelysning pa vagg, pollare

2028 VA, byte av avstangningsventiler

2028 Skédrmtak pa miljohuset

2028 Betongtrappor, utomhus

2029 Stamspolning av ldgenheter

2030 Betongfasader, strykning Ib
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Tidigare utfort underhall
2008-2015 Besiktningar och efterfoljande atgérder
2010, juni Byte av TV-boxar
2012, feb Uppgradering av bredband och byte av routrar
2012, sep Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK
2012, okt Avstangningsventiler monterades pa koksblandare
2012, dec-2013, feb Radonmaitning
2013, nov Energideklaration
2013, dec Stamspolning av samtliga lagenheter
2014 Stuprér och hangriannor rensades. Silarna pa stuproren byttes till sjdlvrensande
2014 Inkladning i stal av anslutningen mellan trappan och den 6vre tradgarden
2015, var Skanska atgédrdade inflode av vatten i de utskjutande entréerna 9A och 9F
2015, host Byte av TV-boxar och routrar
2016, aug Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK
2017, okt Oversyn av virmesystemet enligt QTF-metoden. Férundersokningen visade pa hoga halter av syre och
2018, jan-maj fororeningar (framst magneit, varfor avgasning och rensning genomfordes. Utrustning for regelbunden
avgasning for varmesystemet monterades.
2018 Skanska vidtog atgarder avseende inlackage pa E-husets sydsida
2018, okt Ny kallmangel anskaffades
2019, var Byte till LED-belysning i gemensamma utrymmen
2019, var Skanska-Direkt atgirdade ett inldckage vid ett fonster pa E-husets sydsida
2019, aug Uppgradering av bredband, byte av digitalroutrar och TV-boxar
2019, nov Stamspolning av samtliga ldgenheter
2020, jan Obligatorisk VentilationsKontroll
2020, host Atgirder betriffande inlickaget vid ett fonster pa E-husets sydsida visade sig inte vara tillrickliga

Pagaende underhalls- och renoveringsarbete

I borjan av 2018 uppticktes ett inldckage pa sydsidan av E-huset, dér fonster méter vaggen i rit vinkel. Skanska Efterbehandling
vidtog atgarder, da gillde fortfarande byggfelsforsokringen. Men ett ar senare var inliackaget tillbaka. VALF-teknik genomforde
en besiktning. Skanska Direkt forsokte atgarda problemet, dock utan framgéang. Véren 2021 kontaktade styrelsen ater
VALF-teknik som genomforde en grundligare besiktning och konstaterade stora problem. Styrelsen beslot att kontakta en jurist
inom entreprenadjuridik, eftersom problemet dven &r juridiskt komplicerat. Juristen har anlitat en inspektor fran BAB for ytterliga
inspektion. Aven en byggentreprenér (Thage) har anlitats. Problemet har visat sig ligga i mjukfogarna mellan de stora vita
betongplattorna, speciellt pa sydsidan ar mjukfogarna utsatta for stora pafrestningar av regn och uttorkning. Fortsatta atgérder
kommer att genomforas i samrad med jusrist och BAB-inspektor samt byggentreprenor.

Lackage i samband med kraftigt regn har konstaterats i garaget, dels vid infarten i det dvre garaget och dels vid sydviggen i det
undre garaget. Vid infarten finns ocksa en spricka i taket. Aven pa andra platser (vid nagra pelare) har lickage konstaterats.
Atgirder kommer att vidtas under varen 2022.

Storre underhall

De riktigt stora dtgarderna for underhall (t ex yttervaggar, entréer, tak, fonster, garage, stammar) kommer forst om 20-40 ar
(2038-2058), men de kommer att innebéra avsevarda kostnader i ett annat penningvirde dn dagens. Underhall forutsitter enligt
stadgarna avsittning till en underhéllsfond (fond for yttre underhall). De avsittningar som gérs till underhallsfonden skulle dock
behova Oka vasentligt for att ticka de framtida underhallsbehoven. Underhallsfonden redovisas i balansrakningen som bundet
eget kapital. Det finns saledes inga bankmedel (bland tillgangar) som kallas underhallsfond. Vid genomfort underhéllsarbete
reduceras underhallsfonden med motsvarande belopp, som ddarmed avskrives direkt.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 717 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for 2022 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov och styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna 2%, om man
anvinder sig av 30-arig underhallsplan. Om man tar hdnsyn till 60-arig underhallsplan behover storre hojningar av arsavgifterna
goras. Detta for att ticka framtida underhallsinvesteringar.

Inget av de bundna lanen har omforhandlats, da de ar bundna till september 2022 respektive september 2024. Pa det rorliga
lanet (med 3 manaders STIBOR-rinta) har en extra amortering pa 1 miljon kr gjorts. Extraamorteringar innebdr att rinte-
kostnaderna kommer att 6ka mindre, nér rantorna stiger. De skapar dven utrymme att lana den dag da underhallet blir
omfattande.

Komfortavtalet med Kraftringen har omforhandlats. Det omfattar nu enbart fjarrvdarme och ventilation. Ett separat elavtal har
slutits med Kraftringen. Vidare har avtalet om Tradgardstjanst omférhandlats.

Forhandlingar pagar med LKF angéende ett nytt avtal avseende gemensamheetsanldggningen. /L



Medlemsinformation

Antal medlemmar vid riikenskapsérets borjan ’ 111

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, har tio bostadsratter dverlatits (forra aret dverlits fem
bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att
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mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare

samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Under aret har tva lagenheter varit uthyrda i andrahand under tillsammans 8 ménader.

Foreningen har en egen hemsida www.brfbuketten.se. Féreningens informationsblad har utkommit med 6 nummer under ret.

Flerarsoversikt
Nettoomsittning, tkr i
Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr
Taxeringsvirde, tkr
-varav byggnad, tkr
Soliditet, %

Arsavgift/gnf boétz{dsréttsyta bos‘tiivdcrw '

Bankskuld/m® bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta
Beléaningsgrad (skuld/tax-virde)

Avsiittn. underhilisfond/m’ byggnadsyta
lanspr.tagande underhdllsfond/m? byggn

Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-

insatser .

Belopp vid arets
ingang 163 054 000
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
[anspraktagande
av fond for yttre
underhall
Avrets resultat
Belopp vid arets
utgang 163 054 000

Resultatdisposition

2021
5070
258
169 842
143 431
94726
9%
717
6780

33

31%

138
88

230

Upplatelse-
avgifter

Fond yttre
underhall

0 5499 967

893 000

-568 608

0 5 824 359

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Ianspréaktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning

2020
5061
730
169 583
143431
94726
79%
717
6965
59

31%
108
230

Balanserat
resultat

299 521

729937

-893 000
568 608

705 066

2019
5053
522
168 853
143431
94726
78%

709
7151
71
32%

130
53

Arets

_resultat

729 937

-729 937

258 490

258 490

2018
4912
360
167771
138 069
92754
_T7%
706
7491
69
. 35%
130
230

Totalt

169 583 425

0
258 490

169 841 915

1029 458
-893 000
568 608
258 490

963 556

963 556

L
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Resultatrakning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

5070175 5060 871
16 515 4189
5 086 690 5065 060
-2 765 954 -2228 784
-131 903 -45 492
-219 181 -182 322
-1492 676 -1488 076
-4 609 714 -3944 674
476 976 1120 386
-218 486 -390 449
-218 486 -390 449
258 490 729 937
258 490 729 937
258 490

729937 ,
y
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 210236 057 211724 133
Inventarier och installationer Not 9 133 446 0
Summa materiella anliggningstillgangar 210 369 503 211724 133
Summa anlaggningstillgangar 210 369 503 211724 133

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 65910 746
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 138 153 52 239
Summa kortfristiga fordringar 204 063 52 985
Kassa och bank Not 12 3716 285 3 366 960
Summa kassa och bank 3716 285 3366 960
Summa omsaéttningstillgangar 3920 348 3419945
Summa tillgangar 214 289 851 215 144 078£



Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter
Summea kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14
Not 15
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2021-12-31 2020-12-31
163 054 000 163 054 000
5 824 359 5499 967
168 878 359 168 553 967
705 066 299 521
258 490 729 937
963 556 1029 458
169 841 915 169 583 425
14 000 000 33 000 000
14 000 000 33 000 000
29 854 000 12 054 000
-32372 -31 287
5052 70 769

85 819 1200
535437 465971

30 447 936 12 560 653
44 447 936 45 560 653

214 289 851 215 144 078£
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseresultat 476 976 1120 386

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erlagd rinta
Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

1492 676 1488 076
1 969 652 2 608 462
-234 694 -380 728
1734 958 2227734
-151 078 149 192
103 491 -184 861
— 1687371
-1200 000 -1 200 000
-1200 000 -1200 000
349 325 992 065
3 366 960 2374 895
3716 285 3 366 960
349 325

992 065 Y4
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plansamt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifrdn foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sdkerstillande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran riakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som

till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsaljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 638 Tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 Tkr 4

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 4 638 000 4 638 000
Hyresintdkt garage och bilplatser 405 000 403 100
Intékt andrahandsupplatelse 3381 5112
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 23 794 14 659
5070 175 5060 871
Ovrigt 16 515 4189
16 515 4189
Not4 Driftskostnader

Reparationer -46 561 -117 434
El * -178 787 0
Uppvéarmning ** =723 177 -847 774
Vatten -176 597 -173 920
Renhallning -79 654 -81 866
TV, bredband, iptelefoni -251 692 -261 639
Obligatoriska besiktningar 0 -43 256
Serviceavtal -7 863 -8 025
Hissar serviceavtal & besiktning -35032 -24 132
Forvaltningskostnader *** -467 019 -452 072
Forsédkringar -53 318 -52 155
Fastighetsskatt -168 112 -165 772
Periodiskt underhall -568 608 0
Ovriga driftskostnader -9 535 -740
-2 765 954 -2228 784

*  El fran maj 2021
**  Fjarrvarme, ventilation och el t.o.m. april 2021, fjarrvirme och ventilation fran maj 2021
*#* Fastighetsskotsel, lokalvard och ekonominsk forvaltning

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -10 000 -10 075
Ovriga forvaltningskostnader -19 256 -11 402
Kostnader 6verlatelse och panter -31 381 -23 662
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 766 -353
Konsulter * -67 501 0

-131 903 -45 492

* Juridisk hjédlp med att granska forslag till nya stadgar och att granska en motion féreningsstamman, juridisk
hjalp med postréstning i samband med forenngsstmman. Advokatkostnader i samband med lackaget pa
sydsidan av E-huset.

Not 6 Personalkostnader

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -144 300 -154 000
Vicevirdsarvode -44 100 0
Ovriga arvoden -6 300 0
Sociala avgifter -24 481 -28 322

-219 181 -182 322
Byggnader -1 488 076 -1488 076
Inventarier och installationer -4 600 0

-1492 676 -1 488 076 l
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Not8 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 170 336 083 170 336 083
Ingdende anskaffningsvarde mark 52 500 000 52 500 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 222 836 083 222 836 083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -11 111950 -9 623 874
Arets avskrivningar byggnader -1488 076 -1 488 076
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 600 026 -11 111 950
Utgdende redovisat virde 210 236 057 211724 133
Redovisade virden byggnader 157 736 057 159224 133
Redovisade varden mark 52500 000 52500 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostader hyreshus 2008 93 000 000 45 000 000 138 000 000 138 000 000
Lokaler 2008 1 726 000 3705 000 5431 000 5 341 000
94 726 000 48 705 000 143 431 000 143 341 000
Stiillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 59 876 000 59 876 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiilllda sikerheter 59 876 000 59 876 000
Ingdende anskaffningsvarden 4790 4790
Arets investeringar 138 046 0
Utgéende anskaffningsvirden 142 836 4790
Ingaende avskrivningar -4 790 -4 790
Arets avskrivningar -4 600 0
Utgéende avskrivningar -9 390 -4 790
Utgidende redovisat virde 133 446 0

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto 65910 746
65910 746

Forutbetald forsakring 13 385 13163
Forutbetald kabel-TV och bredband 32738 33077
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 92 030 5999
138 153 52239

Not 12 Kassa och bank
SEB 3716 285 3 366 960
3716285 3366960L
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Niista ars
Laneinstitut Riinteiindring Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,52% 2022-09-28 19 000 000 0
SEB 0,62% 2022-06-19 14 000 000 0
SEB 0,67% 2022-06-16 10 854 000 200 000
43 854 000 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 000 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett &r 29 854 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 29 854 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 0,59%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 800 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 42 854 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 58410 0
Arbetsgivaravgifter 24 481 0
Ovriga kortfristiga skulder 2928 1200
85 819 1200
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Upplupen el, vatten, vdarme, renhallning 45250 6 599
Upplupna riantekostnader 6 729 22937
Upplupen revision 10 000 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 447 902 400 879
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25556 25 556
535437 465 971
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Buketten i Lund, org.nr. 769614-0529

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Buketten i Lund
for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. ,¢& -



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Buketten i Lund for rakenskapsaret
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instlining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lundgsnis 4 0% 2022

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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