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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bronsyxan redovisar hdrmed féreningens forvaltning under rakenskapsaret
1 januari — 31 december 2019.

Foreningens andamal
Féreningens andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
~ upplata bostdder fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbe-

gransning.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1980-09-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registre-
rades 1981-06-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-23 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsforening.

Stadgar och moten

Styrelsen holl 12 protokoliférda sammantréaden under 2019. Ordinarie foreningsstamma holls ons-
dagen den 24 april 2019. Antal ndrvarande rostberattigade medlemmar pa den ordinarie férenings-
stamman var 33, varav 1 med fullmakt.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter

Kristian Martinsson Ordforande
Mats Johansson Ledamot
Janos Balogh Ledamot
Bengt Jurs Ledamot
Martin Zellman Ledamot
Sofie Gardebjer Ledamot

Styrelsesuppleanter
Dion Granstrom Suppleant
Zacharias Enochsson Suppleant

Ordinarie revisorer
Grant Thornton AB, Boel Hansson Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Povi Lawson Revisorssuppleant aq
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Valberedning, tillika gardsansvariga

Martin Harvyl & Carl-Magnus Trygg (gard 1)

Jenny Lindquist (gard 2)

Helena Berggren (gard 3) Sammankallande
Christina Rhodin (gard 4)

Jennie Lindholm & Sebastian Lindholm (gard 5)

Ansvarig for samlingslokal
Pia Svensson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning en-

ligt tecknat avtal.
Clifa Service AB har bitratt styrelsen med féreningens fastighetsforvaltning enligt tecknat avtal.

Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Bronsyxan 1 i Lunds kommun med ddrpa uppforda byggnader innehal-
lande 100 ligenheter, 1 lokal samt 12 parkeringsplatser. Byggnaderna ar uppférda 1982. Fastighetens

adress dr Gunnesbovigen 1 — 201 med ojdmna hummer.

Féreningen upplater 100 Iigenheter med bostadsrétt vilka fordelar sig pa foljande satt:

Lagenhetstyp Hustyp Bruksarea Antal

2 rum och kok 1-plans radhus 64,8 kvm 12

3 rum och kok 1-plans radhus 78,3 kvm 38

4 rum och kok 2-plans radhus 103,8 kvm 30

5 rum och kok 2-plans radhus 109,6 kvm 20
Total tomtarea: 24 884 m? Total bostadsarea: 9 059 m?

Féreningens fastighet och dvriga anldggningstillgangar hade vid drets utgéng ett bokfort vérde pa 39
356 179 kr. Avskrivning av fastigheten och 6vriga anlaggningstillgangar har skett med 970 339 kr.
Taxeringsvardet uppgar till 127 226 000 kr, varav 57 000 000 kr avser mark och 70 226 000 kr byggna-
der.

Fastigheten ar fullvardesférsikrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrel-
sen. Forsakring mot skadeinsekter dr genom Lansforsékringar tecknad i Anticimex. -
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Underhall, reparationer och skotsel

Foreningen har under rakenskapséret utfort reparationer for 274 119 kr och planerat underhall for
222 439 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 3 respek-
tive not 4 till resultatrakningen.

e Projektet med malning av féreningens tak slutforts. Syftet med detta projekt syfte att forlanga
livslangden.

e Dérrbytesprojektet som péagatt de senaste &ren har nu slutforts. Samtliga ytterddrrar i fore-
ningen nu &r utbyta. Dessutom har samtliga dorrar fatt moderna lds i enlighet med radande
sakerhetsrekommendationer.

e Féreningen har fardigstallt renovering av samlingslokalen med nytt golv, malning och uppda-
tering av utrustning och elektronik.

e Vi har bytt samtliga ljuskallor i utomhusbelysning pa omradet samt kompletterat med ytterli-
gare nagra ljuskallor. Allt med syfte att férbéttra belysningen pa omradet.

e Vi har renoverat Gard 4 med nytt trd didck och mébler samt dversyn och utékande av rabatt-
yta.

e Nagra mindre projekt under 2019 innefattade 6versyn och reparation fogar i fasader, reparat-
ion av asfalt och ny informationsskylt vid infarten till omradet

Vaktmastartjansten

Féreningen har kontrakterat Clifa service AB att utfora fastighetsforvaltning och vaktmastartjanster.
Omfattningen har varit jaimférbar med den féreningen haft tidigare ar. Clifa hanterar dven felanmal-
ningar fran boende. Vaktméstaren arbetade pé foreningens omrdde i genomsnitt atta timmar per
vecka och utforde dven andra uppdrag. Arbetsuppgifterna bestod bl.a. av:

e Renhallning av mark och rabatter kring garagen, gallring, klippning av buskar etc.

e Kontroll av sopkérl samt stadning av soprum och utrymme for trddgardscontainern

e Byte av glodlampor i ytterbelysning

e Beskirning av trad pa omradet

e Allmén tillsyn av omradet

Gardarna

Gemensamma markytor pa omradets fem ”gérdar” sdsom rabatter, grasmattor, lekplatser och gangar,
skots delvis av de boende sjdlva. Den gérdsansvarige pa varje gard anordnar sédrskilda gemen-samma
skotseldagar, vilka ocksa ar avsedda att starka gemenskapen mellan grannarna.

Lagenhetsoverlatelser och medlemmar

Det skedde 7 ligenhetséverlatelser och styrelsen beviljade 9 personer medlemskap samt 14 medlem-
mar uttride ur foreningen under kalenderdret 2019. Zacharias Enochsson & Sara Norlin Enochsson
forvarvade Gunnesbovigen 109 men d& de flyttade inom omradet var de redan medlemmar i for-
ningen. Vid &rets utgadng hade foreningen 157 medlemmar.

Vi hilsar féljande nya medlemmar vdlkomna till Brf Bronsyxan: g
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Gunnesbovagen Képare Overlatelsedag
193 Nina Quednau Meinander 2019-09-25
149 Ulrika Jonasson 2019-09-13
47 Pernilla Warg 2019-05-08
177 Isak Skare & Nelly Skare 2019-03-15
167 Helena Wahlund Spurling & Kenneth Grant Spurling 2019-03-17
25 Anders Sjogren & Carina Sjogren 2019-01-22
Arsavgifter

Styrelsen har fattat beslut om oférandrade avgifter fér 2019. Féreningen férandrade arsavgifterna
senast den 1 april 2017 da avgifterna hojdes med 5 %.

Information till medlemmarna

Under aret gav styrelsen ut tre allménna informationsblad till medlemmarna. Aven flera blad delades
ut eller anslogs ang&ende aktiviteter i Samlingslokalen.

Expeditionen har fortsatt hallit stangt och medlemmarna hanvisas i stllet till styrelsens brevlada, e-
postadress och till ledaméterna personligen, vilket har fungerat bra. Styrelsen har noterat att dd samt-
liga i styrelsen har tillgang till e-posten krévs viss disciplin i hanteringen for att e-post ska hamna hos
ratt person. Detta har styrelsen 16st med tydliga interna rutiner.

Styrelsens interna portal ar det ordinarie arbetsredskapet i styrelsen. Den underlattar det I6pande
styrelsearbetet samt dverldmningar till kommande styrelser.

Medlemsaktiviteter 2019

Olika sorters aktiviteter arrangerades. Flera aktiviteter har gjorts tillsammans med ndgon medlem som
har velat ordna nagon aktivitet. Styrelsen vilkomnar alla medlemmar att ordna aktiviteter tillsammans
med styrelsen. Féljande anordnades under aret:
e Pub med musikquiz med full samlingslokal
e Sommarfest, med tipsrunda, grillat och dans. Eventet var populdrt med drygt 135 personer
e Gloggafton med information fran styrelsen, hdlls traditionsenligt i boérjan av december och
fyllde Samlingslokalen
e Samlingslokalen anvandes flitigt:
Privat (av boende bokat): 40 st
Foreningsangeldgenheter: 10 st

Styrelsens kommentarer till bokslutet

Budgetering och ekonomisk kontroll &r en naturlig del av forvaltningen. Underhallsplanering samt
oversyn av onskvarda investeringar gors i en ordning som férser budgeten med nddvandiga uppgifter.
Féreningen redovisar enligt det s.k. K3-regelverket vilket paverkar bl.a. foreningens hantering av un-
derhallsplanering och investeringar. Underlaget till underhéllsplanen togs fram under 2016 bedéms
fortfarande vara relevant. Styrelsen fortsitter arbetet med att konkretisera denna i siffror. s
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Resultat och kostnader

Brf Bronsyxan gjorde under 2019 ett positivt resultat om 227 004 kr fére avsattningar och hantering
av fonder. Styrelsens malsittning ar att uppna ett boende till sjalvkostnadspris for foreningens med-
lemmar. | forslaget till arets bokslutsdispositioner har styrelsen tagit hansyn till bland annat framtida
underhaliskostnader. Aven om framtida underhallskostnader i stérre utstrackning kommer att aktive-
ras lopande i resultatet &n tidigare dr det styrelsens uppfattning att fonderade medel med underhalls-
syfte &r en styrka for féreningen. Styrelsen foreslar en avsattning till den yttre fonden som ar i linje
med stadgarna utan ytterligare avsattning. Balanserade vinster uppgar efter dessa avsattningar till
totalt 1 779 444 kr.

Rintenivaerna ir for nirvarande fortsatt valdigt gynnsamma vilket direkt paverkar foreningens resul-
tat pa ett positivt sitt. Foreningen har dven under aret lagt om vissa I&n och darmed fatt ner rantan
ytterligare. Det gér heller inte att sdga hur ldnge det gynnsamma ranteldget bestar, eller nar stigande
rantor kommer att paverka kostnaderna i framtiden. Foreningens ekonomiska balans kan komma att
dndras genom stigande réntor, hogre energipriser eller plotsliga handelser som paverkar oss negativt.

Investeringar och underhall

Foreningen har under dret fortsatt att investera och avslutat takarbeten bestaende i tvdttning och
maélning. D4 arbetet nu ar slutfort har vardet hdrav, 3 890 830 kr, lagts till komponenten tak. | samband
med detta har dven 20 % av det tidigare taket, eller 184 615 kr utrangerats. Detta framgar av Not 9C.
Taket kommer l6pande att kostnadsforas i enlighet med takens férvéntade livslangd, vilken uppgar till
30ar.

Utdver investeringen i taken har underhall och reparationer storleksmassigt gjorts i huvudsak enligt
underhallsplanen.

Framtida underhall

Styrelsen genomforde en konditionsbesiktning tillsammans med byggtekniker av samtliga byggnader
senast 2016. Innehaliet i denna ligger till grund fér féreningens underhallsplan. Konditionsbesikt-
ningen visar pa att vissa atgérder kommer att behdva vidtas bl.a. vad giller fogar och tegelbalkar i
fasader och traarbeten. Rent allmint dr foreningens egendom vil underhallen och i gott skick och det
finns medel ackumulerade i den yttre fonden for att hantera plétsligt uppkommande underhallsbe-
hov.

Yttre fond

Den yttre fonden innehéll efter transaktionerna i forra bokslutet 2 095 420 kr.

Styrelsen foreslar en avsattning pa 381 678 kr till fonden for yttre underhall, samt en aterforing fran
fonden om 222 439 kr, vilket gor att fonden darefter innehaller 2 254 659 kr.

Inre fond
Den inre fonden avvecklades 2017 efter beslut pa rsstimma 2015 och 2016. gn-
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2019

Resultat och stallning (tkr) 2019 2018 2017 2016

Rorelsens intakter 5715 5713 5647 5441
Resultat efter finansiella poster 227 110 647 -438
Forandring av underhallsfond 159 323 318 -259
Resultat efter fondfordndringar 244 -213 329 -179
Soliditet % 12 12 12 11
Arsavgift for bostadsritter, kr / kvm 559 559 553 533
Driftskostnad, kr / kvm 328 327 312 315
Ranta, kr / kvm 54 47 58 80
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 42 42 35 35
Lan, kr / kvm 3839 3845 3663 3549
Taxeringsvarde/kvm 14 044 14 044 11716 11716
Genomsnittsforsaljningspris per kvm 32621 29219 30091 27 743

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhalisfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har

bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med balans-

omslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 898 068 2095 420 1601 667 110012
Disposition enligt foreningsstdmma 110012 -110 012
Avsittning till u.h.-fond enl. stdamma 381678 -381678
Avsittning till underhallsfond - -
lanspraktagande av underhallsfond -222 439 222 439
Arets resultat 227 004
Vid arets slut 898 068 2 254 659 1552 440 218 359
Resultatdisposition
Till foreningsstaimmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 1711679
Arets resultat fore fondférandring 227 004
Arets avsittning till underhalisfond enligt stadgar -381 678

Aterstar till stimmans forfogande

7122
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Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

0 kr reserveras , utover stadgeenlig reservering, till underhallsfond

222 439 kr av underhallsfonden ianspraktas

Att balansera i ny rikning 1779 444

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och ba-
lansriakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Handelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen beddmer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vdsentlig negativ effekt pa fore-

ningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om
nagon effekt uppstar. fp-
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintdkter
Summa rérelseintékter

Rorelsekostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Arsredovisning 2019

Not 2019-01-01-
2019-12-31

1 5529063
2 185576
5714639

5714639

3 -274 119
-222 439
-804 907

-2 168 915
-300 166
-264 899
-961 693

-4 997 138

BN

o N O O»n

717 501

231

-490 728
-490 497
227 004

227 004

227 004
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2018-01-01-
2018-12-31

5529084
184 393
5713477

5713477

-810 304
-58 306
-781 200
-2 184 628
-353 967
-263 888
-722 756
-5 175049

538428

340
-428 756
-428 416

110012

110012

110012 a4t
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Balansrakning

TILLGANGAR

Belopp i kr

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
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2019-12-31

38 908 960
452 365

39 361 325

3 500
3 500

39 364 825

196 112
89574
285 686

1198 277
1483 963

40 848 788

2018-12-31

34 628 487
472 926

3 994 065
39095 478

3 500
3500

39 098 978

196 119
89873
285992

1141526
1427518

40526496 gy
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Belopp i kr Not

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr. skulder 13,14
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1122

Arsredovisning 2019

2019-12-31

898 068
2 254 659
3152727

1552 440
227 004
1779 444

4923171

29962 650
29 962 650

4 813 007
341 352
88 243

67 696
643 669
5953967

40 848 788

2018-12-31

898 068
2095420
2993488

1601 667
110 012
1711679

4705 167

34775657 ¢
34 775 657

59 400
346 287
78729
561 256
1045672

40526 496 .
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rdnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2019

2019-01-01-
2019-12-31

717 501
961 693

1679194

231
-490 728

1188 697

306
154 688

1343 691

-1 227 540

-1 227 540

13120000
-13 179 400

-59 400

56 751

1141526

1198 277

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. #%

1222

2018-01-01-
2018-12-31

538 428
722 756

1261184

340
-428 756

832768

3415
-272 539

563 644

-2 553 596

-2 553 596

1700 000
-45 332

1654 668

-335 284

1476 810

1141526
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens all-
manna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s att endast den del som beloper pa raken-
skapséaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget ka-
pital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Fram till
och med 2015 har foreningen skrivit av byggnader samlat med belopp som motsvarar byggnadens
forvantade ekonomiska livslangd.

Foéreningen tillimpar fr.o.m. 2016 principerna for K3 fullt ut och delar darmed upp dven befintliga
byggnader i sina respektive delar och skriver av dessa komponenter var for sig med belopp som mot-
svarar komponentens forvantade livslangd.

Byggnadens uppdelning i komponenterna stomme och grund, fasad, tak, varme och sanitet, el, re-
spektive ventilation ar gjort i enlighet med Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetags (SABO) rekom-
mendationer pa satt som framgar av not 9. Mindre justeringar i fordelningarna har dven gjorts med
hansyn till byggnadernas speciella konstitution i férhallande till SABOs tankta standardbyggnad. a
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Den forvintade livslingden och darmed avskrivningstiderna for respektive komponent har bestamts
av styrelsen inom det intervall som SABOs riktlinjer anger. Styrelsen tillimpar saledes generellt f6l-
jande avskrivningstider:

Stomme och grund 120 ar
Fasad 50 ar
Tak (ursprungligen 50 &r; 30 ar sedan atgérd 2019) 30ar
Varme och sanitet 50 ar
El 40 ar
Ventilation 30ar
Garage 50 ar
Bredband 30 ar
Fonsterdorrar 40 ar
Fonster 40 ar
Ytterdorrar 40 ar
Markanlaggningar 20ar
Installationer 30 ar

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgif-
ter for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av
de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter be-
démts vara vasentlig. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.
Berdrda komponenter sammanstélls nedan m
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt

Summa

Not 2 Ovriga rorelseintakter

KabelTV-avgifter/Bredband
Overnattningsldgenhet
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Summa

Not 3 Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Virme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Vattenskador

Summa

Not 4 Planerat underhall

Lokaler

Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Markytor

Summa
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Arsredovisning 2019

2019-01-01-
2019-12-31

5066 280
433 983
28 800

5529 063

156 000
3 600
5790

20 186

185 576

14 590
55792
13 826
36 007
10792
12 302
11477
35998
81572

1763

274119

52 344
14 814
155281

222 439

2018-01-01-
2018-12-31

5066 032
433 952
29100

5529 084

156 092
2 600
3414

22287

184 393

4 868
93734
29794
34 084
12 440

8 185
15 500
10425

519431
81843

810304

58 306

58306
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Not5 Driftskostnader

2019-01-01-
2019-12-31
Fastighetsforvaltning 401 972
Sotning -
Besiktningskostnader 14 832
Bevakningskostnader 9151
Snordjning 11021
Forbrukningsmaterial 34770
El 61291
Uppvarmning 832 609
Vatten och avlopp 276 595
Avfallshantering 203 820
Forsakringar 100 917
Systematiskt brandskyddsarbete 1052
Kabel-TV 64 884
Internet 156 001
Summa 2168 915
Not 6 Ovriga kostnader
Hyra av anlaggningstillgangar 16 800
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 29 847
Kontorsmateriel och trycksaker -
Tele och post 5500
Forvaltningskostnader 227 755
Revision 8 500
Bankkostnader 1883
IT-tjanster 1347
Ovriga externa tjanster 1095
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 439
Ovriga externa kostnader -
Summa 300 166

Not 7 Personalkostnader

2018-01-01-
2018-12-31

373 284
1452
12 957
25351
17 506
62 052
881 990
290 484
197 761
97 204
5034
63 554
155 999

2184 628

16 800
41414
1657
5500
217 987
30801
8 185
2 508
3125
7 290
18 700

353 967

Féreningen har ej haft ndgra anstillda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden 172 960
Foreningsvald revisor 2 000
Ovriga arvoden 29 000
Summa 203 960
Sociala avgifter 60 939
Summa 264 899

16 | 22

180179
1577
21231

202 987
60 901

263 888
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader

Nedskrivning byggnader
Markanlaggningar

Inventarier, maskiner och installationer

Summa

Not9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrden
Vid arets borjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar
-Pagdende nyanldggningar

Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Arets nedskrivningar
-Byggnader

Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets nedskrivning pé& byggnader
-Arets avskrivning p& markanldggning

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Markanlaggningar
Pagaende nyanldaggningar

17| 22

Arsredovisning 2019

2019-12-31

749 166
184 615
7351
20 561

961 693

45933 169
1698 000
147 000
3994 065

51772234

1227 540

-184 615

52815 159

-13 017 382
-132 300

-13 149 682
-749 166
-184 615

-7 351
-941 132

-14 090 814

38908 960

37203 611
1698 000
7 349

2018-12-31

694 845

7 350
20 561

722 756

45933 169
1 698 000
147 000
1440 469

49218 638

2 553 596

51772234

-12 322 537
-124 950

-12 447 487
-694 845

-7 35(;

-702 195

-13 149 682

38 622 552

32915787
1698 000
14700
3994 065
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Specificering per komponent

Not 9A Stomme och Grund, 65 %
Ingadende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Redovisat viirde

Not 9B Fasad, 8%
Ingaende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Redovisat viirde

Not 9C Tak, 8%

Ingdende anskaffningsvarde
Ingadende avskrivningar
Arets anskaffningar

Arets avskrivningar

Arets nedskrivningar

Redovisat virde

Not 9D Varme och sanitet, 10%
Ingdende anskaffningsvarde
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Redovisat vdirde

Not 9E El, 5%

Ingaende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Redovisat virde

Not 9F Ventilation, 4%
Ingdende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Redovisat viirde

Arsredovisning 2019

2019-12-31

23870839
-1514 292
-256 972

22099 575

2937949
-1957 181
-57 692

923076

2937949
-1957 181
3890 880
-100 924
-184 615

4586 109

3672437
-2 067 356
-94 417

1510 664

1836218
-1643 416
-27 543

165 259

1468 975
-1468 975
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2018-12-31

23 870 839
-1 257 320
-256 972

22 356 547

2937949
-1 899 489
-57 692

980 768

2937949
-1899 489

-57 692

980 768

3672437
-1972 939
-94 417

1605 081

1836218
-1615 873
-27 543

192 802

1468 975
-1468 975
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Not 9G Markanlaggning
Ingdende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Redovisat viirde

Not 9H Nytt garage
Ingdende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Redovisat viirde

Not 91 Ytterddrrar
Ingdende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Redovisat véirde

Not 9J Fonsterdorrar
Ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Redovisat vérde

Not 9K Fonster (2015)
Ingdende anskaffningsvarde
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Redovisat virde

Not 9M Dérrar (2019)
Ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Redovisat vérde

Taxeringsvarden
Bostdder

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

1922

Arsredovisning 2019

2019-12-31

147 000
-132 300
-7 350

7 350

2356762
-1236 291
-35015

1085456

212 512
-72 455
-4 668

135 389

1009 975
-310 122
-22 576

677277

5629 552
-790 112
-138 270

4701170

1330725

-11 089

1319636

127 226 000

127 226 000
70226 000

2018-12-31

147 000
-124 950
-7 350

14 700

2356762
-1201 276
-35015

1120471

212 512
-67 787
-4 668

140 057

1009 975
-287 546
-22 576

699 853

5629 552
-651 842
-138 270

4 839 440

127 226 000

127 226 000
70226 000 s
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Vid arets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat vdrde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader

Summa

Not 12 Kassa och bank
Kassa

Transaktionskonto Handelsbanken
Affarskonto Handelsbanken

Kapitalkonto Handelsbanken

Summa

Not 13  Forfall fastighetslan
Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa
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Arsredovisning 2019

2019-12-31

616 833

616 833

-143 907

-143 907

-20561

-20 561

-164 468

452 365

89574

89574

1459
1113784
76 536

6 498

1198 277

4 813 007
29962 650

34 775 657

2018-12-31

616 833

616 833

-123 346

-123 346

-20 561

-20 561

-143 907

472 926

89873

89873

10969
1050 622
73437

6 498

1141526

59 400
237 600
34 538 057

34 835057 mu
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Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
Not 14  Fastighetslan
Fastighetslan 34 775 657 34 835 057
Summa 34 775 657 34 835 057
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya I3n Aretsamort.  Utg. skuld
Stadshypotek 1,25% 2022-03-01 5895 450 - 59 400 5 836 050
Stadshypotek 2,22 % 2020-12-30 2 508 600 - - 2 508 600
Nordea 0,95 % 2020-10-14 2 185 007 - - 2 185007
Stadshypotek - - 6000000 - 6000000 -
Nordea 1,55% 2021-11-17 3426 000 - - 3426000
Nordea 1,30 % 2021-10-13 1400 000 - 0 1400 000
Nordea 0,75 % 2024-09-18 1700 000 - - 1700 000
Nordea 1,60 % 2023-11-15 4 600 000 - - 4 600 000
Nordea - - 7 120 000 - 7 120 000 -
Stadshypotek 1,26 % 2024-12-01 - 6 000 000 - 6 000 000
Nordea 1,74 % 2024-12-05 - 7 120000 - 7 120 000
Summa 34835057 13120000 13179400 34775657

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig ka-
raktir och lanen omsitts vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for

avsikt att amortera under det kommande &ret som kortfristig da man bedémer att det ger en mer

rattvisande bild av féreningens balansrakning.

2019-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna kostnader

Summa
Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdker-
het for fastighetslan

Fastighetsinteckningar

Summa

21|22

125933
41812
329 368
7 500
139 056

643 669

37 479 300

37 479 300

2018-12-31

44 227
40 631
302 277
30 000
144 121

561 256

37 479 300

37479300 ,,
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Bronsyxan
Org.nr. 716406-9671

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bronsyxan for ar
2019.

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for ret enligt irsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillriickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer ér
nédvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehiller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal éir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre idn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

+ utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. g4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Bronsyxan for 4r 2019 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
farvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon itgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriiffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfdrs baseras pi vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana dtgirder, omriden och forhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

2(2)

betriffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 4”'1.‘ 2090

Grant Thornton Sweden AB

oel Hansson

Auktoriserad revisor



