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HSB - diir mbjligheterna bor HSB Brf Ostra Torn i Lund

Org nr 745000-3954

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Ostra Torn i Lund féar hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamadl att i bostadsréttsféreningens hus upplita bostadsldgenheter fr permanent boende

och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmamas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen registrerades den 1 april 1968 och nuvarande stadgar registrerades den 28 september 2018.
Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1969 pa fastigheterna Musikanten 1 och Musikanten 2 som féreningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser ar Klarinettgrénd 1-11 och Musikantvigen 2-28 i Lund.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 22 862
2 44 2834
3 146 11 680
4 40 4040
252 19 416
Garage 131 varav 5 me-platser
Stamma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 2020-06-23, varvid 47 rostberdttigade medlemmar deltog.

Extra stimma for behandling av motioner hélls den 20 oktober 2020, via postrdstning varvid 72 rostberittigade
medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Natasa Pavicevic ordférande vald till stimman 2021
Fredrik Agert vice ordférande vald till stimman 2022
Peter Polfeldt styrelseledamot vald till stimman 2021
Malin Larsson styrelseledamot vald till stimman 2022
Eva-Karin Olofsson sekreterare vald till stimman 2022
Margareta Fronaeus styrelseledamot vald till stimman 2021
Hans Olsson styrelseledamot vald till stimman 2021
Karin Westerman ledamot utsedda av HSB Skane avgick 2020-12-31
Christoffer Stenstrdm  ledamot utsedda av HSB Skane _utsed from 2021-01-01

Av fdreningen vald revisor har varit Fredrik Wilhelmsson med Géran Carlsson som revisorssuppleant samt revisor vilken &r
utsedd av HSB Riksférbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Lars Malmberg, Anita Nilsson och Anita Henriksson med Lars Malmberg som

sammankallande.
\§
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Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantbrer P -)i,......) | I

Enefgi ' Sverige elavtal

Kraftringen uppviirmning med fjirrviirme

ComHem kabel-TV

Ownit bredband

Bengtssons Tvittmaskinservice service av maskiner i tviittstugor

SBA inspektion av fastigheter (framfor allt trapphus)
Yggdrasil tridvardsavtal

HSB Skine ekonomisk fSrvaltning

HSB Skane teknisk forvaltning

HSB Skéne underhdllsplansavtal

Lansforsakringar fastighetsforsikring (fullvirde)

I féreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrittstilligg for féreningens lagenheter.
Bostadsrittstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 22 juni 2020 av styrelsen tillsammans med besiktningsman fran
HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister.

Underhall under aret

Inom ramen for ett tredrigt tridvérdsavtal fran 2019, har underhallsbeskdming av féreningens tridbestand utforts.
Underhill och forbéttringar av lekredskap/ lekstillningar har gjorts utifran protokoll fran lekplatsbesiktning.
T'linje med styrelsens inriktning pa féryngring och fémyelse av vira gronomrdden, har en storre skétselinsats
bestillts av HSB. Skotselinsatsen avser borttagning av uppvixt sly ndra husfasader

Utforda renoveringar:

A AMgd
1985/2008 Fonsterbyte/ Byte balkorigdt’-rr och fonster

2012 Omliggning av takpapp och byte av fliktar

2013/2014 Madlning av trapphus, garage, miljéhus och fasader

2015 Takbyte pd garage nr 60-99

2016 Ombyggnad av tak pi forrdd C1 och C2 (vid fothollsplanen)
2018 Brister ang. trycksatta ror i kok (el- och statuskontrollen) dtgirdade
2019 Byte till ledbelysning i stolparmatur, i entréer och trapphus.
2019 Byte av 4 slagportar i forrdd C1 och C2 (vid fotbollsplanen)
2019 Utbyte av odlingslotternas numrerade stolpar

2019 Sandlidorna — sandrening

2019 Stamspolning/filmning av stammar

2020 Radonutredning l6sningsforslag

2020 Takbrunn renovering

2020 Nytt bastuaggregat

2020 Foreningen har bytt ldscylinder i hobbyrummet

2020 Byttbelysning i fastighetsskotarnas lokal, hobbyrum och bastu
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Framtida underhall

Ar  Agd
2021 Radonsanering i1 2st lagenheter
2020/2021/2023  Stamrenovering
2021 Byte av radiatorventiler i gemensamma utrymmen och i samtliga bostadsritter med tillhdrande térrad
2021 Lagning av sprickbildningar i socklarna pd huskropparna, frimst vid entréer
2023 PCB sanerng vid entréer
2023 _Byte av gummilister i husfasaderna

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 649 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Den fér &r 2021 upprittade budgeten visade ett hjninsbehov pé 4 % och styrelsen beslutade att hdja

arsavgifterna 2021-01-01.

700

2016 2017

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 116 355 kr. Under 4ret har féreningen amorterat 101 820 kr,

2018

vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 50 4r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 10 bostadsritter dverltits (forra aret Gverlits 18

341
336

2019

HSB Brf Ostra Torn i Lund

2020

646 625 626 644 649
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bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i féreningen ir att

mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-virde)
Auvsiittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn

2020
13492
2650
36 732
249 464
144 032
83%
649
263

4

2%

22

72

2019

13 406
2156
34 051
249 464
144 032
80%
644
268

4

2%

37

3

2018
13055
3187
31926
222 540
142 274
80%
626
274

4

2%

30

1
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2017

13 071
3273
28 544
222 540
142 274
78%
625
279

5

2%

170

14

SM
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid drets
ingdng 1 627 300 0 23352556
Resuitatdlsposmon
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras
inyrikning
Styrelsens dlsposttlon
av fond for yttre
Reservermg till fond
for yttre underhall

_enligtunderhdllsplon .~~~ 421000

Ianspriktagande
av fond for yttre
_underhal . -1398021
Arets rcsultat

Balanserat
resultat

6 946 534

2155660

1398021

Belopp ) e S s

ughng 127300 0 22375335

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reserverin g/ 1zmspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan

10079214

Ianspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhdll

Arets resultat - -
Summa till stammans f'orfogandc

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

HSB Brf O

Arets

resultat

2155 660

2155660

2650110

XL -

stra Torn i Lund
Org nr 745000-3954

Totalt

34082 049

—
2650110

LML

9102193

421 000
1 398 021
2650110
12729 324

12729324
Y
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2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsdttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

13 491 871 13 405 964
82300 97 441
13574 171 13 503 405
-8 578 899 -10 429 410
-236 957 -243 229

-1 398 021 -65 406
-236 217 -247 284
-467 426 -380 036
-10 917 520 -11 365 365
2 656 651 2 138 040
70 455 96 023

-76 996 -78 403

-6 541 17 620
2650110 2 155 660

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond fér yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

2650110
-421 000
1398 021

3627 131

2155660
=719 000
65 406
1502 066
N
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HSB Brf Ostra Torn i Lund

Org nr 745000-3954

Balansrakning

Tillgangar

Anl3ggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagéende nyanlidggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstiligingar
Andra lingfristiga viirdepappersinnchav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB
Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

2020-12-31

2019-12-31

21 930990 22398416
764 781 175 281

22 695 771 22 573 697
500 500

500 500

22 696 271 22 574 197
5450 15386
3000 3000

276 872 201 346
5264 18368
77876 77 878

162 285 236 261
530 747 552 239

13 500 000 13 500 000
13 500 000 13 500 000
7693419 5 802 485
7693419 5802485
21 724 167 19 854 725
44 420 438 42 428 922

eV,
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 627 300 1627 300
Fond for yttre underhll 22 375 535 23 352 556
Summa bundet eget kapital 24 002 835 24 979 856
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10079 214 6 946 534
Arets resultat 2650110 2155660
Summa fritt eget kapital 12729 324 9102193
Summa eget kapital 36 732 159 34 082 049
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 0 5116355
Summa langfristiga skulder 0 5116355
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5116355 101 820
Medlemmarnas inre fond Not 17 290 153 308 133
Leverantdrsskulder 616 816 1695 531
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 24 545 16 662
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 1640410 1108372
Summa kortfristiga skulder 7 688 279 3230518
Summa skulder : 7 688 279 8 346 873
Summa eget kapital och skulder 44 420 438 42 428 922
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Kassaflodesanalys

HSB Brf Ostra Torn i Lund
Org nr 745000-3954

2020-01-01

2019-01-01

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhallen rinta

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflide fran lopande verksamhet
(fore fordndring av rérelsekapital)

Kassaflide frin forindringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgédngar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets siut

2020-12-31

2019-12-31

2 656 651 2138040
467 426 380 036

0 0
3124077 2518076
75 606 95 662

=77 008 =78 631

0 0

0 0
3122675 2535107
0 0

91 867 -77 906
-556 762 336 899

2 657 780 2794 100
-589 500 -2 082 090

0 0

0 0

-589 500 -2 082090
-101 820 -101 820

0 0

-101 820 -101 820
1 966 460 610 190
19 503 832 18 893 642
21470292 19 503 832
1966 460 610 190

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Skéne in i de likvida medlen.

4
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé3nna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninge
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgingar och avsittningar har vérderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan ver den berdknade nyttjandeperioden. D skillnaden i
nyttjandeperiod fér en materiell anliggningstillgings betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgdngen upp pd
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pi maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beriknas utifrén féreningens underhallsplan. Styrelsen ér
behorigt organ foér beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstéllande av medel for underhall av féreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en &terstdende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bér beaktas vid jimférelser mot féregaende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemiissigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar freningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.

I forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga féreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.
)
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 12 603 984 12510612
Hyresintdkt garage och bilplatser 431 260 417 460
Hyresintikt dvrigt 22 000 38 600
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 384 051 384 048
Intdkt andrahandsupplatelse 16 065 30 870
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 32 051 23024
Ovriga fakturerade kostnader 0 150
Ovriga priméra intikter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 2 460 1200
13 491 871 13 405 964

Not3  Ovriga rorelseintikter

Foérsakringsersittning 0 80 481
Ovrigt 82 300 16 960
82 300 97 441

Reparationer -848 551 -2 695 038
El -408 065 -419 050
Uppvéarmning -2422 008 -2459 952
Vatten -620 654 -589 313
Renhéllning -373 654 -370 214
TV, bredband, iptelefoni -383 483 -383 718
Obligatoriska besiktningar -26 970 -31 250
Serviceavtal -2 500 0
Forvaltningskostnader -2 892390 -2 871 753
Foérsikringar -164 202 -159 033
Fastighetsskatt -424 748 -411 644
Ovriga driftskostnader -11 673 -38 446
-8 578 899 -10 429 410

Externt revisionsarvode -23 375 -19 500
Ovriga forvaltningskostnader -9 067 -27334
Kostnader 6verlatelse och panter -54 771 -55 995
Foreningsverksamhet -875 -1 500
Kontorsutrustning och -material -1 897 -5126
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -458 -508
Konsulter -68 633 -49 936
Medlemsavgifter HSB -76 600 -76 600
Stdmma och styrelse -1 282 -6 731
-236 957 -243 229

Underhall tvittstuga -42 958 -2 906
Underhall installationer -1 355063 -62 500
-1398 021 -65 400

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -169 200 -155 500
Loéner for anstillda -2 500 -5 000
Ovriga arvoden -10 500 -6 700
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Sociala avgifter -48 017 -74 084

-236 217 -247 284

Not8 Avskrivningar
Byggnader -467 426 -380 036
-467 426 -380 036
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Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften

Ovrig Skattefordran

2020-12-31

Org nr 745000-3954

2019-12-31

5264

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2088
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 38043918 36 137 109
Arets investering byggnader 0 1906 809
Ingdende anskaffningsvarde mark 1270 000 1270 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 39313918 39313918
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -16 915 502 -16 535 466
Arets avskrivningar byggnader -467 426 -380 036
Utgaende ackumulerade avskrivoingar enligt plan -17 382 928 -16 915 502
Utgdende redovisat virde 21 930 990 22 398 416
Redovisade virden byggnader 20 660 990 21128 416
Redovisade virden mark 1 270 000 1 270 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1969 142 000 000 101 000 000 243 000 000 243 000 000
Lokaler 2032 000 4432 000 6 464 000 6 464 000
144 032 000 105 432 000 249 464 000 249 464 000
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 24308 100 24308 100
varav i eget forvar -12 575 000 -12 575 000
Summa stillda siKerheter 11733 100 11 733 100
Not10 Pagaende nyanlaggningar
Ingéende virde pagéende nyanlidggningar 175 281 0
Arets Investering 589 500 175 281
Utgdende virde pagaende nyanldggningar 764 781 175 281
Pagdende nyanlidggningar avser utredning av avloppsledning.
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 Aktuell skattefordran

18 368

5264

18 368

Not 13  Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring 41 449 39 854
Forutbetald kabel-TV och bredband 95995 95 798
Upplupna rénteintékter 12 875 18 026
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intskter 11 966 82 583
162 285 236 261

Y
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Not 14 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-01-06 3 000 000 13 500 000
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-01-06 4 000 000 0
Placering HSB 3 man 0,50% 2021-02-01 4 000 000 0
Placering HSB 3 man 0,50% 2021-02-27 2 500 000 0
13 500 000 13 500 000
Sparbanken skéne 7693 419 5802219
SBAB 266
7693 419 5802219
Niista ars
Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hyp AB 1,46% 2021-02-25 5116355 101 820
5116 355 101 820
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nista &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 5116355
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5116355
Genomsnittsrantan vid drets utgng 1,46%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 407 280
Om fem ar beridknas skulder till kreditinstitut uppga p4a balansdagen till 4 607 255
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer @n 5 ar 0

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 308 133 330328
Uttag -17 980 -22 195
290 153 308 133

Personalens killskatt 0 449
Ovriga kortfristiga skulder 24 545 16 213
24 545 16 662
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, viarme, renhallning 440 880 0
Upplupna rantekostnader 623 635
Upplupen revision 20000 18 000
Upplupen fastighetsférvalining 39253 0
Férutbetalda arsavgifter och hyror 1 139 654 1089 737
1 640 410 1108372
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ostra Tom i Lund, org.nr. 7450003954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ostra Tom i
Lund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resuttatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrdckliga cch
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fdr att inte uppticka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontrall som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, cm huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfakiom eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte |angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ostra Torn i Lund, org.nr. 745000-3954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ostra Tom i
Lund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé@mtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men & ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisicnen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intemn kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réftvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



