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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Life, org.nr. 769638-8979, som registrerats hos Bolagsverket 2020-08-11 har
till eAndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen (SFS 1991:614) har styrelsen upprattat foljande
handling for foreningens verksamhet. Uppgifterna i handlingen grundar sig ifraga om kostnader for
fastighetens forvarv och uppférande av lagenheter pa den slutliga kostnaden. Beskrivning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden for kalkylens upprattande
kalkylerade och kdnda férhallanden.

Foreningen har forvarvat fastigheten Jane Addams 2 i Lund och har genom nybyggnad uppfort 42
bostadslagenheter. Féreningen har en andel i samfalligheten Jane Addams S:1 och deltar i en
gemensamhetsanlaggning, Jane Addams GA:1. For forvaltningen av Jane Addams GA:1 har bildats en
samfallighetsforening, Jane Addams samfallighetsforening, i vilken fastigheten Jane Addams 2 ar del
i. Brf Life forvarvade fastigheten genom att forvarva samtliga aktier i MPD Opal Grund 3 AB, org.nr
559148-7292 vars enda tillgdng var ovanndmnda fastighet. Fastigheten 6verférdes genom
transportkop till féreningen genom s.k. underprisoverlatelse for det bokforda vardet direkt efter
forvarvet. Féreningen ager fastigheten med lagfart efter genomférd transaktion.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pa omradet, se sirskilt RA2003, ref 61 bedéms
underprisdverlatelse inte innebira nagon uttagsbeskattning for foreningen. Affairen med fastigheten
ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall foreningen avyttrar
fastigheten.

| foreningens forvarv av aktierna i MPD Opal Grund 3 AB har ingatt ett totalentreprenadavtal med
Granitor Construction AB* med org.nr 556991-6264. Enligt totalentreprenadkontraktet, som
Overlatits till féreningen med verkan fran och med tidpunkten for féreningens férvarv av aktierna i
MPD Opal Grund 3 AB, ansvarar Granitor Construction AB for projektets totala produktionskostnad,
inkluderande projektering och garantiadtgarder. Samtliga myndighetsavgifter, kapitalkostnader under
entreprenadtiden samt férsaljning hanteras genom ett uppdragsavtal mellan Brf Life, org.nr. 769638-
8979 och Granitor Projects AB? med org. nr 556532-9926 som for byggherrens rakning leder och
administrerar projektet.

Garantier for slutlig anskaffningskostnad, regleras i aktiebverlatelseavtalet avseende MPD Opal
Grund 3 AB mellan féreningen och MPD Holding Opal AB, org.nr 559108-1566. Projektrisk for osalda
lagenheter samt arsavgifter for osalda lagenheter regleras i aktiedverlatelseavtalet. |
aktieoverlatelseavtalet garanterar vidare MPD Holding Opal AB att féreningen under de forsta tre (3)
aren efter slutplacering inte ska drabbas av hdgre rantekostnader @n 1,9 procent i medellaneranta.
Garantitiden for rantekostnaderna ar tre (3) ar, vilket innebar att foreningen behéver anpassa de
ekonomiska forutsattningarna till det radande ranteldget, ar fyra (4) och framat.

Byggnadsarbetet pabdrjades under andra kvartalet 2021 och beriknas vara klart for inflyttning under
forsta kvartalet 2023. Upplatelse av bostadsratt sker under december manad 2022.

1Bolaget har bytt namn fran Midroc Construction AB till Granitor Construction AB
2Bolaget har bytt namn fran Midroc Projects AB till och Granitor Projects AB
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress
Liagenhetsyta

Tomtareal
Lagenhetssammansattning

Byggnadens utformning

Kommunikationer

Grund

Stomme

Vaningsbjilklag
Yttervaggar

Fasad

Yttertak
Lagenhetsavskiljande vagg

Innervaggar

Lagenhetsdorrar
Entrédorrar
Fonster och balkongddrrar

Balkonger

Takterrasser

Gemensamhetsanlaggning

Servitut

Lund Jane Addams 2
Fastigheten innehas med dganderatt

Brunnshogsgatan 40

Ca 2 133 kvm bostader
Samtliga ytor ar uppmatta pa3 ritning

Ca 1044 kvm
42 bostader

Flerbostadshus i sex vaningar med gemensamt uppehalls-

utrymme, tvattiounge och cykelrum pa entréplan, samt kéllare

innehallande lagenhetsférrad, teknik- samt cykelrum
1 st hiss och trapphus

Kallare med gjuten platta pa mark

Barande stomme av betong och stal

Betongbijalklag

Gips pa regelstomme. Yttervdgg pa gavlari betong
Klinker och trapanel

Sedumtak med solceller

Betong

Gips pa regelstomme. Enstaka innervaggar i betong kan
forekomma

Sékerhetsdorr
Aluminiumparti och staldérrar
Trafonster med aluminiumbekladd utsida

Betongplattor med glasracke at vaster och pinnracke at
oster

Klinkergolv med pinnracke

Fastigheten ar del i gemensamhets-

anlaggningen Lund Jane Addams GA:1 avseende
gemensamma gang/cykelvagar, tilltradesleder fér sopsugs-
anlaggning, vag samt belysningsstolpar och dagvatten. GA
kommer att tillhandhalla mark fér sopsugsnedkast samt
servitut fér ledningar till dessa. Andelstal: 20/100

For gemensamhetsanldaggningen har Samfallighets-
foreningen Lund Jane Addams S:1 bildats som ska svara for
forvaltningen av Lund Jane Addams GA:1.

Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende

tilltrade fér underhall av fasad, samt belasta grannfastigheten

Jane Addams 1 med motsvarande servitut.
Fastigheten kommer dven att belasta Jane Addams 1 med
servitut for dranering.




Installationer:

Uppvarmning

Ventilation

El

Vatten

Bredband, Tele, TV

Fastigheterna kommer gemensamt att uppféra och dela pa
grundsula i fastighetsgransen. Denna ags av respektive
fastighetsdgare men nyttjas gemensamt av bada parter
Jane Addams S:1 belastas med parkeringsservitut till forman
for Jane Addams 3 och 4

Lagtempererad fjarrvarme producerad pa restvarme. Varmen
distribueras till Iagenheterna via radiatorer pa vaning 1-5 och
via golvvdrme pa vaning 6

Mekaniskt till- och franluftssystem med varmeatervinning

Elcentral i lagenhet med automatsakringar och jordfelsbrytare.
Gemensamt fastighetsabonnemang med individuell matning
och debitering for respektive lagenhet. Solceller pa taket pa
huvudbyggnaden som genererar el, i férsta hand till
fastighetens allmanna utrymmen

Gemensamt fastighetsabonnemang med individuell matning
och debitering av varm- och kallvatten for respektive lagenhet

Fastigheten ansluts med fiber. Respektive bostadsratts-
havare tecknar individuella abonnemang hos operatorer
tillhandahallna genom ViaEuropa

Allmdnna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus:

Avfallshantering

Postboxar

Gemensamma utrymmen

Tvattlounge

Forrad

Parkering

Cykelfoérrad

Utemiljo

Transaktion
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Gemensamma avfallsanlaggningar inom Brunnshégsomradet

med sopsugsanlaggning for rest- och matavfall samt pappers-
och plastforpackningar. UWS (underjordiska avfallscontainrar)
for returpapper, metall och glas

Postboxar i trapphusentré. Tidningshallare placeras utanfér
respektive lagenhetsdorr

Social hubb, ett gemensamt uppehallsutrymme i entréplan
med pentry och sociala ytor

Gemensamt tvattutrymme i anslutning till den sociala hubben,
med bokningsbara maskiner

Lagenhetsforrad i kallare

Bilfritt boende. Inga p-platser tillhandhalls enskilda boende.
P-plats med laddningsmojlighet fér elbilspool samt angoring
finns pa garden

Cykelparkering i kdllare och pa gard. Cykelpool med ladcyklar

och elcyklar i cykelrum i entréplan

Gard med gronska samt grusade ytor innehallande bl.a.
vaxthus och odlingsméijligheter, sittytor samt pergola med
cykelparkering. Forgardsmark mot gata med utegym




Kortfattad rumsbeskrivning:

Rum Golv Vaggar Tak Maskiner Inredning
Hall Vitpigmenterad Malat vitt Malat vitt Garderober enligt
ekparkett planritning, slata vita
Kok Vitpigmenterad Malat vitt Malat vitt, Kyl och frys alt.  Sldta malade luckor
ekparkett spotlights kyl/frys, (vita, betonggra eller
framfor induktionshall,  sandbeige), laminat-
koksinredning inbyggnadsugn, bankskiva, stankskydd
integrerad i laminat, spotlights
diskmaskin, under vaggskap
inbyggnads-
mikro
Vardags- Vitpigmenterad Malat vitt Malat vitt
rum ekparkett
Sovrum Vitpigmenterad Malat vitt Malat vitt Garderober enligt
ekparkett planritning, slata vita
wc/ Klinker (gra, Helkaklade, Malat vitt, Toalettstol, tvattstall
dusch antracit eller vita spotlights i med kommod, spegel
ljusgra) tak med hylla,
duschvaggar,
handdukskrokar,
toalettpappershallare
Ovrigt:
Sockel trd, malad vit
Fonsterbankar i natursten
Innerdérrar, slata vita
Transaktion 09222115557482524479 H, AW, AK, MJ, PH




C. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvarv (Kr)

Anskaffningskostnad* 125510000
Rorelsekapital i foreningen och dispositionsfond** 300 000
Totalt 125 810 000

*Forvdrv AB, fastighet, entreprenad och évriga kostnader.
**Av detta belopp kommer ca 150 000 kr att anvéiindas for att inreda den sociala hubben samt inkép av trddgardsredskap.

D. Beraknat taxeringsvarde

Taxeringsvardet har dnnu ej faststéllts men berdknas totalt bli ca 62 000 000 kr varav mark
ca 13 000 000 kr. Taxeringsvardet i kalkyl beraknas héjas 2% per ar.

E. Finansieringsplan och nyckeltal

Banklan (kronor)

Lan 31535000
Genomsnittlig laneranta (%) 4,0
Arlig amortering 395 000
Rantekostnad ar 1 1261400
Total belopp ar 1 (ranta + amortering) 1656 400

Slutfinansieringen fdrdelas av Ian med olika bindningstider, med en beréknad medelrdnta pa 4,00% samt 395 000 kr i
amortering. MPD Holding Opal AB garanterar att kostnaden f&r rdntor inte éverstiger 1,9% under de tre férsta Gren fran och
med slutplaceringsdagen.

Rdntorna fran och med dr fyra (4) kan ej férutses vid tiden fér uppréttandet av denna ekonomiska plan och det ska ddrfor
understrykas att dessa kan komma att dverstiga den rdnta som anges i denna ekonomiska plan.

Finansiering

Insats 94 275 000
Féreningens lan 31 535 000
Summa finansiering 125 810 000

Nyckeltal (BOA)

Anskaffningskostnad per kvm 58 842
Belaning per kvm 14784
Genomsnittsinsats per kvm 44 198
Driftskostnad per kvm, ar 1* 441
Genomsnittlig arsavgift per kvm 823
Enskild driftskostnad per kvm (kall- och varmvatten, hushdlisel) 127
Amortering per kvm 185

*Inkl. den individuella métningen fér kall- och varmvatten, hushdllisel.
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F. Foreningens beraknade kostnader

Beriikningar gjorda fér ar 1

Kapitalkostnader

Avskrivningar* 800 000
Ranta, ar 1 1261 400
Summa kapitalkostnader 2 061 400

*Féreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pd byggnaden vilket pdverkar féreningens
bokfdringsmdssiga resultat, men inte dess likviditet. Féreningens avskrivningsbelopp ovan gérs genom rak avskrivning.
Det innebdr att en férlust uppstar som kommer att redovisas i verksamhetsberdttelsen.

Driftkostnader (inkl. moms i férekommande fall)

Ekonomisk férvaltning 60 000
Teknisk forvaltning (inkl. snéréjning, felhantering) 85 000
Arvode styrelse/revision 45 000
TKV/VA fastighet 20 000
Uppvarmning 105 000
Fastighetsel (via solceller) 0
Sophantering 55 000
Trappstadning 50 000
Tradgardsskotsel 25000
Hiss/dorrautomatik (inkl. serviceavtal) 35000
Fastighetsférsdkring 40 000
Fiberhyra (till operatsr) 25 000
Bilpool 105 000
GA/Diverse/Tvattlounge 20 000
Summa driftskostnader 670 000

Dessa kostnader dr berdknade efter normalférbrukning och dér det faktiska virdet kan bli bédde hégre och ldgre dn det
berédknade vdrdet.

Driftskostnader — individuell matning (ingér inte i érsavgiften, debiteras separat)

Kallvatten 40 000
Uppvarmning varmvatten 80 000
Hushallsel 150 000
Summa driftkostnader - individuell matning 270 000

De individuella kostnaderna varierar med hénsyn till hushallssammansdttning och levnadsvanor.

Avséttningar
Yttre underhallsfond 105 000

Summa berdknade kostnader (drift och avsattningar) 1045 000

Prognos avseende framtida kostnader

Driftskostnaderna féljer den allmanna kostnadsutvecklingen vilken berdknas 6ka med 2% arligen.
Fastighetsavgift utgar ej under de forsta femton verksamhetsaren. Fran ar sexton har beaktats en
fastighetsavgift motsvarande takbeloppet 1 589 kr/lagenhet med en inflationsupprakning om 2%
arligen. Avseende rantor ar foreningen garanterad en medelrdnta om 1,9% under de forsta tre aren
fran och med slutplacering.

Prognosens och analysens huvudsakliga syfte ar att utgéra underlag for bedémning av foreningens
stabilitet och bygger pa olika antaganden vad galler framtida rante- och inflationsnivaers paverkan pa
arsavgiften.
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G. Foreningens beraknade intakter

Arsavgifter* 1755 459
Intakt fiber** 40 000
Individuell matning (kall- och varmvatten, hushéllsel) 270 000
Intékt frdn rantegaranti*** 662 235
Summa intakter 2727694

*| drsavgifter ingdr ej kostnaden fér kall- och varmvatten, hushéllsel.

**Tillfaller féreningen frdn operatér nér bostadsrdttshavare tecknar individuella bredbandsabonnemang via ansluten
kommunikationsoperator.

***Réntegarantin betalas ut enligt féljande. Ndr Képaren mottar rdnteavi/-er frdn det kreditgivande ldneinstitutet ska
Képaren inom fem (5) bankdagar stélla ut en faktura pd beloppet fér mellanskillnaden mellan garanterad rdnta om 1,9 %
och faktisk rdnta fér den period som rénteavin avser samt bifoga rdnteavin som underlag. Faktura ska stéllas till bolaget
MPD Holding Opal AB c/o Granitor Projects AB med en betaltid pd tjiugofem (25) dagar.
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H. Redovisning av lagenheter

Balkong/
Lgh area | Antal Avgift Avgift | Driftkostn. |Andelstal| terrass/
Lgh nr [Vaning| cakvm | rum Insatser kr/ar kr/méan | kr/man* % uteplats
1-1001 0 75 3 2 750 000 55673 4 639 760 3,1714 Uteplats
1-1101 1 35 1 1 600 000 32077 2673 370 1,8273 Uteplats
1-1102 1 54 2 2 025 000 43 355 3613 560 2,4697 Uteplats
1-1103 1 51 2 2 075000 41793 3483 560 2,3807 Uteplats
1-1104 1 44 2 1700 000 38 148 3179 460 2,1731 Uteplats
1-1201 2 34 1 1550000 31557 2630 370 1,7976 Balkong
1-1202 2 54 2 1925 000 43 355 3613 560 2,4697 Balkong
1-1203 2 51 2 2 075000 41793 3483 560 2,3807 Balkong
1-1204 2 14 2 1700 000 38 148 3179 460 2,1731 Balkong
1-1205 2 43 2 1700 000 37 628 3136 460 2,1435 Balkong
1-1206 2 63 3 2 650 000 49 426 4119 660 2,8155 Balkong
1-1207 2 63 3 2 450 000 49 426 4119 660 2,8155 Balkong
1-1208 2 34 1 1550000 31557 2630 370 1,7976 Balkong
1-1301 3 34 1 1600 000 31557 2630 370 1,7976 Balkong
1-1302 3 54 2 2 025 000 43 355 3613 560 2,4697 Balkong
1-1303 3 51 2 2175000 41793 3483 560 2,3807 Balkong
1-1304 3 44 2 1775000 38 148 3179 460 2,1731 Balkong
1-1305 3 43 2 1775000 37 628 3136 460 2,1435 Balkong
1-1306 3 63 3 2 800 000 49 426 4119 660 2,8155 Balkong
1-1307 3 63 3 2 550 000 49 426 4119 660 2,8155 Balkong
1-1308 3 34 1 1600 000 31557 2630 370 1,7976 Balkong
1-1401 4 34 1 1650 000 31557 2630 370 1,7976 Balkong
1-1402 4 54 2 2125000 43 355 3613 560 2,4697 Balkong
1-1403 4 51 2 2275000 41793 3483 560 2,3807 Balkong
1-1404 4 44 2 1850000 38 148 3179 460 2,1731 Balkong
1-1405 4 413 2 1850 000 37 628 3136 460 2,1435 Balkong
1-1406 4 63 3 3 025 000 49 426 4119 660 2,8155 Balkong
1-1407 4 63 3 2 700 000 49 426 4119 660 2,8155 Balkong
1-1408 4 34 1 1650 000 31557 2630 370 1,7976 Balkong
1-1501 5 34 1 1700 000 31557 2630 370 1,7976 Balkong
1-1502 5 54 2 2225000 43 355 3613 560 2,4697 Balkong
1-1503 5 51 2 2 375000 41 793 3483 560 2,3807 Balkong
1-1504 5 44 2 1925 000 38 148 3179 460 2,1731 Balkong
1-1505 5 43 2 1925000 37 628 3136 460 2,1435 Balkong
1-1506 5 63 3 3 250 000 49 426 4119 660 2,8155 Balkong
1-1507 5 63 3 2 950 000 49 426 4119 660 2,8155 Balkong
1-1508 5 34 1 1700 000 31557 2630 370 1,7976 Balkong
1-1601 6 72 3 3450 000 53418 4452 760 3,0430 | Balk/Terrass
1-1602 6 58 3 3400 000 46 823 3902 560 2,6673 Terrass
1-1603 6 62 3 3 500 000 48 905 4 075 660 2,7859 Terrass
1-1604 6 74 3 3 450 000 54 460 4538 760 3,1023 | Balk/Terrass
1-1605 6 64 3 3 250 000 49 253 4104 660 2,8057 Balkong
42 Igh 2133 94 275000 | 1755459 | 146 288 22510 100

saktion
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*Fértydligande/reservationer

Driftskostnaderna (kall- och varmvattenférbrukning, hushdlisel) som bostadsrdttshavaren skall svara fér utéver
arsavgift. Bostadsréttsféreningen debiterar den enskilde bostadsréttshavaren dessa kostnader efter
férbrukning. Prelimindr férbrukning dr beréknad efter kvm. Avvikelser av de individuellt uppmdtta
driftkostnaderna kan férekomma beroende pG hushéllens sammanséttning och levnadsvanor.

Bredband svarar den enskilde bostadsréttshavaren fér genom eget avtal hos operatérer tillhandahdllina genom
ViaEuropa och ingdr inte i ovan bedémda driftkostnader. Kostnaden berédknas till ca 40 kr/kvm per Gr och
ldgenhet men varierar beroende pa vilka tjénster som tecknas.

Medlemskap till Bilpool, samt cykelpool med el-ladcyklar och vanliga el-cyklar ingdr i féreningens driftkostnad.
Driftkostnad i form av kostnad/timme och/eller km, bekostas av bostadréttshavaren.

Transaktion 0922211555748




I. Ekonomisk prognos och kanslighetsanalys

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

11

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar11 Arie
Utbetalningar
Réntor" 1261 1246 1230 1244 1242 1241 1228 1204
Amortering’ 395 395 395 395 395 395 395 395
Driftkostnader” 670 683 697 711 725 740 817 902
Kostnader individuell métning 270 275 281 287 292 298 329 363
Fastighetsavgift, bostader 0 0 0 0 0 0 0 90
Summa arsutbetalningar 2 596 2599 2603 2 637 2654 2674 2769 2954
Inbetalningar
Arsavgifter’ 1755 1843 1935 2322 2369 2416 2668 2945
Arsavgifter kr/m2 823 864 907 1089 i mia b 1:133 1251 1381
Intékter re'a'n'cegaran'ci6 662 654 646 0 0 0 0 0
Intdkter individuell méatning 270 275 281 287 292 298 329 363
Intékt fiber 40 41 42 42 43 44 49 54
Arets nettobetalningar 131 214 301 15 50 85 277 408
Foreningens kassa
ingaende saldo 150
Kassabehallning 281 495 796 811 861 945 1930 3877
Varav ackumulerad avsattning till yttre underhallsfond’ 105 210 315 420 525 630 1155 1680
Bokforingsmassig resultatprognos (tusentals kronor)

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are  Ar11 Arie
Kostnader
Rantor' 1261 1246 1230 1244 1242 1241 1228 1204
Avsittning underhallsfond’ 105 105 105 105 105 105 105 105
Driftskostnader® 670 683 697 711 725 740 817 902
Kostnader individuell métning 270 275 281 287 292 298 329 363
Fastighetsavgift, bostader 0 0 0 0 0 0 0 90
Avskrivning byggnader 800 800 800 800 800 800 800 800
Summa arskostnader 3106 3109 3113 3147 3164 3184 3279 3464
Intakter
Arsavgifter’ 1755 1843 1935 2322 2369 2416 2668 2945
Intékter réin‘cegarantiE 662 654 646 0 0 0 0 0
Intékter individuell méatning 270 275 281 287 292 298 329 363
Intékt fiber 40 41 42 42 43 44 49 54
Bokforingsmassigt resultat -379 -296 -209 -495 -460 -425 -233 -102
1. Rintesats under prognosperioden ar ar 1-3: 4,0%, ar 4:4,10%, &r 5:4,15%, &r 6:4,20%, ar 11:4,45%, &r 16:4,70%.

Hansyn har inte tagits till att |dnen &r bundna.

Amortering enligt rak plani 80 ar.

Driftskostnaderna berdknas 6ka med antagen inflation 2 % per ar.

U

Angivet belopp ar en prognos, verkligt belopp kan vara hogre eller ldgre.

Antagen inflation dr 2% per ar, vilket dr lika med Sveriges Riksbanks ldngsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen ar avrundade till nirmaste tusental.

Avsattning till underhdlisfonden tar ej hdnsyn till inflationen. Utrymme for avsattning till underhallsfonden skapas genom amortering.

Arsavgiften 3r beriknad att hojas 5% for ar 2 och 3. Ar 4 kommer berdknad hojning bli 20% och efterféljande drsavgiftshdjning 2 % per ar.
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Kanslighetsanalys

Ar1 Ar2 AR3 Ar4 AR5 Ar6 AR 11 Ar16
Taxeringsvarde (+2%)/ar 62000000] 63240000 64504800 657948% 67110794  68453010] 75577654 83443837
Lan 31535000] 31140000 30745000 30350000 29955000 29560000, 27585000 25610000
Amortering 395000 395000 395000 395000 395000 395000 395000 395000
Yta bostadsratter 2133 2133 2133 2133 2133 2133 2133 2133
Ingaende kassa 150000 281294 495 266 796052 810614 860938 1653306 3468924
Arsavgifter 1755459 1843232 1935394 2322472 2368922 2416300 2667791 2945456
Intakt fran rantegaranti 662 235 653 940 645 645
Intakt fiber 40000 40 800 41616 42448 43297 44163 48760 53835
Intakter individuell matning 270000 275400 280908 286526 292257 298102 329128 363384
SUMMA INTAKTER 2727694) 2813372 2903563 2651447 2704476 2758565 3045679| 3362676
Réntekostnader 1261400 1245600 1229800 1244350 1241665 1241220 1228260] 1204433
Driftskostnader (+2%) 670000 683400 697 068 711009 725230 739734 816726 901732
Kostnader individuell matning 270000 275400 280908 286526 292257 298102 329128 363 384
Fastighetsavgift, bostader 0 0 0 0 0 0 0 89821
Avskrivningar 800000 800000 800000 800000 800000 800000 800000 800000
Avsittning yttre fond 105000 105000 105000 105000 105000 105000 105000 105000
SUMMA KOSTNADER 3106400, 3109400 3112776 3146886 3164151 3184056 3279115 3464370
SUMMA RESULTAT -378 706 -296 028 -209213 -495439 -459 675 -425491 -233436)  -101694
Kassaflade 131294 213972 300787 14561 50325 84509 276 564 408 306,
Ackumulerad avsattning yttre fond 105 000 210000 315000 420000 525000 630000f 1155000 1680000
Utgdende kassa 281294 495 266 796 052 810614 860938 945447\ 1929871 3877230
Arsavgift enligt plan (kr/kvm) 83 864 %07 1089 1111 1133 1251 1381
Andring av rintenivan
med dkning +1% 971 1010 1051 131 1251 1m 1380 1501
+2% 1119 1156 119 1373 1391 1410 1509 1621
+3% 1267 1302 1340 1516 1532 1549 1639 1741
med minskning - 1% 675 718 763 947 570 994 1121 1261
-2% 527 512 619 304 830 856 992 1141
-3% 3719 426 475 662 689 17 863 1021
Andring av inflationsnivan
med dkning +1% 826 870 517 1102 1127 1152 1287 1435
+2% 829 877 927 1115 1143 117 1327 1498
+3% 832 883 536 1128 1161 1194 131 15711
med minskning - 1% 820 858 898 1076 1095 1114 1218 1334
-2% 817 852 889 1064 1080 1097 1188 1294
-3% 814 846 880 1053 1066 1080 1161 1260

Transaktion 09222115557482524479 ignerat JH AK, MJ, PH




13

J. Sarskilda forhallanden

Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomning av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Insatser samt upplatelse- och arsavgifter faststills av styrelsen. Andringar av insatsen skall
alltid faststallas av foreningsstimman. Arsavgiften fordelas pa bostadsrittslagenheterna i
forhallande till Idgenheternas andelstal i enlighet med vad som féreskrivs i foreningens
stadgar och har berdknats utifran lagenhetsarea med en differentiering.

2. Om individuella tillval férekommer av utrustning betalas denna av respektive
bostadsrattshavare utover insats och kan utga som upplatelseavgift.

3. Foreningen ska skapa forutsattningar for ett aktivt liv och en hallbar livsstil genom att skapa
forutsattningar for fysisk aktivitet och social gemenskap, samt verka for miljomassigt hallbara
|6sningar for fastigheten och dess medlemmar. Féreningen férutsatter att medlemmarna inte
innehar nagon egen bil och att medlemmarna och dess besdkare i storsta utstrackning skall
anvanda det for omradet miljomassigt basta transportmedlet 6ver tiden som inte utgérs av bil
till och ifran féreningen.

4. De iplanen lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intakter, hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kdnda forutsattningar.

5. Projektrisken for osalda bostadsratter skall baras av sdljaren till fastigheten eller till detta
narstaende bolag. Osalda lagenheter férvarvas senast sex manader efter godkand
slutbesiktning till insatser i denna plan och eventuella upplatelseavgifter och arsavgifter tacks.

6. Bostadsrattshavaren rekommenderas att ha gallande hemforsakring anpassad till denna
boendeform. Fastigheten ar under entreprenadtiden férsiakrad genom entreprendrens
forsorg. Foreningen avser att halla fastigheten fullvardesforsdkrad samt erbjuda om maijligt
ett bostadsrattstillagg som ett komplement till bostadsrattshavarnas hemforsikringar.

7. Sedan lagenheterna fardigstallts och tilltratts skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillgdnglig under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som

skall utforas av entreprendren. Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning eller nedsattning
av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

Bostadsrattsféreningen Life

ﬁ/ . Pvdars Kot

Johan Halla Anna Winther-Hansen Anders Koch
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Life, 769638-8979, Lunds kommun.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre Iagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kadnda for mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kanda som preliminara uppgifter ar vederhéaftiga, varfor
min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag som ett allmant omdome att planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Jag har inte ansett det nddvandigt for min bedomning av planen att besdka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av

forenings verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrdn en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

o

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behdérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsférsakring.

Agidel konsult AB
Gamla Baskevagen 14
272 94 Simrishamn

23
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Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Life, 769638-8979

Till grund foér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar forelegat:

- Registreringsbevis Brf Life, 2021-12-21

- Stadgar registrerade, 2021-06-09

- Fastighetsutdrag Lund Jane Addams 2, 2022-11-09

- Aktiedverlatelseavtal inkl bilagor, MPD Holding Opal AB / Brf Life, 2021-07-01

- Tillaggsavtal till aktiedverlatelseavtal, 2022-11-21, 2022-11-22

- Koépekontrakt fastighet, Lunds kommun / Midroc Property Development AB, 2021-05-24

- Godkannande av éverlatelse képekontrakt, 2021-05-27

- Avtal om partsbyte, Midroc Property Development AB / MPD Opal Grund 3 AB,
2021-05-29

- Kopebrev fastighet, Lunds kommun / MPD Opal Grund 3 AB, 2021-06-10

- Transportkdp fastighet, 2021-07-01

- Totalentreprenadavtal, Midroc Construction AB / / MPD Opal Grund 3 AB, 2021-01-21

- Uppdragsavtal, Midroc Projects AB / Brf Life, 2021-02-02

- Beslut bygglov Lunds kommun, 2020-10-09

- Beslut om startbesked, 2021-05-31

- Mobilitetsutredning, Trivector, 2020-06-23

- Avtal Fordonspool, OurGreenCar Sweden AB, 2022-10-11

- Finansieringsoffert Sparbanken Skane, 2022-11-18

- Aktkopia servitut samt GA Lantmaterimyndigheten, Arende nr M227058

- Energiberakning, Prime project AB, 2021-10-15

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberakning

]
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn
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Intyg Ekonomisk plan

Undertecknad som, for det syftet som avses i 3 kap. 2§ bostadsrattslagen (1991:614), har granskat
den ekonomiska planen for bostadsrattsforeningen Life, organisationsnummer 769638-8979, lamnar
hdrmed féljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behdvs for att foreningens verksamhet ska
kunna bedémas. Bostadsrattsféreningen omfattar 42 st ligenheter som kommer att upplatas med
bostadsratt.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stammer éverens med tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som fér mig ar kanda. | planen gjorda berdkningar ar
vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Den ekonomiska planen avser den slutliga anskaffningskostnaden fér foreningens hus och innehaller
de upplysningar som ar av betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tillforlitliga grunder. Jag bedémer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens
bostadsmarknad.

Jag har inte ansett det nédvandigt for min bedémning av planen att beséka fastigheten.
Féljande handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

- Ritningar, 2021-04-23

- Aktiedverlatelseavtal, 2021-07-01

- Tillaggsavtal till aktiedverlatelseavtal, 2022-11-21

- Tillaggsavtal till aktiedverlatelseavtal, 2022-11-22

- Beslut om startbesked, 2021-05-31

- Beslut om bygglov, 2020-10-19

- Beslut Gemensamhetsanlaggning Jane Addams 2, 2022-10-03

- Mobilitetsutredning Brf Life, 2022-06-23

- Fastighetsutdrag Jane Addams 2, 2022-11-09

- Avtal Fordonspool, 2022-10-11

- Transportkdp fastighet, MPD Opal Grund 3 AB / Brf Life, 2021-07-01
- Finansieringsoffert Swedbank, 2022-11-18

- Registreringsbevis for Brf Life, 2021-12-21

- Uppdragsavtal Midroc Projects / Brf Life, 2021-02-02

- Stadgar for Brf Life, 2021-05-21

- Berdkning av taxeringsvarde, 2022-11-08

- Totalentreprenadavtal Midroc Construction AB / MPD Opal Grund 3 AB, 2021-01-21
- Képebrev, Lunds kommun / MPD Opal grund 3 AB, 2021-06-07

- Energiberdkning, 2021-10-15

- Underrattelse lagfart, 2021-07-27

W A

Petter Hallberg

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
bostadsrattsforeningars kostnadskalkyler och ekonomiska planer. Omfattas av ansvarsforsakring.

Hallbergs Hus AB
Akersrovagen 32 B, 749 44 Enkdping
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