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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direkidren 16r Brf Seglet, 769633-5459, avger fdljande arsredovisning fér
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
Styrelsen for Brf Seglet, 769633-5459, med site i Lomma, far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i ansiutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i fdreningen

som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2016-12-15. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-08-28 och nuvarande stadgar registrerades 2022-02-22 hos Bolagsverket.

F&reningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkia bostadsratistOrening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Qrdinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstimman
Claes Bolin Ordfdrande 2022
Goran Haag Ledamot 2022
Iréne Oberg Ledamot 2022
Briti-Marie Bengtsson Ledamot 2022
Ola Ryderfors Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter
Josefing Engbom Suppleant 2022

Hakan Magnusson Suppleant 2022

QOrdinarie revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor
Alexander Larsson

Valberednin
Mats Jonsson Sammankaliande

Nikias Berndt
Stina Stensson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

F&reningen ager fastigheten Lomma 25:158 i Lomma kommun med dérpa uppfdrd byggnad med 56
lagenheter. Byggnaden &r uppford 2018. Fastighetens adresser ar Pricktorget 2, Bojgrand 5, Fyrgrand
2 och Mantagsgrand 1-23.

Féreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt, 13 parkeringsplatser med hyresratt, 41
garageplatser med hyresrait varav 3 garagepiatser avser elbilsladdning samt 3 Mc-plaiser.

Lagenhetstdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
2 15 21 4 10 4
Mark 3 656 kvm

Total bostadsarea: 4 936 kvm

- varav bostadsratisarea: 4 936 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration ar utférd 2021-12-28.

Fastigheten ar fullvirdesidrsakrad i Trygg Hansa. | f{érsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avial.

Vasentliga avial

Telia Kabel-TV

Telia Bredband

Skellefted Kraft Elavtal avseende volym
Kraftringen Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbekdmpning

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsdaret utfort reparationer fér 18 150 kr och planerat underhall {or
20 646 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resuitatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Enligt av styrelsen antagen budget avsétis det 863 800 kr 2021 {&r kommande ars underhall, detta
motsvarar 175 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aliméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 8 juni 2021 samt exira
féreningsstédmma 16 oktober 2021. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollfdrda
sammantraden.

Styrelsens ord

Foreningsstammor

Foreningens ordinarie foreningsstadmma hélls den 8 juni och en extra féreningsstdmma den 16
oktober. Anledningen till den extra stAmman var att féreningen bestamt att vi ska &ndra stadgarna
avseende hur ledamdterna i styrelsen véljs. Beslutet innebér att ett antal ordinarie ledamdter ska vilja
pa tva ar och resterande viljs pa ett ar. Sedan vaxlar det till ndstkommande ar.

2-ars garantibesikining

Garantibesiktningen som genomfdrdes hdsten 2020 har fdljts upp under 2021 med kontroll av vad som
gjorts och vad som atersiar. Enligt senaste besked fran JM ska atergarderna vara slutfdrda under
mars 2022

Parkeringsplatser

JM har efter manga patryckningar lAmnat dver de fria parkeringsplatserna (8 st.) pa Pricktorget till
foreningen. Platsen som nu upptas av biluthyrningsféretaget (1 st.) far féreningen tillgang till i februari.
Dessutom iar fdreningen platser (2 st.) vid Esplanaden. Fram till férséljning av tomten som finns intill
sidokanalen &r genomfdrd far fdreningen disponera tomten till parkeringsplatser (5 st.) sami de tva
sista platserna pa Prickiorget . Kommunen har godként arrangemanget.

Styrelsen har beslutat att platserna tills vidare ska anvandas pa foljande satt:

Pricktorget far 6 ordinarie platser och 3 gésiparkeringar (med 4 tim parkeringstid melian 08.00 och
22.00}). Tomten och de tva sista parkeringsplatserna pa Pricktorget (nr 10-11) blir tilifélliga platser med
korttidskontrakt med 1 manads uppsagningstid. Esplanaden blir gastparkeringar utan tidsbegrénsning.

Elbilsplatser

Styrelsen startade arbete med upphandling av laddare fér elbilar och laddhybrider strax tére
sommaren. Antalet laddplatser kommer i fista steget bli 10 st. De nuvarande fyra platserna tas bort
eftersom de har betydligt samre kapacitet 4n de nya. Vi planerar att slutfdra upphandlingen under
varen och darefter ska de nya laddarna monteras.

Miljdhuset
Styrelsen har under hdsten, som ett fdrsta miljéférbatirande arbete, genomfdrt behandling/malning av
golvytan i miljdhuset.

Skuld till JM
Nar det géller den pastadda skulden till JM sa har en extern revisionsfirma anlitats for att férséka
bringa klarhet i fragan. Arvodet som utgar for uppdraget betalas av JM.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 8 dverlatelser av bostadsratier/andelsrétter skett (fg ar skedde 5 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrmingar 2020-12-31: 1 st}

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 92 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade fireningen ¢1 mediemmar.

Anledningen till ait antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétier &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst cavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 d& avgifterna hdjdes med 1 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stdlining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intékter 3 800 3882 3300 -
Resultat efter finansielia poster 170 361 429

Fordndring av underhallsfond 843 703 - -
Resultat etier fondtorandringar, exklusive avskrivningar 802 1688 - -
Soliditet (%) 77 76 76 56
Arsavgift for bostadsréatter, kr / kvm 620 620 - -
Drifiskostnad, kr / kvm 264 247 - -
Rénta, kr / kvm 98 131 - -
Avsatining fill underhallstond kr / kvm 175 2086 - -
Lan, kr / kvm 11 965 12 288 12574 -
Snittranta (%) 0,82 1,07 1,18 -

Arsavgiftsniva #r bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, ranta i ki/kvm,
avsétining till underhallsiond i kr/kvm samt 1&n ke/kvim har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.

Rantek&nsiighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en {1 %) procenienhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Férandringar i eget kapital

5(15)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Mediems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 198 050 000 148 000 281 151 361 003
Disposition enligt féreningsstimma 361 003 -361 003
Avséitning fill underhallsfond 863 800 -863 800
lanspraktagande av underhallsfond -20 646 20 646
Arets resultat 169 964
Vid arets slut 199 050 000 991 154 -201 000 169 964
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medei (kr)
Balanserat resuitat 642 154
Arets resultat fore fondforandring 169 964
Arets avsétining till underhéllsfond enligt budget -863 800
Arets ianspraktagande av underhallsfond 20 646
Summa &ver/underskott -31 036
Styrelsen foreslar fdljande disposition till {dreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -31 036

Vad betréffar fdreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tilihérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 3447 947 3540 944

Qvriga rirelseintakter 3 346 060 326 483

Summa rorelseintikter 3794 007 3867 427

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 330 758 -1 233577

Ovriga externa kostnader 7 -155 106 -89 568

Personalkostnader 8 -177 210 -61 423

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -1 475 256 -1 475 256

Summa roreisekostnader -3 138 330 -2 859 824

Rorelseresultat 655 677 1 007 603

Finansiella poster

Ovriga ranteintékier och liknande resultatposter 252 125

Réntekostnader och liknande resultatposter -485 965 -646 725

Summa finansiella poster -485 713 -646 600

Resultat efter finansiella poster 169 964 361 003

Arets resultat 169 964 361 003
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 258 461 860 259 937 116
Summa materiella anldgggningstiligangar 258 461 860 259 937 116
Summa anldggningstillgangar 258 461 860 259 937 116
Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
QOvriga fordringar 40 929 7 561
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 53 677 119 595
Summa kortfristiga fordringar 94 606 127 156
Kassa och bank 12 1692122 1415639
Summa omsittningstillgangar 1786 728 1542 795
SUMMA TILLGANGAR 260 248 588 261 479 911
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 199 050 000 199 050 000
Underhallsfond 991 154 148 000
Summa bundet eget kapital 200 041 154 199 198 000
Fritt eget kapitai
Balanserat resuitat -201 000 281 151
Arets resultat 169 964 361 003
Summa fritt eget kapital -31 036 642 154
Summa eget kapitai 200 010 118 199 840 154
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 41 770 900 39 578 619
Summa langfristiga skuider 41 7706 900 39 578 619
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 17 288 787 21074 275
Leverantdrsskulder 88 893 56 887
Skatteskulder 35420 64 920
Ovriga skulder 388 711 399 566
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ) 665 759 465 490
Summa kortfristiga skulder 18 467 570 22 061 138
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 260 248 588 261 479 911
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultai 655 677 1007 603
Avskrivningar 1475 256 1 475 256

2130933 2 482 859

Erhilien ranta 252 125
Erlagd ranta -485 965 -646 725
Kassafldde fran den ldpande verksamheten 1645 220 1 836 259
fore fordndringar i réreisekapital
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 32 550 156172
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) 191 920 25 376
Kassaflode fran den iGpande verksamheten 1 869 690 2017 807
Finansieringsverksamheten
Upptagna ian - 20 955 000
Amortering av laneskuider -1 593 207 -22 322 107
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 593 207 -1 367 107
Arets kassafléde 276 483 650 700
Likvida medel vid arets bérjan 1415639 764 938
Likvida medel vid arets slut 1692 122 1415638

(1) Foreningens roreisefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkiuderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorefseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

10(15)

!:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning | mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallstond

Underhall utfért enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverfring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper f6r anliggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungiiga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgéng.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella antdggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 3061847 3061744
Hyror p-platser/garage 381 300 474 400
Ovriga objekt 4 800 4 800
Summa 3447 947 3540944
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 147 840 147 840
Vatten 55 880 42 759
E! 79 540 70908
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 21 600 16 800
Overlatelseavgifter 8323 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 3 970 5503
Ovriga intakter 28 807 42 673
Summa 346 060 326 483
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Not 4 Reparationer
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ddérrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 4 053 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 12 600
Varme, installationer 1 869 -
Ventilation, installationer 9 991 -
Skadedjur 2238 -
Summa 18 150 12 600
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 17 500 -
Markytor 3146 -
Summa 20 646 -
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 32 460 32 460
Teknisk forvaltning i38 912 160 846
Besiktningskostnader - 38 522
Férbrukningsmaterial 16 600 6 363
Ovriga utgifter 8r kdpta tjanster 9 850 14 994
El 568 758 344 490
Uppvarmning 120 399 67 339
Vatten och aviopp 164 083 318 489
Avfallshantering 68 357 66 260
Férsakringar 29 034 27 809
Kabel-TV 3 665 -
Bredband 8 236 -
Kommunikationskostnader 131 609 143 404
Summa 1 291 962 1220977
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 999 2 559
Representation 1739 -
Kontorsmateriel och trycksaker 240 -
Tele och post 550 355
Férvaltningskostnader 116 123 41703
Revision 21 650 26 250
Jurist- och advokatkostnader 1122 3125
Bankkostnader 1752 2489
IT-tjanster 1990 1990
Ovriga externa tjanster 184 2352
Ovriga externa kostnader 8 758 8 745
Summa 155 106 89 568
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Not 8 Personalkostnader

12(15)

Féreningen har &) haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avygifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 144 400 51799
Summa 144 400 51799
Sociala avgifier 32 810 9624
Summa 177 210 61423
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byganader 1475 256 1475 256
Summa 1475 256 1475 256
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Not 10 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 177 029 640 177 029 640
-Mark 85 120 360 85 120 360
262 150 000 262 150 000
Utgdende anskaffningsvdrden 262 150 000 262 150 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -2 212 884 -737 628
. -2 212 884 -737 628
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pé& byggnader -1 475 256 -1 475 256
-1 475 256 -1 475 256
Utgdende avskrivningar -3 688 140 -2 212 884
Redovisat varde 258 461 860 259 937 116
Varav
Byggnader 173 341 500 174 816 756
Mark 85 120 360 85 120 360
Taxeringsvérden
Bostader 72 000 000 72 000 GO0
Lokaier 3246 000 3 246 000
Totalt taxeringsvérde 75 246 000 75 246 000
Varav byggnader 75 246 000 75 246 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda kostnader 53 677 119 595
Summa 53677 119 595
Not 12 Kassa och bank
L 2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 040 285 305 944
Transaktionskonto - 509 333
Transaktionskonto SEB 534 837 530 162
Sparkonto SEB 117 000 70 200
Summa 1692 122 1415 639
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Not 13 Faérfall fastighetslan

14(15)

2021-12-31 2020-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 17 288 787 21074 275
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 41 770 900 39578619
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 59 059 687 60 652 894
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 59 059 687 80 652 894
Summa 59 059 687 60 652 894
l.aneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,60% 23-03-28 20 940 300 - 60000 20880 300
SEB 0,46 % 24-03-28 21074 275 - 183675 20890600
SEB 1,26 % 22-03-28 18 638 319 - 1349532 17288787
Summa 60 652 894 - 1593267 59059687

Ovan tabeil visar siutbetatningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid siutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 125112 62 161
Upplupna rantekostnader 2440 3373
Forutbetalda intkier 391 099 305 944
Upplupna revisionsarvoden 20 400 20 000
Upplupna driftskostnader 126 708 74012
Summa 665 759 465 490
Not 16 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 83 100 000 83 100 000
Summa stilllda sékerheter 63 100 000 63 100 000
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Underskrifter

Lomma, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Claes Bolin Goran Haag
Styrelseordférande

Iréne Oberg Britt-Marie Bengtsson
Ola Ryderfors

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Aiexander Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Seglet, ovg.nr 769633-5459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har uif6rt en revision av Arsredovisningen {or Bostadsriittsforeningen Seglet for ar 2021,

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for Aret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsheriittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vArt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och ndamilsenliga som grund for vira uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritia en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehAller vira uttalanden. Rimlig sikerhet fr en hig grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som dr tillriickliga och Aindamalsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f8ljd av cegentligheter dr higre in for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.
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o gkaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppritiandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmdaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om shdana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhillanden gbra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

s uiviirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om firsredovisningen fterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsriatisforeningen Seglet for 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaliningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska sitnation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2av3y
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Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimiig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot viisentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet
mot foreningen, eller

s pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka itgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras p# viir professionella hedémning med utgingspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen p# sddana atgirder, omriden och férhllanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse {or foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna dtgiirder och andra forhiillanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmé, den dag som framghr av vir elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor

Javy
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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