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BRF Kalkbrottet pi Limhamn

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Kalkbrottet p4 Limhamn har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i fSreningens hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och
utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslédgenhet.

Nybyggnad av tva flerbostadshus innehéllande sammanlagt 49 ldgenheter och 12 radhuslédgenheter pagar och infl
beriiknas ske med borjan under Q3 2021 och avslutas under Q1 2022,

Upplételse av bostadsritterna beriknas ske med borjan prelimingrt under Q2 2021 och avslutas
preliminért under Q1 2022, dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kénda forhallanden,

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2021-04-06. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (sélts) senast pa avrikningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar 8ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna #r firdigstillda

och placering av foreningens 1an har skett.

Féreningen tecknar avtal med Nordea avseende de langfristiga 1an som berdknas upptas for
foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2019-06-17.

S#kerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Hattsnickan 1, Malmé

Adress: Limhamnsgéardens allé 61-69
Hattsnéicksgrand 2-16
Kalkstensviigen 51-59

Tomtens areal; cad 921 kvm

Boarea enligt tabell: ca 5384 kvm

Byggnadernas utformning: 2 flerbostadshus i 3-5 vaningar samt killare och garage
2 bostadshus med radhusldgenheter i 2-3 vaningar

Antal bostadsligenheter: 61 st

Féreningen har fler én ett hus som 4r sa placerade att en #indamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering
45 garageplatser varav 3 mc platser och 4 laddplatser
4 ¢ppna parkeringsplatser, laddplats
17 dppna parkeringsplatser
Beriknas vara fiirdiga i takt med att inflyttning sker i liigenheterna.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersétining hélla ligenheten tillgdnglig under ordinarie

arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.
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Visningskigenheter
Entreprendren #ger riitt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne férvirvade ligenheter for
visningsdndamal.

Omridets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkriiva ersiittning p.g.a. oldgenheter av pagiende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Miljshus for restavfall och kilisortering

Cykelparkering, gronytor, gngvigar, planteringar, gunglek, boulebana och belysning
Ledningar for yttre VA, el och bredband

Inkommande fjédrrvirme

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvarme
Undercentral fjarrviirme och vatten, elcentral, fliktrum
Tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Porttelefon

Cykelrum, barnvagns-/rullstolsforrad, we/stad

Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvattenmétare

Elmiitare

Extra ligenhetsfrrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta

Stomme: Betong, stélpelare i fasad

Ytterviiggar: Fasadtegel/tripanel pa utfackningsvigg

Innerviggar, Igh skiljande: Betong i flerbostadshus, gipsskivor pa reglar i radhus
Innerviiggar, ej birande: Gipsskivor pa reglar

Innerviiggar, birande: Betong

Yttertak: Takpapp, sedum pa komplementbyggnader

Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning av cementmosaik,

ricke och handledare av malat smide
Trappor i radhuslégenhet av tré, handledare av trd

Fonster och fonsterdérrar: Treglasfonster trd med aluminiumbekladd utsida, vissa &r fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong, rdcke av aluminium

Entrépartier: Tré/aluminium

Ligenhetsytterdérrar: SakerhetsdGrrar

Radhusytterdtrrar: Ytterdorr av trd, fabriksmalad

Viirme

Fjarrvirme, vattenburen med radiatorer, férutom bottenvaning radhus som har vattenburen
golvvirme
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Ventilation

Ligenheter i flerbostadshus: Mekanisk franluftsventilation med viirmeatervinning (FX), tilluft
via uteluftsventiler bakom radiatorer

Radhusldgenheter: Fran- och tilluftssystem med virmeviixlare (FTX)

Varmyvatten
Miitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Hushallsel
Gemensamt el-abonnemang med undermétning av hushallsel for varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet fér TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Griingat Sképinredning
Radhus: klinker
Vardagsrum Parkett Malat Gringat
Kok Parkett Milat Gringat Spishéll och ugn
Stinkskydd Kyl/frys, vissa ldgenheter har
av kakel tvé kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa eller spisflakt
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Griingat Skapinredning enligt ritning
Klédkammare Parkett Maélat Gréngat Hylla, klddstang
WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Duschskérm
Bad/tvitt Klinker Kakel Milat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskirm
Tvittmaskin och torktumlare
eller kombimaskin
Torkstillning
Bad Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Duschskérm
Torkstillning
wC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
Vigg med tviittstill
av kakel
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Forrad
Alla ligenheter har férrad som ingér i bostadsritten, Radhusligenheter har endast forrad i bostaden

Légenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgéng ritningar halls tiligingliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.

Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsférsikring.

Foreningens fastighet dr under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgérandeforsidkring (entreprenadsikerhetsfSrsakring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt &tagandet att kopa icke upplatna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsékring AB,
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforviry och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. 283 525 000 kr
Beriiknad anskaffningskostnad 283 525 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019, virdeomrade 1280004
Taxeringsvirde bostider ca 116 200 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 0 tkr
Taxeringsviirde garage ca 2 400 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser 4r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av I&n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av érliga
réntekostnader och amorteringar. Som silkerhet for lin limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for berdknade 1an baseras pa en i planen antagen réntenivé. Andras denna niva péverkas
rantekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings~ Rénta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenldn 25350 000 1 2,60% 659 100 659 100
Bottenldn 26 500 000 3 2,80% 742 000 742 000
Bottenlan 25 350 000 5 3,00% 760 500 760 500
Amortering 540 000 540 000
S:aléan : 77 200 000 2,80% 2 161 600 540 000 2701 600
Insatser 106 326 000
Upplatelseavgifter 99 999 000
S:a finansiering 283 525 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 2701 600
1) Beriknad lanetid 50 &r.

2) Lanens bindningstid beridknas preliminirt fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pa réntevillkor
och andra forutséttningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av lanebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga lan: 2,80%

Effekten av minskade kostnader p4 grund av légre rinta vid shutplacering bor till stérsta delen
anvindas till skad amortering av 1&nen for att sikerstilla foreningens ekonomi pa ldngre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beriiknade irliga kostnader)
Avskrivning fSr 16pande rilkenskapséar sker enligt linjdr plan pd 120 &r for byggnad med: 1923 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en firdelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
diir kostnaden fiir byggnad bygger pé ett schablonviirde frdn Statistiska Centralbyrin fran 2019 med

42 870 kr/kvm boarea och lokalarea,
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Avsiittningar

Foreningens fastighetsunderhll a) 30 ke/kvmm 161 520
Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 70 000
Styrelsearvode 40 000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 30 000
Vattenavgifter 210 000
Virmeavgifter 320 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 230 000
Hushallsel 247750
Sophéimtning (mat~ och restavfall samt dtervinning) 90 000
Teknisk forvaltning installationer c) 48 300
Yitre- och inre skitsel 100 000
Besiktning och service hissar d)

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 161 040
Forsikringar 24 000
Viderprognosstyrning 17271
Koldmediekontroll e)

Hemsida 2000
Diverse inkl. jour och snérijning 60 000
Summa driftskostnader 1670 361

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostéiider f)
Fastighetsskatt garage 24 000

24 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 4557 481 |

a) Avsitining for féreningens fastighetsunderhall skall ske enligt freningens stadgar. Fondavséttning tillsammans
med amortering sikerstiller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 &r) enligt underhallsplan.
b) Drifiskostnaderna #r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éver &ren firekommer och det beréknade
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller Ligre. Beriiknad kostnad fér individuell varmvattenforbrukning

98 830 kr dterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, varme- och elavgifter.
¢) IM@home ansvarar fir ekonomisk forvaltning under ca tre ir. JM AB ansvarar for teknisk
forvaltning installationer under tre ar.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprensren. Kostnaden frén ar 6 kan
beriknas till 36 000 kr per ar,
¢) Kéldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden fién &r 6 beriknas till 10 000 kr per &r.
f) Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 dren efter faststillt véirdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstillandedret (viirdedret) betalas av entreprendren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter, amorteringar och
avsiittningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift lagenhet 5384 kvm 3437 861
Arsavgift bredband 161 040
Arsavgift varmvatten 98 830
Arsavgift el 247 750
Hyra garage 38 st 800 kr/plats och man 364 800
Hyra garage, laddplatser 4 st 1 050 kr/plats och mén 50 400
Hyra garage, mc-platser 3 st 350 Xkx/plats och mén 12 600
Avgift 6ppna p-platser 17 st 400 kr/plats och mén 81 600
Avgift 6ppna p-platser, laddplatser 4 st 650 kr/plats och mén 31200
Hyra extra forrad 1 st 250 kr/forrad/man 3000
4 st 350 ky/forrad/man 16 800
8 st 400 kr/forrad/mén 38400
1 st 500 kr/forrad/mén 6 000
1 st 600 kr/forrad/man 7200
|SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4557481 |

I nedanstiende tabell limnas en specifikation Gver samtliga ligenheters huvuddata, ssom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, drsavgifter m.m.
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BRF Kalkbrottet pa Limhamn

H. NYCKELTAL

[ kr/BTA!
Anskaffningsviirde 32 120 kr
[ ke/kym?
Anskaffningsviirde 52 661 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde)® 38 322 kr
Lin och belﬁningggratf‘ 14 339 kr 27%
Lan®  14339kr
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten (snittvirde)’ 668 kr
Arsavgift varmyatten och el (hushillsel)® 64 kr
Driftskostnad 310 kr
Kassaflide 30 kr
Avskrivning 357 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amortering5 157 kr
Fondavsiittning och amortering’ 187 ke
Kostnad enligt underhillsplan (30 ir)/ir 105 kr

! Total bruttoarea uppgér till 8 827 kvm,

2 Med kvm avses upplaten boarea.

3 Avser enbart upplaten boarea.

* Belaningsgrad &r fSreningens 1an i forhéllande till beriknad slutlig
anskafthingskostnad avrundad till heltal i procent.

* Berdknad snittvirde utifrn prognos &r 1-16.
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Enligt Bostadsrittslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som fér #ndamil som avses i 3:e kap. 2 § bostadsritislagen granskat ekonomisk
plan 6t bostadstitisféreningen Kalkbrottet pd Limhamn, med otg.nr 769637-7386, far hirmed
avge foljande intyg,

Planen innehaller de upplysningar som it av betydelse f6r bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgiftet som limnats i planen stimmer Gverens med innchillet 1 tillgéingliga handlingar
och i 6vtigt med féthallanden som ir kinda for oss.

I planen gjorda betikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstit som hilibat.

Foreningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och Svriga driftkostnader. Eventuell férdndring av dessa tintor och
avgifter vid tidpunkten f6t utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnades.
Skillnaden mellan betdknade avsktivhingar och beriknad amorteting kan gora att det uppstir
bokf6ringsmissiga underskott. Undetskotten piverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors fér yttre undethéll, de boende svatar for inre underhallet, det finns
en buffett i rintebetdkningen och att linen amorteras frin &+ 1 bedémer vi planen som héllbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 61 ligenheter som kommer att upplitas med bostadstitt och
ligenhetetna ir placerade sd att dndamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for tegistreting enlipt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 8t sig om niyproduktion vatvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillfora nagot av betydelse f6r

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad {61 foreningens fastighetsforviry har angivits i den
ekonomiska planen. '

Vi beddmer att ligenheterna kan upplitas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

P grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enlipt var
uppfattning vilar pa tillfoelitliga grunder.

De undetlag som legat till grund f6r granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Stockholm 2021-04-07

e A | (! i ,4'*"'»;,7} .
\ P
A N ‘ / /""" ol
Peter @pp Per Enva]{ 7
Civilingenjor Civilekonom
Punkthijden Fastighetsekonomi AB Gar-Bo Besikining AB

Av Boverket forklarade behdtiga, avseende hela tiket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2021-04-06

Stadgar for Brf Kalkbrottet pa Limhamn registrerade 2019-08-14

Registretingsbevis for Brf Kalkbrottet pi Limhamn

Bygglov beviljat pi fastigheten Hattsnickan 1, Malmé kommun dat. 2019-06-17
Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, avseende uppférande av 61 ligenheter 1 tva flerbostadshus
med tillhérande garage och gemensamma utrymmen, pa fastigheten Hattsnickan 1, Malmé

kommun, tecknat mellan JM AB och Btf Kalkbrottet pd Limhamn, dat. 2021-04-06

Ké&pekontrakt gillande fastigheten Hattsnickan 1, Malmé kommun, tecknat mellan JM AB och Btf
Kallsbrottet pd Limhamn, dat. 2021-04-06

Offert avseende finansieringen av Brf Kalkbrottet pa Limhamn dat 2020-04-06
Undethallsplan dat. 2019-08-28
Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret e
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