ARSREDOVISNING

1/1 2020 - 31/12 2020

HSB BRF
TRUMMAN
| MALMO






HSB Brf Trumman i Malmdo
Org.nr 746000-5643

ARSREDOVISNING

HSB Brf Trumman i Malmo

Org nr 746000-5643
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningen har sitt site i Malmo.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1952 pa fastigheten Trumman 1 som féreningen innehar
med tomtritt. Fastighetens adress &r 41, 43, 45, 47, 49.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 19

1,5 1

2 193

3 148

4 25

5 12

Totalt: 398

Lokaler, bostadsratt 7 762 kvm
Lokaler (forrad) , hyresrdtt 67 1212 kvm
Garage, bil 86

Garage, MC 5
Parkeringsplatser 0

Total lagenhetsyta 26 592 kvm
Légenheternas medelyta 67 kvm

1

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjdnsten GetAccept.
Fingerprint: cf60bfb76¢8f1774c32d3a3b2e139c2577bc7a20a02ff2ef50657aafe5c58856eec30f39888768fc925h825b748fb23d49d654e6a20fb8882960816483140bad



HSB Brf Trumman i Malmdo
Org.nr 746000-5643

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

o Jlordningstillande av killarlokaler till tva ldgenheter, 2017

¢ Relining i avloppsstammar under &ren 2018 till 2020 1 hus 49,47,45,43,41

e Malning av fonster, 1 hus 49 och 47 under 2019 och 2020. Arbetet kommer att paga i
ovriga hus de narmsta dren.

e Byte av fonsterkupor 2019

Féreningsstimma

Forenklad foreningsstimma holls den 29 juni och 24 augusti 2020.
Vid stimman den 24 augusti ndrvarade 19 rostberattigade. 6 narvarade via fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Per Olov Larsson Ekonomi, uppf6ljning

Vice ordférande Lennart Serder Projekt,

Sekreterare Jens Hansen Underhallsplan

Ledamot Karin Lundgren Medlemsfragor, nyhetsbrev,

Ledamot Nilofar Rashidi Kommunikation, nyhetsbrev, hemsida
Ledamot Anna Josefsson Ekonomi, underhallsplan
HSB-ledamot Rikard Andersson Formalia, teknik, bollplank

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Per Olov Larsson,
Nilofar Rashidi och Lennart Serder. Styrelsen har under dret haft 14 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Per Olov Larsson, Jens Hansen, Anna Josefsson och Lennart Serder

Revisorer
Robert Hellberg och Jan Bellvi samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Louise Svensson och Helena Persson

Representanter i HSB Malmo fullméktige
Karin Lundgren och Jens Hansen

Vicevard
Christian Grintz
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:
o Avslutat det flerdriga arbetet med relining 1 avloppstammar
e Maélning av fonster i hus 47

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfoérdes av styrelsen den 2020-09-17. Vid besiktningen
framkom att:

o det saknas brunn i 49:ans nedre kéllargang for att avleda vatten vid 6versvamningar.

e vara tvittstugors torkrums golv &r 1 daligt skick och bor renoveras.

o toaletten i kéllaren hus 41 &r fortfarande avstéingd p& grund av dalig ventilation

o det ar for fa cykelstall utanfor hus 41.

o det dr for mycket buskage intill vara hus som medfor rattproblem.

o vixtligheten pd garagetaket hus 41:ans gérd dr undermélig och méste ses over.

o pergolan hus 41 &r 1 daligt skick och maste ses over.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nidrmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

e Bygga ut taggsystem

o Fonstermalning

o Entrémaélning

o Cykelstill

o Frischa upp bastu och dusch

e Vixter pa garagetaket

o Frischa upp tork och mangelrum samt effektivisera tvétt-avdelning

o Bygga ett till vernattningsrum

Planerade dtgdrder ska finansieras fran befintlig budget.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 854 kr/m? .

Den for ar 2021 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 1 % och styrelsen har
beslutat att hoja rsavgifterna fr o m 2021-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna kommer att hojas mellan 1-3% de kommande aren beroende pa
beslut om tomtréttsavgild och rintelédge.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 105 711 200 kr. Under éret har foreningen
amorterat 750 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 141 &r.

Styrelsen avser att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit 1anen pa olika
bindningstider.
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Kommentarer till Arets resultat
Styrelsen bedomer &rets resultat som gott.

Extrastimma

Ingen extrastimma har hallits under 2020.

Vésentliga férandringar i styrelsens sammanséttning
Inga storre forandringar

Vésentliga avtal

Nuvarande belopp ar 30.000 kr per &r for tomtrétten. Avtalet med Malmo Kommun l6per ut
2024-12-31, och beloppet véntas da hojas 1 vdsentlig grad. Det rader for ndrvarande en stor
osdkerhet pa hur stor hojningen kommer att bli, samt huruvida féreningen kan erbjudas att
frikopa marken, och 1 sé fall till vilken kostnad.

Under éret har styrelsen beslutat att sdga upp avtalet med Sydsverige Entreprenad AB dér
fastighetsforvaltare Christian Gréntz har varit anstdlld och han har arbetat for Trumman under 27
ar. Styrelsen har istéllet anstéllt en vicevérd i egen regi som heter Rikard Andersson.
Anledningen till beslutet om att anstélla en vicevird 1 egen regi dr av ekonomiska skdl samt att
den service vi foérvéntade oss inte upplevdes som tillfredstéllande.

Medlemsinformation

Under éret har 52 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 487 medlemmar

(483 foregaende ér).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter 1 foreningen &r att mer dn en

medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 25811 25237 25227 24312 25920
Rorelsens kostnader 221 564 -21 330 -18 111 -22 569 -21 475
Finansiella poster, netto -1 817 -1 820 -1 828 -2278 -2597
Skatter 0 0 -49 0 21
Arets resultat 2430 2087 5239 -535 1827
Likvida medel & fin placeringar 4314 7550 10321 6776 6 096
Skulder till kreditinstitut 105 711 106 461 107 536 108 736 109 836
Fond for yttre underhall 3006 1974 3193 0 988
Balansomslutning 134 684 131 868 130 637 124 210 127 182
Fastigheternas taxeringsvérde 536 892 536 892 444 080 444 080 444 080
Soliditet % 17 16 13 9 9
Réntekostnad kr/kvm 67 67 67 84 95
Léaneskuld kr/kvm 3865 3892 3931 3975 4015
Avgift kr/kvm 854 845 823 787 780

Nyckeltalen rantekostnad kr/kvm, ldneskuld kr/kvm och avgift kr/kvm &r ett genomsnitt for
bostadsréttslokaler och bostadsrittslagenheter.
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse Underhalls Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 717046 2547521 1974042 13932719 2086887 21258215
Avsittning ar 2020 yttre
fond 3747000 -3 747000 0
lanspraktagande av yttre
fond 2714472 2714472 0
Disposition av foregaende
ars resultat: 2086 887 -2 086 887 0
Arets resultat 2430 828 2430 828
Belopp vid arets utgang 717046 2547521 3006570 14987078 2430828 23689 043

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 987 077

arets vinst 2430 828
17 417 905

disponeras sa att

i ny rakning 6verfores 17 417 905
17 417 905

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.

5

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjdnsten GetAccept.
Fingerprint: cf60bfb76¢8f1774c32d3a3b2e139c2577bc7a20a02ff2ef50657aafe5c58856eec30f39888768fc925h825b748fb23d49d654e6a20fb8882960816483140bad
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Tomtréttsavgald

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

7

Not

D

O o0 3 N

2020-01-01
-2020-12-31

24 867 567
943 917
25811 484

-2 435726
-2714 472
-679 797
-9616 776
-812 805
-535 744
-30 016

-4 738 408
-21 563 743

4247741

8482
-1 825396
-1816 914

2430 828
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2019-01-01
-2019-12-31

24724 099
512927
25237026

-1 748 774
-3476 238
-655 581
-9597 741
-1 077 606
-485 329
-30 016

-4 258 408
-21 329 693

3907 333

14701
-1 835 147
-1 820 446

2 086 887
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Pagaende nyanldggningar och forskott 11

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 12
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrékningskonto HSB Malmo

Aktuella skattefordran

Skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8

2020-12-31

127 974 423
1 058 250
129 032 673

700
700
129 033 373

95 545
4311 745
10 682
208 844

1 021 484
5648 300

2484
5650 784

134 684 157
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2019-12-31

123 112 831
0
123 112 831

700
700
123 113 531

51160
7 547 534
31735
118 189
1 003 091
8751709

2477
8754 186

131 867 717
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9

2020-12-31

717 046
2547521
3006 570
6271137

14 987077
2430 828
17 417 905

23 689 042

86 711 200
86 711 200

19 000 000
1 908 486
34 028
3341 400
24283 915

134 684 157

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjdnsten GetAccept.
Fingerprint: cf60bfb76¢8f1774c32d3a3b2e139c2577bc7a20a02ff2ef50657aafe5c58856eec30f39888768fc925h825b748fb23d49d654e6a20fb8882960816483140bad

2019-12-31

717 046
2547521
1974 042
5238 609

13932719
2 086 887
16 019 605

21258 214

75 675 000
75 675 000

30 786 200
1078 611
47532
3022159
34 934 503

131 867 717
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning av insatser och upplatelser
Amortering av  lén

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
-2020-12-31

2430 828
4738 408

7169 236

-44 385
-87 995
1135612
8172 468

-10 658 250
-10 658 250

0
=750 000
-750 000

-3235782

7550011
4314 229
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2019-01-01
-2019-12-31

2086 887
4258 408

6 345 295

43 337
-165 268
-1074 134
5149 229

-8 094 785
-8 094 785

1 250 000
-1 075000
175 000

-2 770 556

10320 566
7550010
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforandrade jamfort med foregaende ér.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foéreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedsms vara 51 ar.
Avskrivning sker linjart ver forvéantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,55 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintakter

El (IMD)

Vatten

Arsavgift virme

Not 3 Ovriga intiikter

Bredband
Ersittning forsdkringsskador
Ovriga intékter

Not 4 Reparationer

Loépande underhall

Material i l16pande underhall
Kostnadsford del byggprojekt

Lopande underhéll av bostdder

Lépande underhall av lokaler

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhéll av tvittutrustning
Loépande underhall installationer
Lépande underhéll va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Loépande underhall el

Lopande underhéll av hissar

Lopande underhéll av huskropp utvéndigt
Lépande underhéll av markytor

Loépande underhall garage och p-platser
Skadegorelse

Forsakringsskador
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2020

22 464 048
792 588
897342
687 213

3672
22704
24 867 567

2020

283 908
109 496
550 513
943 917

2020

7423
170 368
513
38705

0

9957
183 245
112216
94 318
19 124
26781
67 854
72 676
341 943
59 167
43202
14 017
1174 217
2435726
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2019

22229252
784 668
832474
851329

3672
22704
24724 099

2019

283703

0
229224
512 927

2019

0
97517
62277

155063
1875
76 479
68 869

0
24 968
15832
18 750

206 368
95 854
152220
337264
12514
38359
384 565
1748 774
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvittutrustning

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall huskropp utvandigt
Periodiskt underhall markytor

Periodiskt underhall virme

Periodiskt underhall ventilation
Periodiskt underhall garage och p-plats

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard

El
Uppvéarmning
Vatten
Sophémtning
Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Juridiska avgifter
Konsultarvoden
Medlemsavgift HSB Malmo
Ovriga forsiljningskostnader
Fastighetsjour
Korttidsinventarier

Ovriga kostnader
Energideklaration
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2020

108 190
0
2338929
70 380
9583

66 640
120 750
2714 472

2020

2400 990
1375413
3177869

922 157

356 496
1383851
9616776

2020

303 954
24072
45000

0

168 490

0
40 869
0

198 545
31875

812 805
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2019

162 686
330 783
2719 740
263 029
0

0

0
3476238

2019

2329012
1 685 562
2983207

853451

357 855
1 388 654
9597 741

2019

315 641
23 553
12375
90 063

168 490
59000
62335
95 659

250 490

0
1077 606
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Revisorer

Ersittningar till 6vriga fortroendevalda
Ovriga arvode ¢j fortroendevalda
Loner

Sociala kostnader
Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Sarskild loneskatt

Representation
Totala loner, erséttningar, sociala kostnader

Not 9 Tomtrittsavgild

Tomtréttsavgild

Ny tomtrittsavgild kommer att gilla fr o m 2025-01-01.

Not 10 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Arets investeringar avser relining Képenhamnsviigen 41 och 43.
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2020

342 000
33400
27 600

0
26 592
429 592

104 743
409
105 152

1 000
535744

2020

30016
30 016

2020-12-31

176 336 759
9 600 000
185936 759

-53 223 928
-4 738 408
-57 962 336

127 974 423
269 200 000

267 692 000
536 892 000
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2019

322000
32200
21 400
10270

0

385870

99 459
0
99 459

0
485 329

2019

30016
30016

2019-12-31

163 566 759
12770 000
176 336 759

-48 965 520
-4 258 408
-53 223 928

123 112 831
269 200 000

267 692 000
536 892 000



HSB Brf Trumman i Malmdo
Org.nr 746000-5643

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2020-12-31

0
1 058 250
0
1058 250

1058 250

2019-12-31

4675215
8094 785
-12770 000
0

0

Pagaende byggnation avser taggsystem som beréknas firdigstillas varen 2021, berdknad kostnad

1,5 milj kr.

Not 12 Andelar

Namn
HSB Malmo
Fonus

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald fastighetsforsdkring
Forutbetald Kabel-TV
Forutbetald kostnad bredband
Forutbetald hisservice
Upplupen intikt el (IMD)
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 14 Stillda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

15

Anskaffn.
virde
500

200

700

2020-12-31

417329
162 007
71027
36 150
232000
102 971
1021 484

2020-12-31

115953 100
115953 100
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Bokfort
virde
500

200

700

2019-12-31

410 545
161 634
47 351
36 150
277 000
70 411
1003 091

2019-12-31

115953 100
115953 100



HSB Brf Trumman i Malmdo
Org.nr 746000-5643

Not 15 Skulder till kreditinstitut

19 000 000 kr av foreningens fastighetslan har formell [6ptid pd mindre dn 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och 1anen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 700 000 kr

Forfaller mellan ett till fem ar fran balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB

Swedbank Hypotek
SBAB
Stadshypotek

SEB

SEB

SBAB

SEB

SEB

SEB

SEB

Swedbank Hypotek

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt

Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Depositioner och forskott-kortfristiga
Ovriga kortfristiga skulder

Réntesats
%
0,51
1,92
2,21
0,55
0,82
1,94
2,12
0,38
2,41
0,76
0,40
2,18

Datum for
omsittning
2022-10-28
2021-10-25
2024-11-13
2022-09-30
2022-05-28
2023-12-28
2024-01-01
2022-12-28
2027-12-28
2021-11-28
2022-12-28
2022-12-22

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader-lan
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen virmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen kostnad fastighetsforvaltning

Ovriga upplupna kostnader
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2020-12-31

19 000 000
86 711 200

105 711 200

Lanebelopp
2020-12-31
2230 000
9375000

9 000 000
8456 200

6 850 000
9300 000
10 000 000
8900 000
19 075 000
8925000
3600 000
10 000 000
105 711 200

2020-12-31

5159
7065
21 804
0
34028

2020-12-31

108 952
2235020
535 164
121 500
117 545
223219
3 341 400
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2019-12-31
30 786 200
75675 000
106 461 200

Varav

kortfristig del

2020-12-31

100 000

9375000

0

0

200 000

100 000

0

100 000

100 000

8925 000

100 000

0

19 000 000
2019-12-31
750
785
0
45997
47532
2019-12-31
142 446
1 968 648
531439
152 400
104 254
122 972
3022159



HSB Brf Trumman i Malmdo
Org.nr 746000-5643

Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen.

Malmo den
Per-Olov Larsson Helcio De Lima Apgaua
Jens Hansen Karin Lundgren
Nilofar Rashidi Anna Josefsson

Lennart Serder

Var revisionsberittelse har limnats

BoRevision AB Jan Bellvi
av HSB Riksférbund utsedd revisor av foreningen utsedd revisor
Robert Hellberg

av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Trumman i Malmd, org.nr. 746000-5643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Trumman i
Malmo for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trumman i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget tll dispositioner betraffande oberoende i forhallande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
iforvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar P - —

. e T Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation & utformad s att bokfringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras p et betryggande stt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Per-Erik Gillberg Robert Hellberg Jan Bellvi
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

19

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjdnsten GetAccept.
Fingerprint: a3620f539eca9c66b8a2380fb4a06d18f62a62ff42565ca94f0da7434d0117d0c2e cfcff67169ecb62c5969496fcc898457903bead7e2abefb92e24e437fa26



Valberedningens forslag pa kandidater till styrelsen 2021

Nyval:

Jenny Steinert

Jenny Steinert heter jag och &r 45 ar. Bor pa Képenhamnsvégen 43A. Ar intresserad av att vara aktiv
och tillféra min erfarenhet i styrelsen. Ar till sommaren klar med min utbildning till
byggproduktionsledare. Har varit pa Skanska och praktiserat sedan sept -20. Vi bygger Eons nya
huvudkontor i nya stadsdelen Malm& Nyhamnen vid Malmé C. Innan dess var jag pa Systembolaget
under 15 ar varav 11 som butikschef. Har aven varit butikschef pa Coop Konsum i 5 ar innan
Systembolaget. Har stor kunskap i ledarskap och ekonomi. Har haft fullt budget- och personalansvar i
mina butiker. Ar nyfiken, oradd och har latt for att ta olika ménniskor. Star stadigt &ven néar det blaser
och vid obekvama situationer.

Jenny foreslas valjas in pa 1ar.
Omval:
Lennart Serder

Jag ar civilingenjoér inom Vag-och vatten, intresserad av samhallsplaneringsfragor Jag har suttit i
styrelsen for Foreningen for Samhallsplanering, Sodra distriktet i mer an 20 ar.

Jag har aven suttit i styrelsen for Hollvikens vagférening nr 4 i mer @n 30 ar, varav de senaste 25 som
ordférande. Féreningen omfattar ca 700 fastigheter.

Ledamot i styrelsen sedan 2020.

Lennart foreslas véljas om pa 2ar.
Nilofar Rashidi

Kallas for Nilo, fullstdndigt namn Nilofar Rashidi.

Yrke: Tandlakare, Lund

Ar projektansvarig fér akuttandvarden. Dér har jag bland annat arbetat som akuttandlékare och tycker
det ar jattekul!

Fodd i Morbylanga, uppvaxt Malmo, studerat i Polen, arbetat i Norge pa loven. Gjorde min AT i Skagen,
Danmark. Flyttade sedan till Halmstad och darefter till Lund. Jag kOpte sedan min férsta bostad:
K&penhamnsvagen 47c. Bor tillsammans med min sambo Daniel Ostman och var hund Hugo.

Nilofar ar ledamot i styrelsen sedan 2020.

Nilofar foreslas viljas om pa 2ar.

Peo Larsson

Uppvaxt i Boliden,Skelleftea

Efter militartjanst blev jag varvad till Oster i V&xj6é ,som hockeyspelare
Pluggade pa Lunds u-filial

Egen foretagare 73-89

Fran 89 till 2011 har jag varit hockeytranare och sportchef i 3 féreningar ,
Skelleftea, Timra och Mif

Nu pensionar

Peo ar ordférande i styrelsen.

Peo foéreslas véljas om pa 2ar
Ovriga styrelseledamoter, Karin Lundgren och Jens Hansen, dr valda fram till 2022 och omfattas
darfor inte av arets val.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pé dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att

eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad frén poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlidgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsréttsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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